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Bebauungsplan

ALBERT-FORDERER-STRASSE,1. Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 Abs. 1 BauGB und BauNVO

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 20. Dezember 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 394)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung vom 21. November 2017 (BGBI. | S.
3786) zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Januar 2023 (BGBI. 2023 | Nr.

6)

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI.1991 |
S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

E:] 1.1

2.
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3.2

Abgrenzungen § 9 Abs. 7 BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans -

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung oder des Males der Nutzung

Art der b-aulichen Nutzung 3 § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
Mischgebiet geméaR § 6 BauNVO

Im Mischgebiet (MI) sind gemal § 6 Abs. 2 Nr. 3, 6, 7, 8 BauNVO Betriebe
des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen sowie Ver-
gnigungsstatten in Gberwiegend gewerblich genutzten Teilen des Gebietes
unzulassig. Vergnlgungsstatten nach Absatz 3 sind ebenfalls ausgeschlos-
sen. '

MaR der baulichen Nutzung § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB
Grundflachenzahl (GRZ) gemaf §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Zur GRZ siehe Nutzungsschablonen in der Planzeichnung

Geschossflachenzahl (GFZ) gemalt § 16 Abs. 2 Nr. 2, 17 und 20 Abs. 2
BauNVO

Zur GFZ siehe Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
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4.1

4.2

4.2.1

4.2.2

Zahl der Vollgeschosse (VG) gemal® § 16 Abs. 2 Nr.3 und 20 Abs. 1
BauNVO in Verbindung mit § 2 Abs. 6 LBO

Es gilt die in der Planzeichnung in der jeweiligen Nutzungsschablone einge-
tragene Zahl.

Im MI 1 sind fiinf VG als Héchstmal festgesetzt. Die Geschossflache des
obersten VG darf bei Ausnutzung der maximal zulassigen Anzahl an VG
jedoch hochstens 75% der Geschossflache des darunter liegenden VG be-
tragen. :

Im MI 2 sind drei VG zwingend festgesetzt.

Hohe der baulichen Anlagen gemaR §§ 16 Abs. 2 Nr. 4 und 18 Abs 1
BauNVO e

Die festgesetzte maximale Gebaudehohe (GH) im MI 1 ist der Nutzungs-
schablone in der Planzeichnung zu entnehmen. Die maximale Gebaude-
hoéhe wird durch den obersten Punkt des Gebaudes bestimmt und bezieht
sich auf Normalhéhennull (m Gber NHN). :

Untergeordnete Bauteile flr Technik (Aufzugsturm, Llftung etc.) und solare
Energiegewinnung dirfen die festgesetzte Geb&udehéhe um maximal
1,0 m Uberschreiten.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise gemal § 22 BauNVO

Gemal § 22 Abs. 2 und 3 BauNVO wird fiir Ml 2 und 3 die geschlossene
und fur Ml 1 die offene Bauweise festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache gemal § 23 BauNVO
Baulinie

Entlang der Stefanienstralle (Ml 2) miissen dle ‘Gebaude mitihrer Hauptfas—
sade auf der Baulinie errichtet werden

Baugrenze

Gebaude durfen nur innerhalb der Baugrenzen (Baufenster) errichtet wer-
den.

Untergeordnete Bauteile wie Gesimse, Eingangs- und Terrasseniberda-
chungen sowie Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone, Tiir- und Fenstervor-
bauten durfen die Baugrenzen bis zu 2,0 m Uberschreiten, wenn sie nicht
breiter als 5,0 m sind. Hinweis: Fir nicht Giberdachte Terrassen gilt diese
Grofenbegrenzung nicht.

Dachvorspriinge diirfen die Baugrenzen auf der gesamten Lange um bis zu
0,50 m Uberschreiten; maligebend ist der aulerste Bezugspunkt (z.B. Au-
Renkante Dachrinne).
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8.1

Flachen fiir erforderliche NeBenanIagen sowie Flachen fiir Stellplatze
und Garagen mit ihren Einfahrten § 9 Abs. 1 Nr. 4,11 und 22 BauGB

Flachen fir Stellplatze, Tiefgaragen, Garagen und Nebenanlagen gemaf
§ 12, 14 BauNVO,

Stellplatze, Garagen, Tiefgaragen und sonstige Nebenanlagen sind nur in
den Baufenstern und den entsprechend gekennzeichneten Flachen zulas-

sig.

Tiefgaragen sowie deren Nebenrdume sind im Ml 1 vollsténdig unter der
Gelandeoberflache zu errichten.

Einfahrt Tiefgarage

Einfahrten / Rampen fiir Tiefgaragen sind bis maximal 5 m Breite zulassig.
Sie sind auch aufderhalb der Flachen nach Ziffer 5.1 zulassig.

Geforderter Wohnungsbau §9 Abs. 1 Nr. 7 BauGB

Bei Wohnungsbauprojekten mit mehr als 10 Wohneinheiten oder einer Ge-
samtwohnflache von mehr als 800 m? sind 40 % der Gesamtwohnflache als
geférderter Wohnbau auszufiihren. Das heif’t, gemal § 9 Abs.1 Nr. 7
BauGB sind hier nur Wohngebaude / Wohnungen zulassig, die mit Mitteln
flr den sozialen Wohnungsbau geférdert werden kénnten. Insoweit missen
die Gebaude die Voraussetzungen (z.B. WohnungsgréRRe, Ausstattung) flr
den geférderten Wohnungsbau einhalten, die in den jeweils zum Zeitpunkt
des Inkrafttretens des Bebauungsplans geltenden Férderbedingungen des
Landes Baden-Wirttemberg festgelegt sind.

Der definierte Prozentsatz wird nicht zeichnerisch verortet, sondern ist in-
nerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans raumlich flexibel. Seine
Einhaltung ist in einer Gesamtwohnflachenaufstellung rechnerisch nachzu-.
weisen.

Verkehrsflachen : § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
Offentliche StraRenverkehrsflache

Offentliche Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung ,Full und
Radweg mit seitlicher Begriinung”

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung

‘'von Boden, Natur und Landschaft § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Beleuchtung

Die 6ffentliche und private AuBenbeleuchtung an Gebauden und Freifla-
chen (z.B. Wege, Parkplatze) ist energiesparend, blendfrei, streulichtarm
sowie arten- und insektenfreundlich zu gestalten und auf das notwendige
Maf zu reduzieren. Zulassig sind daher nur voll abgeschirmte Leuchten,
die im installierten Zustand nur unterhalb der Horizontalen abstrahlen (0%
Upward Light Ratio) und Leuchtmittel mit fir die meisten Arten wirkungsar-
men Spektrum wie bernsteinfarbenes bis warmes Licht entsprechend den
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8.2

9.1

9.2

Farbtemperaturen von 1600 bis 2400 bzw. max. 3000 Kelvin. Flachige
Fassadenanstrahlungen, freistrahlende Réhren und rundum strahlende
Leuchten (Kugelleuchten, Solarleuchten) mit einem Lichtstrom hoéher als
50 Lumen sind unzulassig. Durch Schalter, Zeitschaltuhren, Bewegungs-
melder oder ,smarte” Technologie soll die Beleuchtung auf die Nutzungs-
zeit begrenzt werden (genauere Ausflihrungen siehe Schroer et al. 2019
,Leitfaden zur Neugestaltung und Umristung von AulRenbeleuchtungsan-
lagen Anforderungen an eine nachhaltige AuRenbeleuchtung", BFN-Skrip--
ten 543).

Versickerungsfahige Stellplatzflachen

Die Oberflachen von oberirdischen Stellplatzen fur Kraftfahrzeuge mit ihren
Zufahrten sind zur Versickerung wasserdurchlassig zu gestalten.

'Allgemeiner Hinweis: Die MaRnahmen zur Vermeidung, Verminderung und

zum Ausgleich, die im Kontext der BaumaRnahmen im Mischgebiet 1 zu
ergreifen sind, um den Eintritt artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande
i.S.d. § 44 BNatSchG zu unterbinden, werden unter Ziffer 10.5 dieses Do-
kuments dargelegt.

Flachen ﬁir das Anpflanzen von Bidumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Die Pflanzungen sind sach- und fachgerecht auszuftihren, dauerhaft zu pfle-
gen und zu unterhalten. Abhangige Gehdlze sind art- und sortenglelch vom
jeweiligen Grundstuckseigentiimer nachzupflanzen.

Anpflanzen von Baumen

Auf den privaten Grundstiicken ist je angefangene 300 m? Grundstlicksfla-
che ein standortgerechter mittelkroniger Laubbaum in geeigneter Art zu
pflanzen. Der Stammumfang in 1 m H6he muss mindestens 12 cm betra-
gen. Wird der Baumbestand erhalten, kann dieser bei der erforderlichen An-
zahl angerechnet werden. ,

Der im Ml 1 an der nordwestlichen Grenze festgesetzte anzupflanzende
Baum muss grolRkronig sein, der Stammumfang in 1 m Hohe mindestens
18 cm betragen.

Von den in der Planzeichnung dargestellten Standorten fr Neupﬂanzungen
sind Abweichungen von bis zu 5 m zulassig.

Erhalt von Baumen

Entsprechend gekennzeichnete Baume sind dauerhaft zu erhalten und bei
Absterben adaquat zu ersetzen. Sie sind wahrend der Bauarbeiten in ge-
eigneter Weise zu schiitzen. Der Wurzelbereich darf nicht (iberschiittet oder
abgegraben werden. '

Die Entfernung eines zum Erhalt festgesetzten Baumes bedarf der Geneh-

‘migung durch die Stadt Lahr und einer aus fachlicher Sicht geeigneten Er-

satzpflanzung im naheren Umfeld.
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Dachbegriinung

Flache bzw. flachgeneigte (bis einschlieBlich 10°) Déacher sind auf der ge-
samten Dachflache mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen (ge-
gebenenfalls in Kombination mit Solaranlagen). Die Mindestsubstrathohe
betragt 10 cm. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu erhalten.

“10.1

10.2

9 Abs. 6 BauGB

Archaologische Denkmalpflege

Soliten bei der Durchfiihrung der MaRnahme archdologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemafR § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n)
oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen, Archaoclogische Funde
(Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, efc:) oder Befunde -
(Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind
bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unverandertem

Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehdrde oder das RP

Stutigart, Referat 84.2 — Operative Archaologie (E-Mail: abtei-

lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist. Auf die

Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen.

Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumin-

dest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Geologie

‘Geotechnik:

Auf Grundlage der am Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und Bergbau
(LGRB) vorhandenen Geodaten bilden im Plangebiet quartdare Lockerge-
steine (L.0ss) unbekannter Machtigkeit den oberflachennahen Baugrund. Mit
lokalen Auffiillungen vorangegangener - Nutzungen, die ggf. nicht zur .
Lastabtragung geeignet sind, ist zu rechnen. Mit einem oberflachennahen
saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei Wiederbefeuch-
tung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens ist zu rechnen. Bei
etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten,
zur Wahi und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum Grundwasser und
dem mdglichen Auftreten von Hangdruckwasser, zur Baugrubensicherung)
werden objekibezogene Baugrunduntersuchungen durch em pnvates inge-
}meurburo empfohlen.

~ Allgemeine Hinweise:

Die lokalen geologischen Untergrundverhéltnisse konnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die beim LGRB vorhande-
nen Bohrdaten der Homepage htip://www.lgrb-bw.de entnommen werden.

- Des Weiteren verwiesen auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet un-

ter der. Adresse hitp://igrb-bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung
LGRB-Mapserver Geotop-Kataster) abgerufen werden kann.


mailto:abtei-lung8@rps.bwl.de
mailto:abtei-lung8@rps.bwl.de
http://www.igrb-bw.de
http://lgrb-bw.de/geotourismus/geotope
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10.3

10.4

10.5

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldle, Teer, etc.) wahrgenommen, so ist umgehend
das Landratsamt Ortenaukreis (Amt flir Umweltschutz; Amt flir Wasserwirt-

schaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser
‘Stelle sofort einzustellen.

Bereitstellung der Abfallbehalter / Gelbe Séicke

Die Bereitstellung der Abfalle, die im Rahmen der kammunalen Abfaliabfuhr
entsorgt werden, muss an einer fir 3-achsige Abfallsammelfahrzeuge (bis
10,75 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand &ffentlicher Erschheﬁungsm
strallen erfolgen.

Artenschutz

Im Rahmén der speziellen ér{enschAutzrechtiichen Prifung (Fachbiiro Kunz
GalaPlan, 26. April 2023) wurden basierend auf den Ergebnissen von Da-

tenrecherche, Befragungen von Anwohnenden und faunistischen Begehun- -

gen im Plangebiet MaRnahmen zur Vermeidung, zur Minderung und zum

- Ausgleich forrmuliett, welche das- Eintreten von den in § 44 Bundesnatur-

schutzgesetz (BNatSchG) beschriebenen Verbotstatbestanden (z.B. To-
tung, Zerstdrung von Lebensstatten, etc.) verhindern soll.

A. Aligemein

A.1 Rédumlicher Bezug der beschriebenen Mallnahmen

Die nachfolgenden Mafinahmen beziehen sich ausschlielllich auf das in

Mischgebiet 1 kurz- bis mittelfristig geplante Bauvorhaben. Im Vorfeld von

ggf. zu einem spateren Zeitpunkt erfolgenden Bauvorhaben in den Misch-

gebieten 2 und 3 bzw. der Umsetzung des Baurechts fir Nebenaniagen,

Stellplatze, etc. im Nordwesten des Plangebiets sind im Vorfeld ein ein-

schiagig qualifiziertes Fachbliro beziiglich der Feststellung der Betroffenheit

von Belangen des Artenschutzes i.S.d. § 44 BNatSchG zu priifen und, kann .
hier kein Ausschluss erfolgen, fiir diese ebenfalls MaRnahmen zur Vermei-

dung, zur Minderung und zum Ausg!eich zu konzeptionieren.

A.2 Umweltbaubegleitung und Benchtspﬂfcht
Zur Uberwachung und Koordinierung aller MaRnahmen, die der Verme:dung
des Eintritts'  artenschutzrechtlicher  Verbotstatbestdnde - gem.

§ 44 BNatSchG dienen, ist durch die Bauherrschaft eine Umweltbaubeglei-

tung bei einem einschidgig qualifizierten Fachblro fiir die gesamte Dauer
der Bauzeit, insbesondere einschliefllich der Vorbereitung des Baugrund-
sttcks, im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde zu beauftra-
gen. Die Umweltbaubegleitung Gibernimmt hierbei auch die Dokumentation
und den Bericht gegeniiber der Unteren Naturschutzbehorde.
o Die Umweltbaubegleitung erhalt Uberwachungsbefugnisse der Bau-
- herrschaft gegeniiber den auf der Baustelle tatigen Akteuren und soll
dafir sorgen, dass Schaden durch Bautatigkeiten vermieden und aile
in den Planunterlagen und Genehmigungsauflagen festgesetzten na-
turschutzrechtlichen MaRnahmen eingehalten werden.
¢ Die Umweltbaubegleitung kontrolliert, dass alle vorgesehenen Minimie-
rungs- und Vermeidungsmalnahmen inhaltlich gemaR der Beschrei-
bungen in der Artenschutzrechtlichen Prifung durchgefiihrt, natur-
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schutzrechiliche Vorgaben. eingehaiten und entsprechend in die Aus-
fihrungsplanungen und Bauzeitenplane aufgenommen werden. Daflr
ist die Umweltbaubegleitung bereits ab den Vorplanungen fir die Bau-
stelleneinrichtung einzubeziehen.

A.3 Zeitrdume zur Féllung von Bsumen '
Der in § 39 BNatSchG begrenzite Zeitraum zur Fallung von Bdumen und
Geholzen vom 1. Oktober bis ausschlieRlich 1. Marz ist beachtlich.

B. MaRnahmen zur Vermeidung und Minderung von Beeintrachtigungen

B.1 Volisténdige Lebensraumentwertung (Eldechsen)
In den Monaten Méarz oder Okiober ist eine vollstandige Lebensraument-
wertung {Entfernung aller Strukturen mit Lock- oder Habitatwirkung wie
Steine, Vegetation oder Aste) durchzufiihren. Dabei hat die Freirdumung
des Baufeldes in einer einheitlichen Richtung zu erfolgen, so dass die Ei-
dechsen in die ungestorten Tabuzonen hinein vergramt werden konnen. Es
ist zu beachten, dass hierbei keine Winterquartiere (meist in tieferen Boden-
bereichen) zerstort werden. Mittels des temporaren Aufbringens feinen
- Hackschnitzmaterials an geeigneten Stellen kann eine weitere Entwertung
der Flachen bewerkstelligt werden. Wahrend der Bauphase ist zu beachten,
dass keine erneute Inwertsetzung des Lebensraums erfolgt, d.h. bei warmer
Witterung (Temperaturen liber 15° C) ist eine schonende, regelmafige
Mahd und das Entfernen von Gehdlztrieben vorzunehmen. im Vorfeld der
tatséchlichen Eingriffe auf dem Grundstiick, bei denen Eidechsen zu Scha-
den kommen kénnten, ist eine nochmalige Kontrolle der Flache auf indivi-
duen dieser Artengruppe durchzufithren, eventuell vorhandene T:ere sind
zu sichern und zu vergramen

B.2 Rodung und Befahrung mit schwerem Gerét (Eidechsen)

In den Wintermonaten diirfen Baume geféllt, nicht jedoch die Wurzelberei-
che aufgrund ihrer Funktion als potentielle Winterquartiere von Eidechsen
erfolgt werden. Diese dirfen erst nach Ende der Winterruhe der Reptilien
und Wiederherstellung deren ausreichender Fluchtmdoglichkeit unter Durch-
flhrung - sachgerechter Vergramungsmafnahmen (d.h. Entfernung aller
Strukturen mit Lock- oder Habitatwirkung) dem Boden entnommen werden.
Nicht versiegelte Bereiche dlrfen wahrend der Wintermonate weiterhin nicht
mit schweren Maschinen befahren werden, um eine Stérung der Tiere zu
vermeiden. :

B.3 Reptilienschutzzéune und Tabuzonen (Eidechsen)

Nach Vergramung der Reptilien ist entlang der West- und Ostgrenze des
Plangebiets sachgerecht ein Reptilienschutzzaun aufzustellen, um die Wie-
dereinwanderung von Individuen zu verhindern. Schaden an diesem Zaun
sind unmittelbar zu beheben.

B.4 Zwischenlagerung von Baumaterial und Erdaushiiben (Eidechsen)

Bei einer (iber mehreren Monaten erfolgenden Zwischenlagerung von Erd-
materialien muss gewahrleistet werden, dass diese Anlage keine Habitat-
qualitat fur Eidechsen entwickelt. Mogliche Manahmen sind das Ausbrin-
gen von Hackschnitzmaterials oder die Errichtung eines Reptilienschutz-
zauns. Weiterhin muss — bei langer Zwischenlagerung — vor Abraumung der
Flache eine nochmalige Kontrolle auf Eidechsen und ggf. deren Vergra-
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mung erfolgen. Die Erforderlichkeit der Einbeziehung der Unteren Natur-
schutzbehérde ist in diesem Fall zu prifen.

B.5 Vermeidung von Vogelschlag
Végel sind nicht in der Lage, durchsichtige sowie splegelnde Glasfronten
als Hindernis wahrzunehmen (Schmid, Doppler, Heynen, & Rdossler, 2012).
Betroffen sind sowohi ubiquitére, aber auch seltene und bedrohte Arten. Der
Vogelschlag an Glas stellt somit ein signifikantes Totungsrisiko dar. Das
Kollisionsrisiko lasst sich durch die nachfoigend beschriebenen Maltnah- -
men deutlich reduzieren. Beim unverzichtbaren Bau grofier Fensterfronten,
Fassadendffnungen und Balkone > 2 m? Glasflache und > 50 cm Breite
ohne Leistenunterteilung sollten geeignete MaRnahmen und Materialien ge-
maRk dem Stand der Technik ergriffen bzw. verwendet werden, um Vogel-
schlag an Glasflchen zu vermeiden. Durch die Verwendung von Glas mit
geringem Auflenreflexionsgrad < 15 % (Schmid, 2016) kénnen Spiegelun-
gen reduziert werden. Die dadurch entstehende Durchsicht kann durch
halbtransparentes (bearbeitetes bzw. gefarbtes) Glas, Folien oder Muster
vermindert werden. Es sind ausschliefllich hochwirksame Muster, die durch -
genormte Flugtunneltests gepriift worden sind (Kategorie A der sterreichi-
schen Norm ONR 191040 zur Verwendung im deutschsprachigen Raum),
zu verwenden. Einzelne Greifvogel-Sithouetten sowie UV-Markierungen
sind nach aktuellem Erkenntnisstand nicht ausreichend wirksam und somit
ungeeignet. Zum aktuellen Stand der Technik siehe Landerarbeitsgemein-
. schaft der Vogelschutzwarten (hifp://www.vogelschutzwarten.de /glasan-
flug.htm), Schweizerische Vogelwarte Sempach (https://vogel-glas.vogel-
warte.ch) sowie Wiener Umweltanwaltschaft (https://wua-wien.at/natur-
- schutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-glasflaechen).

- B.6 Fledermausschutz bei Abrissarbeiten
Um eine Tétung oder Verletzung von Individuen der Fledermaus im Zuge
der Baufeldfreimachung zu vermeiden, missen Abrissarbeiten, insbeson-
dere im Bereich der Lagerhalle im Anderungsbereich, im Hinblick auf dort
nicht volisténdig auszuschlielenden Tagesquartieren von Fledermausen in
den Sommermonaten, in der Zeit zwischen Anfang November und Ende Fe-
bruar erfolgen.

C. Freiwilfige 6koiogische MaRnahmen zum Ausgleich und zur Aufwertung

C.1 Anbringung von Nisthilfen

An dem in Mischgebiet 1 zu errichtendem Gebéaude sind folgende Vogel—
nistkasten nach Abschluss der Bauarbe;ten vor Beginn der Brut im Frithjahr
anzubringen:

« 2 Sperlingskasten mit jeweils 6 Nistplatzen

o 5 Mauerseglerkasten

Weiterhin sind fiinf weitere Vogeinistkdsten im engen rdumlichen Kontext
- des Eingriffs an Geholzen anzubringen.

Bei der Anbringung ist der Schutz vor Mardern uhd Katzen eine Anbringung
in halbschattiger Lage in-2-5 m Héhe sowie ein /—\bstand zwischen den Kas-
ten von 10 m zu beachten.

C.2 Blithwiesen
Es wird empfohlen, auf unbebauten und zu begrunendan Flachen Blithwie-
sen bzw. Blihstreifen mit Saatgut einheimischer, standortgerechter Blumen


http://www.vogeischutzwarten.de
https://vogel-glas.voge!-warte.ch
https://vogel-glas.voge!-warte.ch
https://wua-wien.at/natur-schutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-glasflaechen
https://wua-wien.at/natur-schutz-und-stadtoekologie/vogelanprall-an-glasflaechen
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10.6

und Krauter anzulegen, um insbesondere.die Insektenfauna zu férdern und
hier einen Lebensraumverlust zu verhindemn. '

Wasserwirtschaft -

Kanalisation:

Der Bebauungsplan erstreckt sich (iber ein bestehendes, im Mischsystem
entwasserndes Gebiet. Fiir die einzelnen Grundstiicke des Baugebietes
sind Anschlussmdglichkeiten an die bestehenden, in der Albert-Forderer-
Strafle und Stefanienstralie verlaufenden &ffentlichen Kanéle gegeben bzw.
werden sichergestelit.

Anforderungen an den Umgang mit Niederschlagswasser:
Durch die NeuerschlieBung in den einzelnen (Teil-)Erschliefungsbereichen
darf die dort im Bestand vorhandene, an das &ffentliche Kanainetz ange-

* schiossene abflusswirksame Fldche nicht liberschritten werden. Grund hier-

fiir ist die erforderliche Sicherstellung der Entwésserung unter Beriicksichti-
gung der Einhaltung des Verschlechterungsverbotes fiir die Unter- und
Oberlieger des Planungsbereiches. Dabei ist die Entwésserungsrichtung
des Bestandes zu beriicksichtigen. Wenn diese Anforderung nicht eingehal-
ten werden kann, sind die sich von den TeilerschlieSungsflachen ergeben-
den Mehrabfliisse auf den natlrlichen Gebietsabfluss von 15 1/(s-ha) zu
drosseln (bezogen auf die gesamte zusatzlich zu entwéssernde Flache) vor
Einleitung in das 6ffentliche Kanalnetz. Dies gilt fiir die Bereiche mit zusatz-
licher Befestigung bzw. Mehrbefestigung im Vergleich zum Bestand und
wird ermittelt in Bezug auf die sich in den einzelnen Te:iberelchen -erge-
bende abeusswnrksame Flache Cs*A. .

Das Nleders’chlagswasser (insbesondere das im Bereich der Dachflachen
anfallende) ist durch Einsatz entsprechender abflussreduzierender Maf3-
nahmen im Sinne des Arbeitsblattes DWA-A 102 (z.B. Dachbegriinung,
Rickhaltedacher, durchldssige Beldge) moglichst reduziert ins Kanalsys-

- tem einzuleiten. Im Zusammenhang mit der Hersteliung wasserdurchlassi-

ger Belage ist zu beachten, dass diese grundsatzlich und zur Unterstiitzung
der natirlichen Entwéasserung zu realisieren sind, die Abflussminderung bei
den teilbefestigten Flachen beim Nachweis der Entwasserungsplanung al-
lerdings lediglich dann angesetzt werden darf, wenn bei diesen Flachen der
Versickerungsweg bis in Grundwasser sichergestellt werden kann. Bei ab-
dichtenden oder gering durchlassigen Bdden ist die Versickerungsféhigkeit -
durch ausreichend bemessene Durchstiche zum Grundwasserleiter sicher-
zustellen (entsprechend DWA-A 138 bzgl. Bemessung und Kf-Werte).

Die Bemessung der Grundstiicksentwasserung hat nach den allgemein an-
erkannten Regeln der Technik zu erfolgen (DIN 1986-100, DWA-A 117, DIN
EN 752, DWA-M 119). Die bei ggf. erforderlicher Drosselung auf den natir-
lichen Gebietsabfluss erforderliche Riickhalteanlage ist mindestens auf das -
2-jahrliche Regenereignis zu bemessen (DIN 1986-100).

Das sich aus den Berechnungen fiir den 30-jahrlichen Uberflutungsnach-

weis und flr die Einleitbeschrankung ergebende groRere Volumen ist maf-
gebend und auf dem Grundstiick herzustellen. Zur Gewahrleistung der 30-

jahrlichen Uberflutungssicherheit ist nachzuweisen, dass auf den Privat-

grundstiicken der 30-jahrliche Oberflachenabfluss temporér und schadens-
frei an der Oberflache (oder bei Bedarf unterirdisch) zuriickgehalten werden
kann. Der Nachweis der Uberfiutungssicherheit ist auch fiir Grundstiicke
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kleiner 800 m? angeschlossener abflusswirksamer Flache entsprechend
~-DIN 1986-100 zu erbringen. ‘

Die Abwasserablaufstellen, welche unterhalb der offentlichen Rickstaue-

~ bene liegen (als Riickstauebene gilt die StraRenoberkante des Hausan-
schlusses an den 6ffentlichen Kanal), sind entsprechend DIN 1986-100 vom
Eigentlimer gegen Rickstau zu sichern. Zudem darf Niederschlagswasser
von Flachen unterhalb der Rickstauebene der offentlichen Kanalisation nur
Uber eine automatische Hebeanlage rickstaufrei zugefihrt werden. Dabei
kénnen kleine Regenflachen von Kellerniedergéngen, Garageneinfahrten
und dergleichen Uber Bodenablaufe mit Absperrvorrichtungen gegen Riick- |

. stau angeschlossen werden, wenn geeignete Mallnahmen, z.B. Schwellen
bei Kellereingangen oder Regenauffangrinnen bei tiefer liegenden Garage-
neinfahrten, ein Uberfluten der tiefer liegenden Raume durch Regenwasser
verhindern, solange die Absperrvorrichtung geschlossen ist. Hierzu gelten
dle Anforderungen der DIN 1986-100.

Regen- und Brauchwasseranlagen

Es wird empfohlen, dass auf den Grundstiicken anfallende Niederschlags-
wasser in geeigneten Anlagen (z.B. Zisternen) zu sammeln und als Brauch-
wasser (z.B. zur Gartenbewasserung) zu nutzen. Bei der Verwendung von
Brauchwasser, z.B. aus Regenwasserzisternen, fir die Gartenbewasse-
rung, die WC-Splilung und den Betrieb der Waschmaschine, ist fiir das
Brauchwasser ein von der Trinkwasserversorgung vollkommen getrenntes
Leitungssystem zu installieren.

Eine entsprechende Messeinrichtung flir das Wasser zur Toilettensplilung
und Waschmaschinennutzung ist vorzusehen. Die Anlagen sind von einem
Fachbetrieb unter Beachtung der DIN 1988 und 1989 zu installieren. Gemaf}
‘§ 13 Abs. 4 der Trinkwasserverordnung sind Anlagen, die zur Entnahme
oder Abgabe von Wasser bestimmt sind, das keine Trinkwasserqualitét hat,
und im Haushalt zuséatzlich zu den Wasserversorgungsan!agen nach § 3
Abs. 2 (Trinkwasserversorgung) installiert sind (z.B. Brauchwasser fir WC-
Spllung oder Waschmasohme) gegenuber dem Gesundhertsamt anzeige-
pflichtig. :

Das fUr die Regenwassernutzung auf dem Flurstlick vorgesehene Behalter-
volumen ist zusétzlich zu dem bei erforderlicher Abflussdrosselung vor Ein-
leitung in die 6ffentliche Kanalisation (Drosselung auf 15 I/(s-ha)) notwendi-
gen Rickhaltevolumen herzustelien. '

Der Uberlauf der Riickhalteanlage fiir die Regenwassernutzung kann an die
zur Reduzierung der Einleitmengen ins &ffentliche Kanalsystem vorzuse-
hende Rickhalteantage angeschlossen werden. Falis der Uberlauf unter-
halb der Riickstauebene der weiterfilhrenden Ableitungstrasse liegt, ist die-
ser riickstausicher auszufiihren (entsprechend DIN 1989, mittels Hebean-
lage aufgrund des Anschlusses ans Mischsystem).

Sicherheit vor Sturzfluten im urbanen Bereich:

Es wird darauf hingewiesen, dass im Geltungsbereich Uberﬁutungen in
Folge von Starkregenereignissen nicht auszuschlieRen sind, so dass bei
Realisierung von Gebaudeteilen unterhalb der angrenzenden &ffentlichen
StraRenoberkante das Thema Sicherheit vor urbanen Sturzfluten /Starkre-
genrisikomanagement bei der Planung zu beriicksichtigen ist.
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Der Verlauf und die Hohe der zukiniftigen Gelandeoberkante sind daher so
auszufiihren, dass die Rulckstauebene eingehalten wird, keine Grund-
stlicksflachen in Richtung Gebaude geneigt verlaufen und das Gelande der
geplanten Bebauung hoher als der angrenzende Verkehrsraum (Stral3e ein-
schlieRlich Gehweg) liegt. Hintergrund ist, dass bei Starkregen der Ver-
kehrsraum als Ableitungstrasse genutzt werden kann, wenn aus der Kana-
lisation austretendes bzw. wegen Uberlastung nicht eintretendes Wasser
sich vortibergehend im StralRenraum ansammelt. Somit stellen Grund-
stiickszufahrten hinsichtlich der Uberflutungssicherheit . eine magliche
Schwachstelle dar, welche durch die geplante Gelandeoberkante des
Grundstuicks auszugleichen ist. Der Nachweis der Uberflutungssicherheit ist
entsprechend der a.a.R.d.T. durchzuftihren (DIN EN 752, DIN 1986-100,
DWA-M 119). ‘

Zur Schadensbegrenzung bei aulRergewohnlichen und extremen Starkrege-
nereignissen kommt dem gezielten Objektschutz im 6ffentlichen und priva-
ten Bereich in Erganzung zu der temporaren Wasseransammlung auf Frei-
und Verkehrsflachen und schadensfreier Ableitung im StraRenraum vorran-
gig Bedeutung zu. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf die entspre-
chenden Regelwerke (DWA-M 119, BWK Fachinformation 1/2013 — Stark-
regen und urbane Sturzfluten, Praxisleittaden zur Uberflutungsvorsorge
0.4a.).

10.7  Bauschutzbereich fur Flugvefkehr gemal § 12 Abs. 3 Nr. 1a Luftverkehrs-
gesetz (LuftvVG)

Gemal § 12 Abs. 3 LuftVG wird im vorliegenden Plangebiet aufgrund seiner
Distanz zum Flughafenbezugspunkt die Zustimmung der Luftfahrtbehérden
erforderlich, wenn die Bauwerke bzw. Krane eine Hoéhe von 45 Metern
(Hohe bezogen auf den Flughafenbezugspunkt), tiberschreiten sollten. Ge-

~ baude in dieser Hohe sind im vorliegenden Bebauungsplan nicht zulassig.
Kommen jedoch Krane oder ahnliche Baugeréate in dieser oder groRerer
Haohe in der Bauphase zum Einsatz, sind diese im Vorfeld der zustéandigen
Luftfahrtbehorde zur Prifung vorzulegen.

1 Vermerk von Hochwasserrisikogebieten § 9 Abs. 6a BauGB
Es befinden sich keine Oberflachengewasser im Planungsbereich. Das
Plangebiet liegt nicht innerhalb von Wasser-, Quellschutz- oder festgesetz-

ten Uberschwemmungsgebieten (HQiqo)-

12 Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung |Zahl der Vollgeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossflachenzahl (GFZ)

Dachart und -neigung Bauweise

Gebaudehshe (GH)

Dipl:-Ing. Stefan Lohr
Amtsleiter
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