Stadt Lahr » - Stand: 15.02.2023
Stadtplanungsamt Fassung: Satzung

Bebauungsplan GARTENHOFE

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November
2017 (BGBL. | S. 3634) zuletzt geéndert durch Art 2 des Gesetzes vom 26. April
2022 (BGBI. | S. 674)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
21. November 2017 (BGBI. | S. 3786) zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom
14. Juni 2021 (BGBI. | S. 1802)

- Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S.58), zuletzt geandert durch Art. 3- des Gesetzes vom 14. Juni 2021 (BGBI. | S.
1802)

In Ergé_nzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt.

[0 ARG eanoeny. s e N ]

:] 0.1 Grenze des raumlichen Geltungsberelchs des Bebauungsplans § 9 (7)
BauGB

4. Artderbaulichen Nutzung ~ §9(1) Nr.1 BauGB |

@ 1 Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind gemaR § 4 (2) BauNVO Wohnge-
baude, die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden, Schank- und
Speisewirtschaften, nicht stérende Handwerksbetriebe sowie Anlagen
fur kirchliche, kulturelle, soznale gesundheitliche und sportliche Zwecke
zulassig.

Im Allgemeinen Wohngebiet WA sind die Ausnahmen gemaR § 4 Abs. 3
Nr. 1 - 5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige nicht
stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen) unzulassig.

2. MaBderbaulichenNutzung  ~  §9(1)Nr.1BauGB

0,4 2.1 Grundflachenzahl (GRZ) gemaR § 16 (2) Nr. 1 BauNVO
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2.3

2.4

GH

3.1

3.1.1

3.2

3.2.1

Die Grundflachenzahl wird im Nutzungsplan des Bebauungsplans durch
Eintrag in der jeweiligen Nutzungsschablone festg_elegtT

In den Allgemeinen Wohngebieten ist eine GRZ von 0,4 zuldssig. Dieses
Mal darf gemaR § 19 Abs. 4 BauNVO durch die Grundflachen fiir Gara-
gen, Carports und Stellplatze mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen geman
§ 14 BauNVO bis zu einer GRZ von 0,8 tUberschritten werden.

Werden Tiefgaragen und damit verbundene Kellerraume gebaut, dann
sind die dadurch versiegelten Flachen nicht bei der Ermittlung der Grund-
flachen zu beriicksichtigen. Voraussétzung daftr ist, dass die Tiefgara-
gen sowie die Kellerraume elne Uberdeckung erhalten und gartnerisch
gestaltet werden. :

Geschossflachenzahl (GFZ) geméfs § 16 (2) Nr. 2 BauNVO

Die Geschossﬂachenzahl wird im zelchnerlschen Teil des Bebauungs-
plans durch Eintrag in der jeweiligen Nutzungsschablone festgelegt.

Zahl der Vollgeschosse gemal § 16 (2) Nr. 3 BauNVO

Die Zahl der Vollgeschosse wird zwingend festgesetzt. Es gilt die im Nut-
zungsplan im jeweiligen Baufenster stehende Zahl.

Hoéhe der baulichen Anlagen

Die festgesetzte maximale Gebaudehohe (GH) ist den Baufenstern in der
Planzeichnung zu entnehmen. Die maximale Gebdudehéhe wird durch
den obersten Punkt des Gebdudes bestimmt und bezieht sich auf Nor-
malnull (m . NN) der Hofflache.

Untergeordnete Bauteile firr Technik und solare Energiegewinnung dir-
fen die Gebaude maximal um 1,0 m in der Héhe Uberragen.

Bauweise, ﬁberbaugére und nicht liberbaubare Grun;&s,tiicksflé-
chen, Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB |

Bauweise gemal § 22 BauNVO

Offene Bauweise
Es wird eine offene Bauweise gemal § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 23 BauNVO)
Baugrenze |

Gebaude dirfen nur mnerhalb der Baugrenzen (Baufenster) errlchtet
werden ,

Balkone und Terrassen sind ausnahmsweise auf3erhalb der Baugrenzen
zulassig, sofern deren die jeweilige Baugrenze tberschreitende Flache
bezogen auf das jeweilige Geschoss insgesamt nicht mehr als 20 % der
jeweiligen Gebaudegrundflache betragt.
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Sonstige Gebaudeteile wie z. B. unterirdische Treppenabgdnge oder
Vordéacher sind ausnahmsweise auerhalb der Baugrenzen zulassig,
wenn sie die jeweilige Baugrenze um nicht mehr als 2 Meter in der Tiefe
und auf einer Lénge von insgesamt nicht mehr als 15 Metern Uberschrei-

ten.

4 FlachenfirNebenanlagen  §9(1)Nr.4BauGB
:r“_s':r"ﬁ: 4.1 Flachen fiir Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen geméaR § 12, 14
Voo § -BauNVO :

P ‘;G_ g Stellplatze (ST), Tiéfgaragen (TG) und sonstige Nebenanlagen (NA) sind
:L‘ J: nur innerhalb der Baugrenzen und der ausgewiesenen Flachen fur Ne-

- benanlagen zuléssig. Die jeweilige Zweckbestimmung ist im Nutzungs-
] - k plan des Bebauungsplans eingetragen. :

oo y 4.2 Einfahrtsbereiche Tiefgarage

Es sind nur die im Nutzungsplan eingezeichneten Ein- und Ausfahrten
bis zu einer maximalen Breite von 6 m zul&ssig.

|5 FldchenfirdenGemeinbedarf  §9(1)Nr.5BauGB

n 5.1 Gemeinbedarfsflache, Zweckbestimmung Kindertagesstatte

| * :_ ,,:,_ 6. 7,. ,_ .-El,éqb’gn;f'.ar_épg,t;t-'und is:mglanl'aggh ; .§911LN5; 5 BauGB

eo00000000

i B Flache fir Sport- und Spielanlageh

SRR
L]

74 Bei Wohnungsbauprojekten mit mehr als 10 Wohneinheiten oder einer
Gesamtwohnflache von mehr als 800 m? sind 40 % der Gesamtwohnfla-
che als férderbarer Wohnungsbau auszuftihren. Das heil3t, gemai § 9
(1) Nr. 7 BauGB sind hier nur Wohngebaude / Wohnungen zuldssig, die
mit Mitteln fir den sozialen Wohnungsbau geférdert werden kénnten. In-
soweit miissen die Gebdude die Voraussetzungen (z.B. Wohnungs-
gréRe, Ausstattung) fur den geférderten Wohnungsbau einhalten, die in
den jeweils zum Zeitpunkt des Inkrafttretens des Bebauungsplans gel-
tenden Foérderbedingungen des Landes Baden-Wirttemberg festgelegt
sind.

Der definierte Prozentsatz wird nicht zeichnerisch verortet, sondern ist
innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans raumlich flexibel.
Seine Einhaltung ist in einer Gesamtwohnflachenaufstellung rechnerisch
nachzuweisen.
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8.1

8.2

= 9.1

10.

10.1

10.2

11.

1129

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung: Quartiersplatz

Griinflichen ~ §9(1)Nr. 15 BauGB.

Offentliche Griinflache, Zweckbestlmmung Spielplatz, Generationen-
spielen

MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bo-
den, Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Beleuchtung

Fur die AuRenbeleuchtung sind ausschlieBlich insektenfreundliche und - '
fledermausfreundliche Lampen mit einer nach unten gerichteten.und ab-
geschirmten Beleuchtung (z.B. LED-Leuchten) zuldssig.

Versickerungsfahige Stellplatzflachen

Die Oberflachen von Stellplatzen fur Kraftwagen und Kraftréader mit inren
Zufahrten zur Versickerung des Nlederschlagswassers wasserdurchlas-
sig zu gestalten.

Flidchen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-

immissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie die zum Schutz vor
solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen'
technischen Vorkehrungen - § 9 (1) Nr. 24 BauGB'

~ Hinweis: Die folgenden Festsetzungen resultieren aus der schalltechni-

schen Untersuchung der Ingenieurgesellschaft GERLINGER + MERKLE
aus Schorndorf vom 16. Mai 2022 (siehe Anlage) fir den Bebauungsplan
GARTENHOFE.

Verkehrslarm — Grundrissorientierung

Zum Schutz vor Verkehrslarm entlang der von Norden nach Siiden ver-
laufenden Flugplatzstrafle und der StraRe Don Bosco wird fur die im Nut-
zungsplan entsprechend gekennzeichneten Flachen 1 - 5, an denen der
zulassige Immissionsrichtwert nach der 16. BImSchV fiir ein Allgemeines
Wohngebiet WA von tags 59 dB(A) und nachts 49 dB(A) Uberschritten
wird, passiver Larmschutz festgesetzt.

Als Schallschutz-MaRnahmen sind geeignete Grundrisse auszufiihren,
bei denen die schutzbedurftigen Wohnbereiche auf der larmabgewand-
ten Gebaudeseite angeordnet sind.
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11.2

11.3

Bei der Anordnung von schutzbedirftigen Raumen (Schiafrdume und

‘Kinderzimmer) auf der ldarmzugewandten Seite ist die erforderliche Ge-

samtschallddmmung der AuBenfassaden auch im Liftungszustand (z.B.
durch schallgeddmmte Liftungssysteme oder Beliftungen tiber die larm-
abgewandte Fassadenselte) sicherzustellen.

Durch geeignete bauliche SchallschutzmaRnahmen, wie z.B. Anordnung
der Lage an der [drmabgewandten Seite oder/und den Bau verglaster -
Vorbauten (z.B. verglaste Loggien, Wintergarten), besondere Fenster-

- konstruktionen oder in ihrer Wirkung vergleichbare Marsnahmen kann ein

ausrelchender Schallschutz erreicht werden.

Das notwendige Schallddmm:Mal ist in Abhangigkeit von der Raumart

und RaumgréRe im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Ein aktiver Larmschutz zum Beispiel in Form elner Larmschutzwand,
wird aufgrund der notwendigen Dimensionierung und der stadtebauli-
chen Gegebenheiten nicht in Betracht gezogen.

Verkehrsléirm - Au[&enbadteile

Die strafen- und bahnzugewandten Seiten und die senkrecht zur Stra-
Ren- und Bahnachse stehenden Bauteile (Wand, Dach, Fenster, Tur) von
Aufenthaltsrdumen in Wohngebauden sowie von Blirordumen sind so
auszufiihren, dass sie den Anforderungen des jeweiligen Larmpegelbe- -
reiches der DIN 4109 genligen. MaRgebend ist hierbei die zum Zeitpunkt
der Genehmigung, in den Technischen Baubestimmungen des Landes
Baden-Wurttemberg ‘baurechtlich elngefuhrte Version der DIN 41 09 -
Schallschutz im Hochbau.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist der auf den Einzelfall
abgestimmte und raumweise betrachtete Nachweis zum Schallschutz
gegen Auenldrm gemaR DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau® in der
zum Zeitpunkt des Bauantrags glltigen Fassung zu fithren und die
Schalldamm-MaRe der Aulenbauteile sind entsprechiend zu dimensio-

‘nieren. Als Grundiage der Berechnung dienen die fir das Plangebiet be-

rechneten malgeblichen Auenldrmpegel.

Der wesentliche Teil des Plangebietes befindet sich im Larmpegelbe-
reich LPB Il nach DIN 4109. Die im Nutzungsplan entsprechend gekenn-
zeichneten Flache 5 befindet sich im Bereich des Larmpegelbereachs
LPB Il und die Flachen 1 und 4 im LPB lV ’

Gewerbelarm
Hinweis: Es liegen keine Uberschreitungen der zuldssigen Immissions-
richtwerte fir ein Ai!gemeines Wohngebiet WA nach TA-Larm vor, daher

sind weder aktive noch passive Mafinahmen zum Schallschutz vor Ge-
werbelarm ZU treffen
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12.

12.1

12.2

12.3

12.4

12.5

Fldchen fiir das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Stréu-
chern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 BauGB'

Erhalt von Bdumen -

Der im Nutzungsplan gekennzeichnete Baumbestand ist zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen. Sind einzelne Bdume abgangig, missen diese an
der Stelle, mit einer méglichen raumlichen Abweichung von bis zu 5 m
ersetzt werden.

Anpflanzen von Baumen
Hier sind Baume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Pflanzgebot

Im Allgemeinen Wohngebiet sind heimische bzw. standortgerechte Laub-
baume und Straucher zu setzen und dauerhaft zu pflegen.

Je volle 1.000 m? Grundstiicksflache sind ein grolskronlger Laubbaum
und drei mittelgroRe Straucher zu pflanzen.

Bepflanzung von oberirdischen Stellplatzflachen

Je 5 Stellplatze ist mindestens ein mittelkroniger Laubbaum, der Stell-
platzflache zugeordnet, zu pflanzen.

Ausnahme: Entstehen gréRere zusammenhéngende Stellplatzflachen,
die mit Anlagen fiir eine Solarnutzung tiberdacht werden, dann reduziert
sich die Verpflichtung auf die Halfte. Dies bedeutet, dass dann pro 10
Stellplatzen im gréeren Umfeld der Stellplatzfliche ein mittelkroniger
Laubbaum zu pflanzen ist. ;

Dachbegriinung

Flache bzw. flachgeneigte Dacher sind auf der gesamten Dachfléache mit
einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Die Mindestsubstrathéhe
betragt 10 cm. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu pflegen und zu er-
halten.

Bei der Herstellung und Unterhaltung der Dachbegriinungsmafinahmen
darfen nur Materialien Verwendung finden, von denen keine nachteiligen
Auswirkungen (Schadstoffaustrag als Eluat) auf Gewéasser ausgehen
kénnen.

Mit Geh- Fahr- und' Leltungsrechten zu belastende FIachenA

YL P e §9 (1) Nr. 21 BauG;l

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Lahr

Leitungsrecht zugunsten der Versorgung mit Strom, Beleuchtung, Tele-
kommunikation und Trinkwasser (aktuell: Uberlandwerk Mittelbaden, Te-
lekom bnNETZE). Die durch das Leitungsrecht abgegrenzte Flache
(beidseitig 1 m Abstand zu den Leitungen) ist von Bebauung freizuhalten.
Es dirfen keine MaRnahmen erfolgen, die den sicheren Betrieb dieser
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Le:tungen gefahrden konnen. Die Zugénglichkeit der Leitungen auf dem
Grundstick muss zu jeder Zeit gewahrfelstet bleiben. '

14.1

142

ArChéoIogische Denkmalpflegé

Sollten bei der Durchfuhrung der MalRnahme archéologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemaR § 20 DSchG die Denkmalbe-
hérde(n) oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Arch&ologi-

- sche Funde (Steinwerkzeuge, Metaliteile, Keramikreste, Knochen, etc.)

sind bis zum Ablauf des vierten Werktages hach der Anzeige in unversn-
dertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde o-
der das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat 84 - Archéologische
Denkmalpflege, mit einer Verkiirzung einverstanden ist. Auf die Ahndung
von Ordnungswidrigkeiten gemaf § 27 DSchG wird hingewiesen. Bei der-
Sicherung und Dokumentation archidologischer Substanz ist zumindest

“mit kurzfristigen Leerzelten im Bauablauf zu rechnen.

'Art_enschutz»

" Die artenschutzrechtliche Prifung durch das Landschaftsbiiro Kunz Ga-

laPian, Todtnauberg, fir die Artengruppen der Reptilien und Végel stelit:
notwendige Vermeidungs- und Minimierungsmaf3nahmen sowie vorge-

- zogene AusgleichsmaRnahmen dar. Fir Fledermé&use sind im Gutachten

des Biiros Stauss & Turni, Thbingen, Vermeldungsmarsnahmen vorge-

-sehen.

Die beiden Gutachten sind Anlage des Bebauungsplans GARTENHOFE.

Nachgewiesen wurden Mauereidechsen, fiir die ein MaRnahmenkonzept

. umgesetzt wird. Eine qualifizierte Umweltbegleitung ist erforderlich. Vor-

gezogene AusgleichsmaRnahmen betreffen die Herstellung einer tempo- -
raren Ausgleichsflache auf dem stadtischen Grundstiick Flst. Nr. 26627/2
beim- Vereinsheim sowie die. Herstellung eines Ersatzhabitats auf dem
stédtischen Grundstlck Flst. Nr. 26817, nordlich des FuBballplatzes.

Im Gebiet sind Vorkomimen der Mehlschwalbe und des Haussperlings
nachgewiesen. Zur Vermeidung und Minimierung von Verbotistatbestan-
den sind Rodungen von Gehdlzen und der Abbruch von Gebéduden, mit-
samt der Mehischwalben- und Haussperlingsnester, autethalb der Brut-
periode vorzunehmen. Die Rodungs- und Abbruchmafinahmen durfen

von Anfang Oktober bis Ende Februar durchgefiihrt werden. Vorgezo-
gene Ausgleichsmaflnahmen sind das Aufstellen von zwei Schwalbenh-
hausern sowie eines Speriingha‘uses.

Das nachgewiesene Artenspektrum der Fledermause im Gebiet wurde
im mittleren Bereich eingestuft. Um die Tétung oder Verletzung von Fle-
dermausen zu vermeiden, missen im Zuge der Baufeldfreimachung Ab- -
rissarbeiten im Hinblick auf Sommerquartiere in der Zeit zwischen Anfang
November und Ende Februar erfolgen. :
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14.3

14.4

Grundwasserschutz

Aus Grunden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im

" Grundwasser grundsatzl;ch abzulehnen. Die Hohenlage der Unterkante

Fundament ist in der Regel so zu wahlen, dass diese uber den mittieren:
bekannten Grundwassersténden liegt.

Fir unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwas-
serstandes sowie flir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bau-
vorhaben ist eine separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandi-
gen Wasserbehdrde (Landratsamt Ortenaukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstands sind was-
serdicht und auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdich-
tung von Baukorpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen durfen keine
Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des
Gmndwassers zu besorgen ist. :

Fur die im Westen geplanten offentlichen und privaten Regenwassermu-
Iden ist vorab durch eine Beprobung und Analyse nach Verwaltungsvor-
schrift Boden nachzuweisen, dass keine Gefahrdung des Grundwassers.
durch Schadstoffeintrag zu erwarten ist. Alternativ bzw. bei Nachweis ei-

ner Bodenbelastung, sind die Regenwasser~MuIden abzudichten, z.B.

mit emem Lehmschlag

) Entwasserungssystem. R

Die Flachen im Plangebiet sind gréBtenteils origindrer Bestandteil des
mit Datum vom 6. Februar 2009 genehmigten Generalentwasserungs-
planes der Stadt Lahr. Die Entwasserung erfolgt im Trennsystem. Die
Neubauflachen mssen im Trennsystem entsorgt werden.

Das Schmutzwasser wird Uber Hausanschliisse .an die geplanten

- Schmutzwasserkanaéle in den ErschlieBungsstrallen angeschlossen und

Ober die Flugplatzstrale und ein dort befindliches erforderliches
Schmutzwasserhebewerk an den Schmutzwassersammler in der Flug-
platzstrale angeschlossen und zur Klaranlage geleitet.

Im Zuge des Regenwassermanagements ist bei allen Freianlagen und
auch bei Gebauden auf 6kologisch sinnvolle Nutzung von Regenwasser,
dessen Versickerung, Rickhaltung und Verdunstung zu achten. Eine -
komplette Versickerung des RW auf den Privatgrundstiicken wird auf-.
grund der geringen Durchldssigkeit des Untergrunds jedoch nicht mog-
lich sein, sondern lediglich eine Versickerung von Niederschlagswasser
von Teilfléchen (Stellplatze, Zufahrt mit durchléssigem Pflaster).

In diesem Zusammenhang wird auf dle entsprechenden Maf&gaben in
den Arbeitshilfen. zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten

 der Landesanstalt fur Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wurt-
- temberg (LUBW) verwiesen.

Das Regenwasser des Baugebiets wird uber zwei verschiedene Wege
abgeleitet. Die Verkehrsanlagenplanung hat die entsprechenden Hohen-
verhéltnissen geschaffen, so dass das Baugebiet insgesamt tiber die drei
Einzugsgebiete Graben West, Schutter Nord und Schutter Sid entwés-
sern kann.
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14.5

14.6

- Flr das Emzugsgebtet Graben West wird das Regenwasser (ber einen
- Regenwasserkanal in der Amelia-Earhart-StraRe in den namenlosen .

Graben (6ffentlicher offener RW-Kanal) im Nordwesten des Projekige-
biets geleitet. Vor Einleitung in den Kanal, und somit vor Einleitung in den

~ Graben, ist eine Ruckhaltung erforderlich.

Fiir die 2 privaten Gebaude im Westen (Amelia-Earhart-Stralle) werden
Retentionsdacher (Drosselabflussspende 10 l/s*ha Dachflache, Wleder—
kehrzeit von T, = 5a) vorgeschrieben. -

Fir das Regenwasser von den prlvaten Verkehrsanlagen (Stellplatze.

“und Fahrgassen) wird ebenfalls eine private Ruickhaltung vor Einleitung

in den RW-Kanal gefordert. Fiir das: Regenwasser von den offentlichen
Flachen im Nordwesten (Stellplatze einschliefilich Fahrgasse, Vereins-

heim, Spielplatz sowie die parallel dazu verlaufende Amelia-Earhart-

StralRe) wird ebenfalls eine Rickhaltung gefordert. Diese Anlagen sind

éffentlich. Die Ruckhaltung kann iber Rasenmulden erfolgen, die Gher

eine Dranageleitung an den Regenwasserkanal in der Amelia-Earhart-

Stralle angeschiossen werden. Aiternatlve Ruckhaitema(&nahmen sind

erlaubt.

Die Drosselabflussspende fir das Regenwasser von den 'obén genann-
ten Flachen der Verkehrsanlagen wird zu 20 I/s*ha abflusswirksame Fla-
che A, festgelegt. Die Wiederkehfzeit ftlr die Bemessung betrégt Tn = Ba.

- Die beiden Emzugsgeblete Schutter Nord und Sid entwéssern Uber Re-

genwasserkanale {iber zwei Einleitstellen in die Schutter. Fur diese Ein-
leitingen wird, mit Aushahme der vorgeschriebenen Mafinahmen Grin--
dacher und wasserdurchlassige Beldge, keine Rickhaltung und keine
Regenwasserbehandiung gefordert.

Die Entwasserungsanlagen sind éo, Zzumessen und die Freiflachenpla-
nung einzubinden, dass eine ausreichende Uberflutungssicherheit ge-
wahrleistet werden kann.

Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des § 1a Abs. 2 Bauge-
setzbuch und § 10 Nr. 3 und § 74 Abs. 3 Nr. 1 der Landesbauordnung
sowie § 6 Abs. 1 (Abfallhierarchie) des Kreislaufwirtschaftsgesetzes vom
24.02. 2012 wird hmgemesen

Bei der PEanung und Ausfuhrung von Baumanahmen und anderen Ver-
anderungen der Erdoberflache im Planungsgebiet ist auf einen sparsa-
men und schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche
Bodenbelastung auf das unvermeidbare MaR zu beschranken.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandegestal-
tung zu verwenden bzw. auf den einzelnen Baugrundstiicken zu verwer-
ten (Erdmassenausgleich) Uberschiissiger Bodenaushub ist zu vermei-

‘den

, Berextsteilung der Abfallbehdlter / Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfélle, die im Rahmen der kommunalen Abfailab- '
fuhr  entsorgt werden, muss an, ein_er far  3-achsige
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14.7

14.8

14.9

Abfallsammelfahrzeuge erreichbaren Stelle am Rand ffentlicher Er-

schlieBungsstraflen erfolgen.

Bei der Bereitstellung kénnten aufgrund der Anhdufung an Abfallbehaitern
bzw. Gelben S&cken am Abfuhrtag eventuell Beschwerden (Geruchsbeléds-
tigungen, Staub, Ldrm) bei den Grundstlickseigentimem entstehen, vor /
an deren Grundstiicken die Abfallbehélter zur Abholung bereitgestelit und

“entleert werden.

Unterrichtung der Fachbehérde

" Werden bei Erdarbeiten’ ungewshnliche Farbungen und / oder Ge-

ruchsemissionen (z.B. Mineraldle, Teer...) wahrgenommen, so ist umge-
hend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz; Amt far
Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. - Aushubarbeiten» A

sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Kampfmittel

Es ist damit zu rechnen, dass im Grofteil des Plangebietes noch Kampf-

‘mittel aus dem 2. Weltkrieg entdeckt werden. Eine Baugrubenaushub-

tberwachung ist durch einen Beféhigungsscheininhaber nach § 20
Sprengstoffgesetz (Gesetz iber explosionsgefahrliche Stoffe-SprengG)
vorzusehen, um ein frihzeitiges Erkennen von Sprengbomben zu er-
mdglichen.

Nach getétigtem Aushub sollten - falls 'méglich - die Aushubsohlen mit

" geophysikalischen Messmethoden tiberprift werden. Solite der Verdacht

auf Kampfmittelvorkommen auftreten, sind die Arbeiten sofort einzustel- -
fen und die 6rtliche Polizeidienststelie, der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst Baden-Wirttemberg und das Rechtsamt Abteilung Bauordnung
der Stadt Lahr zu informieren.
(siehe Leitfaden fir Baustellenpersonal des Kampfmlttelbeseltlgungs-
dienstes Baden-Wurttemberg)

Geotechnik

- Auf Grundiage der am LGRB vorhandenen Geodaten bilden im Plange-

biet quartdre Lockergesteine (Hochflutiehm, Holozanes Auensediment)
unbekannter Méachtigkeit den -oberflachennahen Baugrund.

Mit lokalen Auffullungen vorangegangener Nutzungen, die ggf. nicht zur

Lastabtragung geeignet sind, sowie mit einem kleinrdumig deutlich un-
terschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes ist zu rechnen.
Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zusétzlichen bautechni-

" schen Erschwernissen fithren. Der Grundwasserflurabstand kann bau-

werksrelevant sein.

‘Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der Welteren Planungen

oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Boden-
kennwerten, zur Wahi und Tragfahigkeit des Griindungshorizonts, zum
Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Bau-
grunduntersuchungen gemal DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein
privates Ingenieurbliro empfohien.
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1410

14.11

14.12

Ver- und Entsorgung

Die Entwéasserung erfolgt im Trennsystem (s. Entwééserungssystem)
Im Baugebiet werden Versorgungsleitungen fur Trinkwasser, Strom, Be~
leuchtung und Glasfaser verlegt. :

Im nordwestlichen Teil des Plangebiets, .in der Amelia-Earhart-Strafe,
befindet sich eine Erdgas-Hochdruckleitung der bnNETZE GmbH. Diese
Leltung darf durch den Bau nicht gestort oder gefahrdet werden. Arbeiten
im Nahbereich dieser Leitung sind friihzeitig mit dem Netzmeister abzu-
stimmen. v

Die bestehenden Wasseyleitungen missen so lange in Betrieb bleiben,
bis die an Ihnen angeschiossenen Hausanschliisse abgetrennt werden

~ kénnen. Unter Zugrundelegung der Technischen Regeln des DVGW-Ar- -

beitsblattes W 405. wird fur das Verfahrensgebiet eine Léschwasser-
menge (Grundschutz) von 86 m3/h fir 2 Stunden zur Verfligung gestellt. -
Der Léschwasserbedarf filr den Objektschutz innerhalb privater Grund-

‘stlicke wird geméa DVGW-Arbeitsblatt W 405 von der fir deri Brand-

schutz zusténdigen Stelle festgestelit. Die erforderlichen Léschwasser- -
mengen flr den Objektschutz werden seitens der bnNETZE GmbH mcht
aus dem Trinkwasserrohrnetz bereltgestellt

Hausanschliisse werden nach den technischen Anschlussbhedingungen
der bnNETZE GmbH, den Bestimmungen der AVBWasserV und den

- MaRgaben der einschlagigen Regelwerke in der jeweils giitigen Fassung

ausgefihrt. In Anlehnung an die DIN 18012 wird fir Neubauvorhaben ein
Anschluss- Ubergaberaum benétigt. Der Hausanschlussraum ist an der
zur StralBe zugewandten Auflenwand des Gebédudes einzurichten und

. hat ausreichend beliiftbar zu sein. Anschlussleitungen sind geradlinig

und auf kilrzestem Weg vom Abzweig der Versorgungsleltung bis in den
Hausanschlussraum zu fuhren

Bahnaniagen

Es kénnen keine Ahsp’rﬂche gegentiber der DB AG filr die Errichfung‘ von
Schutzmalnahmen in Bezug auf Larmimmissionen geltend gemacht
werden, welche liber die gesetzlichen Anforderungen hinausgehen.

Kunftige Aus- und UmbaumaRnahmen sowie notwendige Manahmen

-zur Instandhaltung und Unterhaitung des Eisenbahnbetriebes sind der

DB AG weiterhin im offentlichen Interesse zweifelsfrei und ohne Ein-
schrankungen zu gewahren. -

DIN~Normeh
Die in den vorstehendén; Bestimmungen genannten DIN-Vorschriften

sind nach Rechtsverbindlichkeit des Bebauungsplans im Zimmer 1.52,
Rathaus 2, SchillerstraRe 23, werktags (aufler samstags) einsehbar.
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14.13  Nutzungsschablone

Art der baul. Nutzung IZahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl (GRZ) | Geschossfiachenzahl (GFZ2)
Dachform, -neigung Bauweise

Sabine Fink

Stadtbaudirektorin
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