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Bebauungsplan LINDENBERGSTRASSE

Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO

Rechtsqgrundlagen:

8 74 der Landesbauordnung fir Baden-Wirttemberg (LBO) in der Fassung. vom 5. Méarz
2010 (GBI. S. 357, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20. November 2023 (GBI. S. 422)
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AuRere Gestaltung baulicher Anlagen 8§74 (1) Nr.1LBO

Dachgestaltung, Dachneigung, Dachaufbauten

Dachgestaltung, Dachneigung, Dachaufbauten

Im MI2 sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° zuléssig. Im MI1
sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° bis 10° sowie Satteldacher mit
einer Dachneigung von 30° - 40° zulassig. Hausgruppen und Doppelhauser sind
mit gleicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.

Dachaufbauten sind bis zu einer Hohe von 50 cm und einem Volumen von 1 m3
im gesamten Geltungsbereich zulassig.

Anlagen zur Nutzung von solarer Energie sind grundsatzlich zulassig.

In das Dach integrierte Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind erst
ab einer Dachneigung ab 30° zulassig. Diese haben einen seitlichen Abstand
von der GiebelauRenwand von mindestens 1,50 m und zum First senkrecht ge-
messen von mindestens 0,80 m einzuhalten. Ubereinander angeordnete Dach-
aufbauten und/oder Dacheinschnitte sind nicht zulassig. Die Lange der Dach-
aufbauten und Dacheinschnitte darf einzeln und in der Summe maximal 40% der
Gesamtlange des Gebaudes betragen. Zwischen den Dachaufbauten und/ oder
Dacheinschnitten ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Ausbildung von Staffelgeschossen

In den Nutzungszonen MI 1 und Ml 2 missen bei Ausnutzung der maximal zu-
lassigen Zahl an Vollgeschossen die AuRenwéande des obersten Vollgeschosses
allseitig um jeweils mindestens 1,50 m hinter die AuRenwandflache des darun-
terliegenden Vollgeschosses zuriicktreten.

Déacher von Garagen und Carports
Garagen und Carports sind entweder in das Gebaude einzubeziehen oder mit
einem begrinten Dach zu errichten.

Aneinander gebaute Garagen und Carports, auch auf verschiedenen Grund-stu-
cken, sind in Bezug auf Dachform, Dachneigung und Materialwahl einheitlich zu
gestalten.



Bebauungsplan LINDENBERGSTRASSE
Ortliche Bauvorschriften

14 Tiefgaragenbegriinung

15

21

22

31

32

33

Nicht Uberbaute Tiefgaragen und sonstige unterbaute Flachen, die nicht mit Ga-
ragen, Carports, Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie mit Nebenanlagen im
Sinne des 8 14 BauNVO Uberbaut sind, sind mit einer geeigneten Vegetati-
onssubstratschicht von 60 cm fir eine intensive Begriinung aus einer Mischung
von Rasen, Grasern, Stauden und Strauchern zu Uberdecken. Davon ausge-
nommen sind Beluftungs- und Kontrollschachte bzw. -rohre sowie, falls nicht an-
ders maglich, die Attika der Tiefgarage.

Material und Farbe der Dachdeckung

Die Dachflachen des obersten Geschosses von Flachdachern bis 10° sind mit
einer Mindestsubstratschicht von 10 cm extensiv zu begriinen und dauerhaft zu
erhalten. Der Aufbau der Dachbegriinungsschicht muss eine dauerhafte Vege-
tation von Stauden, Wildkrdutern bzw. Grasern gewahrleisten.

Solar- und Photovoltaikanlagen sind mit der Dachbegriinung zu kombinieren.

Glanzende Materialien, Metalloberflachen, Wellfaserzement, Dachpappe und
AulRenbauteile aus unbeschichteten Schwermetallen sind als Dacheindeckung
nicht zulassig, ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Energiegewinnung
dienen.

Werbeanlagen 8§74 (1) Nr.2LBO

Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung und in Erdgeschosshohe zu-
lassig. Pro Betrieb / Einrichtung sind nur 2 Werbeanlagen am Geb&ude und eine
freistehende Werbeanlage zulassig. Werbung mehrerer Betriebe/Einrichtungen
in einem Geb&ude ist an einem Standort in einer gemeinsamen Werbeanlage
zusammenzufassen. Pro Gebaude dirfen die Werbeanlagen insgesamt eine
Grof3e von 15 m2 im MI2 und 5 m2 im MI1 nicht Uberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis maximal 3,5 m tiber StralRenoberkante
zulassig. Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht sowie Fahnen
sind unzulassig.

Gestaltung von Freiflachen 8§74 (1) Nr. 3LBO

Unbebaute Flachen

Unbebaute Flachen der Gberbaubaren Grundstiicke, die nicht zur ErschlieRung
der Gebaude, als Spiel- oder Stellflachen innerhalb der Grundstiicke erforderlich
sind, sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen und zu unterhalten.
Dabei sind Kies- und Schotterflachen (z.B. sogenannte Steingarten) unzuldssig.

Oberirdische Stellplatze

Private Stellplatze und deren Zufahrten fur den ruhenden Verkehr sind mit ver-
sickerungsfahigen Beléagen, z. B. Rasengitter- oder Rasenfugenpflaster, mit ei-
nem Offnungsanteil von mindestens 20 % zu befestigen. Die Tragschichten sind
versickerungsfahig auszubilden.

Einfriedungen
Geschlossene Einfriedungen (z. B. Mauern, Holzwéande, Gabionen) sind nicht

zulassig.

Offene Einfriedigungen (z. B. Zaune, Hecken) sind bis zu einer HGhe von maxi-
mal 1,20 m zulassig. Terrassentrennwande sind bis zu einer Tiefe von maximal
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3,00 m zulassig. Bauliche Einfriedungen haben einen Abstand von 10 cm zum
Boden einzuhalten.

Millstandorte

Vom offentlichen StralRenraum direkt einsehbare Millstandorte sind zu begru-
nen, in die Einfriedungen zu integrieren oder mit einem baulichen Sichtschutz zu
versehen. Sie sind mit Kletterpflanzen zu beranken.

Stellplatze und Zufahrten 8§74 (2) Nr. 2LBO

PKW-Stellplatze

Es wird ein auf die Wohnflache bezogener Stellplatzschliissel festgesetzt. Wei-
terhin wird danach unterschieden, ob Wohnungen 6ffentlich gefoérdert werden.
Der Stellplatzschlissel wird demnach wie folgt festgesetzt:

- fur geférderte Wohneinheiten bis 50 m2 Wohnflache (ohne Terrassen und
Balkone) wird 1 Pkw Stellplatz pro Wohneinheit gefordert

- fur geférderte Wohnungen ab 51 m2 oder mehr Wohnflache und fur nicht
geforderte Wohneinheiten bis 50 m2 (ohne Terrasse) werden 1,2 Stell-
platze pro Wohneinheit gefordert

- fur nicht geférderte Wohnungen ab 51 m2 oder mehr Wohnflache werden
1,5 Stellplatze gefordert

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige
Stellplatzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

Fahrradabstellplatze

Fur Mehrfamilienhauser wird ein von der Wohnungsgréf3e abhangiger Stellplatz-
schlissel festgesetzt. So wird fur Mehrfamilienhduser je angefangene
40 m2 Gesamtwohnflache 1 Fahrradstellplatz gefordert. Mindestens jedoch 1
Fahrradstellplatz je Wohneinheit.

Notwendige Fahrradstellplatze muissen von der offentlichen Verkehrsflache
leicht erreichbar und gut zuganglich sein und eine wirksame Diebstahlsicherung
ermdglichen. Soweit sie fir Wohnungen herzustellen sind, missen sie aul3er-
dem wettergeschutzt sein.

Freiflachengestaltungsplan 874 (5) LBO
Mit dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem
Lage, Umfang, GrolRe der Bepflanzung, Baumarten, Gelandemodellierung so-
wie Materialangaben zur Stellplatz- und Zufahrtsbefestigung zu ersehen sind.
Er wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Ordnungswidrigkeiten

Verstolie gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ordnungs-
widrigkeiten nach § 75 LBO behandelt.
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