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Bebauungsplan LINDENBERGSTRASSE mit ortlichen
Bauvorschriften

Begrundung
Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss gemal § 2 (1) BauGB 18.07.2022
Offenlagebeschluss 18.12.2023
Offenlage gemal’ § 3 (2) und § 4 (2) BauGB 02.01.2024 —
09.02.2024
Satzungsbeschluss geméanR § 10 BauGB 23.09.2024

Offentliche Bekanntmachung
Begriindung
ALLGEMEINES
Anlass, Ziel der Planung

Auf dem Areal in der Lindenbergstral3e sind Umstrukturierungen durch die Firma Vogel
Bau geplant. Zum einen soll das Verwaltungsgebaude an der Dinglinger Hauptstral3e
neu errichtet werden. Zum anderen kdnnen die freiwerdenden Flachen im Sinne eines
sparsamen Umgangs mit Grund und Boden einer neuen Wohnbaunutzung zugefthrt
werden. Aus diesen Griinden ist beabsichtigt, das Areal stadtebaulich neu zu ordnen
und entsprechend zu entwickeln.

Lage und Nutzung des Plangebiets, Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich westlich der Innenstadt, direkt stidlich des Dinglinger
Friedhofs. Es wird durch die Dinglinger Hauptstral3e im Siden, die Lindenbergstral3e im
Osten, den Friedhof Dinglingen im Norden und die Wohnanlage Dinglinger Hauptstralle
Nr. 36 im Westen begrenzt.

Die genaue rdumliche Abgrenzung ist dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu
entnehmen.

Derzeit ist das Plangebiet im zentralen Bereich durch die Verwaltung der Firma Vogel
Bau sowie drei Wohngebaude bebaut. Im ndrdlichen Bereich entsteht aktuell ein
Mehrfamilienhaus. Die (brigen Bereiche im Plangebiet sind Uberwiegend durch
Mitarbeiter- und Firmenwagenparkplatze der Firma Vogel Bau sowie Aufenthalts- und
Freibereiche gepragt. Sudlich des Friedhofs befindet sich eine Stellplatzanlage, die
teilweise mit einer Photovoltaikanlage tUberdeckt ist.
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Abbildung 1: Luftbildausschnitt (Quelle: Geoportal BW)

Beschleunigtes Verfahren

Bei diesem Bebauungsplan handelt es sich um eine Mal3nhahme der Innenentwicklung.
Er kann im beschleunigten Verfahren nach 8§ 13a BauGB aufgestellt werden. Die
zulassige Grundflache liegt mit rund 3.600 m2 unter dem gesetzlich vorgegebenen
Prufwert von 20.000 m2,

Nach 8§ 13a (2) Nr. 1 BauGB in Verbindung mit § 13 (2) Nr. 1 BauGB wurde auf den
Verfahrensschritt der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden
verzichtet.

Es wird auf eine Umweltprufung, die Erarbeitung eines Umweltberichts und auf eine
Zusammenfassende Erklarung verzichtet. Die Eingriffsregelung (8 1a BauGB i.V.m. § 21
BNatSchG) findet darlber hinaus keine Anwendung. Im vorliegenden
Planaufstellungsverfahren wird der Begrindung anstelle eines formellen Umweltberichts
ein Umweltbeitrag beigefugt (siehe Kapitel 4 ,Prifung der Umweltbelange*).

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Lahr von 1998 ist das Plangebiet mit
unterschiedlichen Darstellungen gekennzeichnet. Der 6stliche Bereich mit den
Bestandsgebauden ist als Wohnbauflache dargestellt, die Flachen sudlich des Friedhofs
als Grunflache mit der Zweckbestimmung Friedhof.

Der Bebauungsplan mit der Festsetzung Mischgebiet entspricht somit nicht den
Darstellungen des Flachennutzungsplans. Durch den Bebauungsplan wird aber die
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geordnete stadtebauliche Entwicklung des Gemeindegebiets nicht beeintrachtigt. In den
Verfahren nach 8 13a BauGB geniigt es daher, den Flachennutzungsplan durch
Berichtigung an die neue Planungssituation anzupassen (8§ 13a Abs.2 Nr. 2 BauGB).

Abbildung 2: Auszug au de Flachennutzungsplan der Stadt Lahr mit Darstellung des Plangebiets;
Geoportal der Stadt Lahr 23.08.2023, eigene Darstellung

2. KONZEPTION DER PLANUNG
2.1 Stadtebau

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplanes wurde in Zusammenarbeit zwischen
Vorhabentrdger und der Stadt ein staddtebauliches Konzept erarbeitet, um eine
qualitatvolle stadtebauliche Entwicklung flr das Plangebiet zu erreichen.

Im Plangebiet ist die Errichtung eines neuen Verwaltungsgebaudes sowie von drei
Wohngebauden geplant. Die Geschossigkeit der neuen Gebaude wird hierbei
durchgehend mit drei Vollgeschossen zuziiglich Staffelgeschoss vorgesehen.

Entlang der Dinglinger Hauptstrale ist das Verwaltungsgebdude mit der grofdten
Baumasse im Plangebiet vorgesehen. Mit dem markanten Baukorper soll die
Raumkante entlang der Straf3e geschlossen werden. Bislang besteht dort durch die
Parkierungsflachen sowie das zurlickversetzte Verwaltungsgebdude eine Licke im
Siedlungsgeflge.

Nach Norden werden die baulichen Strukturen Kkleinteiliger, um einen Ubergang
zwischen der dichten Bebauung der Dinglinger HauptstraRe und der Wohnbebauung im
Bereich der Bergstral3e zu erreichen.

Die beiden bestehenden Wohngebaude im Zentrum des Plangebietes bleiben erhalten
und werden in die neue Bebauung integriert.
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2.2 Freiflachenkonzept

Zwischen der Wohnbebauung und dem Verwaltungsgebéude wird ein Freibereich mit
Spielplatz angelegt. Durch eine entsprechende Moblierung soll dieser Flache eine hohe
Aufenthaltsqualitat erhalten und Bewohnern und Beschéftigten gleichermal3en zur
Erholung dienen. Durch neu zu pflanzende Bdume im Plangebiet wird eine nattrliche

Verschattung erreicht.

Die ubrigen Flachen, baulich nicht genutzten Flachen, werden géartnerisch gestaltet und
als Grinzonen ausgebildet.

2.3 Erschlieung

2.3.1 AuRere ErschlieRung

Die auRere Erschliel3ung erfolgt Uber die bestehenden Stralen ,Lindenbergstra3e* und
Dinglinger Hauptstral3e, wobei ein direkter Anschluss an die Dinglinger Hauptstral3e
nicht vorgesehen ist. Die Gesamtverkehrsbelastung durch die neuen Wohneinheiten
kann von den umliegenden ErschlieRungsstral3en aufgenommen werden, so dass auch
weiterhin eine umfeldvertragliche Verkehrsbelastung vorliegt.

Im Zusammenhang mit der Entwicklung des Baugebietes wird der Gehweg in der
,Dinglinger Hauptstraf3e* und ,Lindenbergstral3e* auf 2,5 m verbreitert.
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2.3.2 Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung erfolgt durch private Verkehrsflichen. Durch eine von der
Lindenbergstralle abzweigende StralRe werden die Gebdude und erforderlichen
Stellplatze erschlossen.

2.3.3 Ruhender Verkehr

Der ruhende Verkehr wird Gber private Stellplatzflachen oberirdisch als auch unterirdisch
abgewickelt. Im stdlichen Plangebiet wird im Bereich des Verwaltungsgebaudes eine
Tiefgarage errichtet, um so viele Stellplatze wie méglich unterirdisch unterzubringen.

2.3.4 OPNV und Radverkehr

Das Plangebiet verfigt (ber einen guten Anschluss an den o6ffentlichen
Personennahverkehr (OPNV) im Bereich der Dinglinger Hauptstra3e. Es befinden sich
die Haltestellen ,Alte Stral3e” in Richtung Hauptbahnhof und in Richtung Schliissel mit
den Linien 106, 109 und 111 und die Haltestelle ,Martin-Luther-Stra3e* in Richtung
Schlissel in der Nahe des Plangebiets.

Im Plangebiet sind keine Radfahrwege vorgesehen.

3. PLANINHALT — PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

3.1 Artund Maf3 der baulichen Nutzung

3.2

3.1.1 Mischgebiet (MI)

Entsprechend der Nutzungskonzeption und auf Grundlage der stadtebaulichen Planung
wird das Plangebiet als Mischgebiet (Ml) festgesetzt. Es dient dem Wohnen und der
Unterbringung von nicht wesentlich stérenden Gewerbebetrieben. Der gewerbliche
Anteil ist in Form des Verwaltungsgebaudes an der Dinglinger Hauptstrafl3e vorgesehen.
Zu bertcksichtigen ist hierbei, dass die Stellplatze im westlichen Plangebiet ebenfalls
der gewerblichen Nutzung zuzuordnen sind, so dass die erforderliche Durchmischung
von Wohnen und Gewerbe erreicht wird.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Ferienwohnungen und Vergnigungsstatten
werden ausgeschlossen, da das Plangebiet vor allem eine Mischung aus Wohnnutzung
des Dauerwohnens und von nicht wesentlich stérenden Gewerbenutzungen
beherbergen soll. Vergniigungsstatten mit ihrem hohen Verkehrspotenzial und
wohnahnliche Nutzungen wie Ferienwohnungen und Betriebe des
Beherbergungsgewerbes mit einem standig wechselndem Nutzerschaft widersprechen
diesem Nutzungszweck des Plangebiets.

Genauso wenig entspricht die Etablierung von Einzelhandelsbetrieben,
Gartenbaubetrieben und Tankstellen dem Nutzungszweck des Plangebiets, da diese
ebenfalls zu einem hoheren Flachenverbrauch und auch zu einem erh6hten
Verkehrsaufkommen fuhren werden, was der geplanten Nutzung widerspricht. Vom
Ausschluss der Tankstellen nicht betroffen sind Betriebstankstellen; diese sind als
Bestandteil des jeweiligen Gewerbebetriebs weiterhin zugelassen.

Maf3 der baulichen Nutzung
Durch die Festsetzungen zum Mafd der baulichen Nutzung mit der Grundflachenzahl
(GRZ), der Anzahl der Vollgeschosse, der Geschossflachenzahl (GFZ) und der

Gebéudehthe (GH) wird eine stadtebaulich abgestimmte bauliche Entwicklung
gewahrleistet und fur die jeweiligen Baugebietsteilflachen hinreichend festgesetzt.
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3.2.1 Grundflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl von 0,4 bleibt zwar hinter dem zuldssigen Rahmen fir
ein Mischgebiet zurlck, beriicksichtigt aber die umgebenden Strukturen und entspricht
der Forderung des BauGB nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und
sichert gleichzeitig eine gute Durchgrinung.

3.2.2 Geschossflachenzahl

Fur die Baugrundstiicke im Plangebiet wird die Geschossflachenzahl (GFZ) gemalf3
§ 20 BauNVO mit 1,2 festgesetzt, um in diesem innerstadtischen Bereich eine
angemessene bauliche Dichte zu ermdéglichen.

3.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Die zZahl der Vollgeschosse wird mit mindestens zwei und maximal drei, an der
Dinglinger Hauptstraf3e zwingend mit drei festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird eine
stadtebaulich gewlnschte Bebauung sichergestellt. Zusatzlich sollen insbesondere
durch die Mindestzahl von Vollgeschossen die vorgesehenen Raumkanten sowie eine
ausreichende Nutzung des Plangebietes ermdglicht werden.

Zuladssig sind im gesamten Plangebiet Dach- oder Staffelgeschosse als
Nichtvollgeschosse. Diese werden bei der Ermittlung der Geschossflachenzahl (GFZ)
nicht angerechnet. Ebenso bleiben gemal § 21a Abs. 4 BauNVO bei der Ermittlung der
GFZ die Flachen von Tiefgaragen (TG) unbericksichtigt.

3.2.4 Hohe baulicher Anlagen

Die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen orientieren sich an der stadtebaulichen
Konzeption mit Errichtung von dreigeschossigen Gebauden zuziiglich Staffelgeschoss.
Dartber hinaus wird mit den festgesetzten Hohen die Erhaltung des Bestandsgebéudes
und der bereits genehmigte Neubau im Norden des Plangebietes abgesichert.

Bauweise, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der
baulichen Anlagen

3.3.1 Bauweise

Grundsatzlich sollen die Gebaude mit seitlichem Grenzabstand errichtet werden. Aus
diesem Grund wird fur die Baugebietsteilflache MI1 die offene Bauweise gewahlt. In der
Baugebietsteilflache MI2 ist dagegen eine von der offenen Bauweise abweichende
Festsetzung, da der vorgesehene Baukoérper eine Lange von mehr als 50 m aufweist.
Aus diesem Grund wird fir das MI2 die abweichende Bauweise gewéhlt. Die Gebaude
sind dort ebenfalls mit seitlichem Grenzabstand zu errichten, dirfen aber mehr als 50 m
Lange aufweisen. Das festgesetzte Baufenster von etwa 60 m kann daher im MI2 in
seiner gesamten Lange bebaut werden.

3.3.2 Baugrenzen

Die Baugrenzen sichern die kinftige Bebauung, den Bestand und die stadtebauliche
Gesamtentwicklung. So sind in der Baugebietsteilflache MI1 die Baugrenzen grof3ziigig
gefasst, um eine moglichst flexible Entwicklung fur das Plangebiet zu ermdglichen, ohne
die genaue Position der einzelnen Gebdude vorgeben zu missen. In der
Baugebietsteilflache MI2 dagegen wird das Baufenster entsprechend der geplanten
Bebauung vorgegeben, damit dieser wichtige Bauktrper an der stadtebaulich
gewilnschten Position errichtet wird.
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3.5

Flachen fir Nebenanlagen
3.4.1 Tiefgaragen

Grundsatzlich ist die Unterbringung der Stellplatze in Tiefgaragen die bevorzugte
stadtebauliche Ldsung fir diese innerértliche Entwicklung. Aufgrund der tatsachlichen
Gegebenheiten mit Erhaltung der Stellplatz- und Carportanlage stdlich des Friedhofs
sowie Erhaltung der Bestandsgebaude kann dieses Ziel nur im studlichen Plangebiet
umgesetzt werden. Auch unter Bertcksichtigung des begrenzten Platzangebots kann
auf diese Weise eine ausreichende Anzahl an Stellplatzen angeboten werden, ohne
dabei die Oberflache weiter versiegeln zu missen.

3.4.2 Stellplatze und Uberdachte Stellplatze

Entlang der privaten Verkehrsflache sind Flachen fir die Errichtung von Stellplatzen (St)
vorgesehen. Hierdurch kann der Nahbereich der Verkehrsflache auch gleichzeitig fir
das Abstellen der Fahrzeuge dienen.

Zusatzlich wird die bereits bestehende Uberdachte Stellplatzanlage als ,Flache fir
Carports” festgesetzt, sodass dort neben Stellplatzen auch Carports zulassig sind.

3.4.3 Sonstige Nebenanlagen

Nebenanlagen, die dem Nutzungszweck der in dem Baugebiet gelegenen Grundstiicke
selbst dienen und die seiner Eigenart nicht widersprechen, sind nur innerhalb der
Baugrenzen zulassig. Somit kann zusatzliche Flache vor einer weiteren, grol3eren
Befestigung oder Versiegelung geschitzt werden, was der Bodenfunktion
zugutekommen wird.

Geforderter Wohnungsbau

Am 24. Juli 2017 hat der Gemeinderat den Grundsatzbeschluss zur Einfiihrung einer
Sozialwohnungsquote bei Wohnungsneubau gefasst. Danach missen bei
Wohnungsbauprojekten, die nach dem 1. Januar 2018 eingereicht werden und die 10
oder mehr Wohnungen umfassen oder eine Gesamtwohnflache von Uber 800 m?2
aufweisen, mindestens 20 % der Wohnungsflache als sozialer Mietwohnraum mit
mindestens 15-jahriger Preisbindung angeboten werden. Als sozialer Wohnraum gilt
Wohnraum, der die Forderbedingungen des Landes fir preisgebundenen Wohnraum
erfillt.

Wenn der Bauherr sich vertraglich verpflichtet, unter Berlcksichtigung der
beschlossenen Sozialwohnungsquote geforderten Wohnungsbau auf 20% der
Gesamtwohnflache herzustellen und entsprechend zu nutzen, wird der im
Bebauungsplan festgesetzte Prozentsatz fiir den forderfahigen Wohnungsbau ebenfalls
auf 20% gesenkt.

Die Verpflichtung zur Umsetzung der Sozialwohnungsquote fir die geplanten

Wohngebaude im Plangebiet wurde Uber einen Stadtebaulichen Vertrag geregelt und
sichergestellt.
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3.7

3.8

Verkehrsflachen

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Gber die bereits bestehenden Stral3en.
Hierbei wird entlang der Dinglinger HauptstralRe und der LindenbergstraRe der Gehweg
verbreitert. Die hierzu erforderlichen Flachen werden im Bebauungsplan als offentliche
StralRenverkehrsflachen festgesetzt.

Die innere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Uber eine private Verkehrsflache.
Diese wird, ausgehend von der Lindenbergstral3e, bis zur Baugebietsteilflache MiI2
gefuhrt. Entlang der privaten Verkehrsflache sind die Stellplatzflachen und ihre Zufahrten
angegliedert.

Flachen und MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft

Die getroffenen Vorgaben zur Gestaltung der Baugrundstiicke und des Plangebiets
tragen zur Vermeidung und Minimierung mdglicher Eingriffe bei und wurden bei der
Bewertung der Umweltbelange berlcksichtigt. Zur Minimierung der Lockwirkung auf
nachtaktive Tiere (Insekten) sowie zur Begrenzung der stérenden Lichtausbreitung
(Flederméause) werden insektenvertrdgliche und fledermausfreundliche Lampen
vorgeschrieben.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltauswirkungen -
LarmschutzmalRnahmen

Das Plangebiet ist durch die angrenzenden ErschlielBungsstralen Verkehrslarm
ausgesetzt. Aufgrund der Gerauschimmissionen durch den Verkehr auf offentlichen
Stral3en, insbesondere auf der Dinglinger HauptstraRe, werden die stadtebaulichen
Orientierungswerte fur ein Mischgebiet tags und nachts in Teilbereichen Uberschritten.

Aktive SchallschutzmalRhahmen, in Form einer Larmschutzwand oder eines
Larmschutzwalles, sind stadtebaulich nicht wiinschenswert, da es sich um eine
innerdrtliche Bebauung handelt, die den Stral3enraum durch ihre Gebaude pragen soll.
Durch die Bebauung in erster Reihe entlang der Dinglinger Hauptstrae kénnen die
riickwartigen Bereiche des Plangebietes jedoch weitgehend vor Immissionen geschitzt
werden.

Passiver Larmschutz

Als Grundlage fir die Beurteilung der Gerauscheinwirkungen bei der stadtebaulichen
Planung kann die DIN 18005 — Schallschutz im Stadtebau — herangezogen werden. Die
DIN 18005 ist das wichtigste larmtechnische Regelwerk fur die Bauleitplanung und dient
der planerischen Abschatzung von Verkehrsimmissionen. Sie enthalt schalltechnische
Orientierungswerte, deren Einhaltung oder Unterschreitung wiinschenswert ist, um den
angemessenen Schutz des betreffenden Baugebiets vor Larmbelastungen zu erfillen.
Fur ein Mischgebiet wird in der DIN 18005 die Einhaltung eines Orientierungswertes von
60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts fur verkehrlich bedingte Gerduschimmissionen
empfohlen. Zu bericksichtigen ist, dass den Orientierungswerten der DIN 18005 keine
abschlieRende Aussagekraft zukommt. Dies hat das Bundesverwaltungsgericht in
zahlreichen Entscheidungen bestétigt. Grenz- und Richtwerte aus Gesetzentwirfen,
Richtlinien, DIN-Normen und VDI-Vorschriften sind fir die Bauleitplanung nicht
verbindlich.

Fur die Abwagung von LarmschutzmalRnahmen im Bebauungsplan ist dartiber hinaus
die 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV) insofern von inhaltlicher
Bedeutung, als bei Uberschreitung von Orientierungswerten der DIN 18005 mit den
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Immissionsgrenzwerten der 16. BImSchV eine weitere Schwelle, namlich die
Zumutbarkeitsgrenze, ohne weitergehende Vorkehrungen erreicht werden kann. In
diesem Bereich zwischen dem mdglichst einzuhaltenden schalltechnischen
Orientierungswert nach der DIN 18005 (60/50 dB(A)) und dem entsprechenden
Immissionsgrenzwert nach der 16. BImSchV (64/54 dB(A)) besteht ein
Planungsspielraum, um in den vielen Fallen, bei denen geplante Wohnbebauung an
bestehende Verkehrswege heranriickt, die erforderlichen Festsetzungen treffen zu
koénnen.

Es sind passive Schallschutzmaf3nahmen fir das stidliche Baufenster an der Dinglinger
Hauptstral3e (Baugebietsteilflache MI2) festgesetzt, um die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse zu gewahrleisten. Fir die Ausweisung der
Immissionsbereiche wird hierbei angenommen, dass das Gebaude an der Dinglinger
Hauptstral3e errichtet wird und die rickwartigen Bereiche vor Immissionen geschutzt
werden. Die fur ein Mischgebiet maf3geblichen Orientierungswerte werden in diesem Fall
an allen Gebauden in der Baugebietsteilflache MI1  eingehalten.
SchallschutzmalZnahmen sind daher nur fir das Baufenster an der Dinglinger Haupt-
stral3e erforderlich.

Bei einer freien Schallausbreitung ergeben sich zwar auch Uberschreitungen der
Orientierungswerte der DIN 18005 in der Baugebietsteilflache MI1. Die
Immissionsgrenzwerte flr ein Mischgebiet werden jedoch eingehalten bzw.
unterschritten. Daher ist davon auszugehen, dass auch ohne die Errichtung des
Gebaudes in der Baugebietsteilflache MI2 die Anforderungen an gesunde Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse gewahrleistet ware. Die Festsetzung von SchallschutzmalRnahmen
in der Baugebietsteilflache MI1 ist somit nicht erforderlich.

Grundsatzlich soll es den einzelnen Bauherren ermoglicht werden, im
Baugenehmigungsverfahren durch ein individuelles Gutachten nachzuweisen, dass
durch zwischenzeitlich errichtete Bebauung niedrigere Larmwerte vorliegen und
geringere MalRnahmen getroffen werden missen. Aus diesem Grund wird eine
Ausnahmeregelung in die Festsetzungen aufgenommen.

Flachen fur das Anpflanzen und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen

Es werden Pflanzgebote auf privaten Flachen vorgesehen und festgesetzt. Die
Festsetzungen zur Griinordnung sichern die Zielsetzung, ein durchgriintes Quartier zu
schaffen.

Artenschutz

Begleitend wurde eine artenschutzrechtliche Untersuchung durchgefiihrt. Hierbei wird
geprift, ob durch die Umsetzung des geplanten Vorhabens artenschutzrechtliche
Verbotstatbestéande des § 44 BNatSchG ausgeltst werden kdnnen.

Das artenschutzrechtliche Gutachten wurde durch das Biiro Bioplan Bihl (21.09.2023)
erstellt.

Hierbei konnte festgestellt werden, dass im Plangebiet keine nachgewiesenen oder
potenziellen Vorkommen von streng und besonders geschitzten Pflanzenarten zu
vermerken sind.

Nach einem Vor-Ort-Termin am 28. Marz 2023 sowie aufgrund der langjéhrigen
Erfahrung der Gutachter in dem Naturraum war davon auszugehen, dass fir die
Tiergruppen Vogel (verschiedene Arten), Saugetiere (Fledermause) und Reptilien
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(Zaun- und Mauereidechse) eine spezielle Artenschutzrechtliche Prifung einschlie3lich
Gelandeerfassung erforderlich ist.

Fur die Ubrigen artenschutzrechtlich relevanten Tier- und Pflanzengruppen bestanden
nach fachgutachterlicher Einschatzung keine Betroffenheit und damit auch keine
Erheblichkeit.

Hinsichtlich des Vorkommens von streng und besonders geschiitzten Tierarten kann
Nachfolgendes angemerkt werden - Auszug aus dem Gutachten:

Fledermausvorkommen:

Bei der Begehung der Gebaude wurden keine Hinweise wie Kot oder Verfarbungen
festgestellt, die auf eine bisherige Nutzung auf Flederm&use hindeuten.

Der Dachstuhl des abgerissenen Wohnhauses auf Flurstiick 20020/1 wies jedoch
prinzipiell eine Eignung fir Arten wie das Braune Langohr auf, so dass zumindest
unregelmafRig genutzte Einzeltiere nicht ausgeschlossen werden koénnen. Auch
Spaltenquartiere auRen am Geb&ude von Arten wie Zwergfledermaus waren denkbar.
Im Rahmen der beiden Schwarmkontrollen ergaben sich keine Hinweise auf
Fledermaus-Quartiere an bzw. in den noch bestehenden Strukturen.

Die Baume im Geltungsbereich besitzen kein Quartierpotential.

Essenzielle Jagdgebiete im Geltungsbereich werden aufgrund der vorhandenen
Bebauung bzw. Versiegelung ausgeschlossen.

Vogelarten:
Im Betrachtungsraum wurden insgesamt 17 Vogel-Arten nachgewiesen, davon drei als

Brutvogel im Geltungsbereich, acht als Brutvdgel in der nahen und nédheren Umgebung.
Sechs Arten, deren ndchste Brutplatze auRerhalb des Betrachtungsgebiets lagen, traten
als Nahrungsgaste auf.

Bei den nachgewiesenen Arten handelt es sich vielfach um haufige und/oder verbreitete

Arten, insgesamt sieben Arten sind jedoch planungsrelevant:

- Haussperling mit einem Revier als Brutvogel am abzureiRenden Gebaude;

- Star und Turkentaube als Brutvégel angrenzender Siedlungsbereiche;

- Turmfalke, Mauersegler, Rauchschwalbe und Mehlschwalbe als Brutvogel der
weiteren Umgebung, die innerhalb des Geltungsbereiches als Nahrungsgéste
auftreten.

Eidechsen:

Im Norden des Geltungsbereiches, auf Grundstick Flst.-Nr. 20020/1, wurden ein adultes
und ein subadultes Ma&nnchen sowie ein juveniles Individuum der Mauereidechse
beobachtet. Am westlichen Rand des Geltungsbereiches wurden ein adultes M&nnchen
und ein subadultes Weibchen registriert. Zudem wurden am sudlichen Rand sowie im
Bereich des Parkplatzes im Sidosten der Flache insgesamt ein adultes und zwei
subadulte Weibchen sowie ein adultes Mannchen und ein unbestimmtes Individuum
dieser Art festgestellt. Weitere Vorkommen befinden sich direkt nérdlich und dstlich des
Geltungsbereiches.

Nachweise der Zauneidechse gelangen hingegen nicht. Vorkommen dieser Art im
Geltungsbereich werden daher ausgeschlossen.

Fazit:

Unter Berucksichtigung und vollstandiger Umsetzung der artenschutzrechtlichen
ermittelten MalRnahmen wird eine Verletzung von Verbotstatbestanden nach § 44
BNatSchG ausgeschlossen.
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4.

4.1

4.2

4.3

PRUFUNG DER UMWELTBELANGE
Planungsanlass und Aufgabenstellung

Der Bebauungsplan LINDENBERGSTRASSE in Lahr wird im beschleunigten Verfahren
nach 8 13a BauGB aufgestellt. Im beschleunigten Verfahren wird von der
Umweltprifung, vom Umweltbericht, der zusammenfassenden Erklarung und von der
Angabe, welche Arten umweltbezogener Informationen verfligbar sind sowie von der
Uberwachung der erheblichen Umweltauswirkungen abgesehen. Es erfolgt keine
Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung, da die Kommune von der Kompensationspflicht im
Verfahren nach § 13a BauGB entbunden ist. Dennoch sind im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens die umweltbezogenen abwagungserheblichen Belange
sachgerecht darzustellen.

Es erfolgt eine kurze Beschreibung der Umwelt und ihrer Bestandteile im
Einwirkungsbereich. Die Bewertung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts sowie die
Bewertung von Eingriffen in Natur und Landschaft werden verbal-argumentativ
durchgefuhrt. Basis fir die Bewertung bilden die ,Empfehlungen fur die Bewertung von
Eingriffen in Natur und Landschaft in der Bauleitplanung sowie Ermittlung von Art und
Umfang von Kompensationsmal3Bhahmen sowie deren Umsetzung” (LfU 2005). Die
Bewertung der vorhandenen Boden sowie die Eingriffsbewertung im Schutzgut Boden
erfolgt anhand der Arbeitshilfe ,Das Schutzgut Boden in der naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung” (LUBW 2012) in Verbindung mit der Arbeitshilfe ,Bewertung von
Bodden nach ihrer Leistungsfahigkeit” (LUBW 2010).

Charakterisierung des Untersuchungsraums

Die Stadt Lahr gehort zur Grof3landschaft ,Mittleres Oberrhein-Tiefland“. Das Plangebiet
liegt im Naturraum ,Lahr-Emmendinger Vorberge“. Das Plangebiet befindet sich
innerhalb des Siedlungskdrpers von Lahr und wird aktuell gewerblich (Verwaltung Vogel-
Bau) sowie wohnbaulich genutzt. Das Plangebiet ist weitgehend von Wohnbebauung
umgeben. Nach Nordwesten schliel3t der Friedhof Dinglingen an.

Schutzgut Boden

Das Plangebiet ist aktuell zu etwa 60 % durch die dort bestehenden Gebaude und
Stellplatzflachen sowie Zufahrten und sonstige Fahrwege versiegelt.

Durch den Bebauungsplan wird ein Versiegelungsgrad von ebenfalls 60% ermdoglicht
(Grundflachenzahl 0,4 + 50% Uberschreitung fiir Nebenanlagen, Stellplatze und
Tiefgaragen). Durch die MaRRnahme werden keine zuséatzlichen Flachen versiegelt.
Dadurch entsteht kein weiterer Verlust der natirlichen Bodenfunktionen.

Die unversiegelt bleibenden Flachen kdnnen ihrer Funktion als Ausgleichskorper im
Wasserkreislauf und als Filter und Puffer fir Schadstoffe weiterhin gerecht werden.
Eingriffsmindernd wirken sich die im Plangebiet entstehenden Griunflachen und die
Teilversiegelung bei Hofflachen und Zufahrten sowie Uberdeckung bei Tiefgaragen aus.

Gemall dem Bodenschutz- und Altlastenkataster ist eine Altlastenverdachtsflache fur
das Plangebiet gefihrt. Der Altstandort ,Maschinenfabrik Dinglinger HauptstraRe 28"
(Obj.Nr. 02359) ist mit Datum 25.09.2012 von der Fachbeh6rde auf dem Beweisniveau
1 als Altlastenverdachtsflachen eingestuft und vom Landratsamt mit dem
Handlungsbedarf ,Belassen zur Wiedervorlage, Kriterium; Anhaltspunkte; derzeit keine
Exposition“ eingestuft worden. Etwaige Belastungen werden im Zuge der
HochbaumalBnahmen entfernt. Die Flache ist daher im Bebauungsplan nicht
gekennzeichnet. Sollte im Rahmen von baulichen Tatigkeiten Bodenaushub anfallen, ist
das Material grundsatzlich abfalltechnisch zu untersuchen und zu deklarieren.
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4.4

4.5

4.6

Schutzgut Flache

Beim Schutzgut Flache geht es um die quantitative Flacheninanspruchnahme und um
den Grundsatz des Flachensparens (vgl. § 1a Abs. 2 BauGB).

Vorwiegend wird gewerblich genutzte Flache in Siedlungsflache fir Wohnnutzung und
der damit zusammenhangenden Nutzung wie ErschlieBung und Freiflachen
umgewandelt bzw. wird die vorhandene Nutzung beibehalten. Die geplante
Wohnbebauung besteht ausschliel3lich aus Geschosswohnungsbauten.

Eine Flacheneinsparung ergibt sich in der vorliegenden Planung daraus, dass die
Stellplatze teilweise in einer Tiefgarage untergebracht werden.

Durch den unmittelbaren Anschluss an bebaute und erschlossene Siedlungsflachen
kann die bestehende Infrastruktur in 6konomischer Weise mitgenutzt werden. Durch die
Inanspruchnahme einer innerértlichen Flache wird dem Leitsatz ,Innenentwicklung vor
AulRenentwicklung” und dem Grundsatz des Flachensparens Rechnung getragen.

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt auRerhalb von festgesetzten Uberschwemmungsflachen oder
Wasserschutzgebieten. Diesbezlglich ergeben sich keine Einschrankungen fir das
Plangebiet. Es befinden sich ebenfalls keine Oberflachengewéasser auf oder in der
naheren Umgebung der Vorhabenflache.

Das Schutzgut Wasser wird in der Gesamtbetrachtung des Gebiets - mit versiegelten
Bereichen - als Schutzgut von mittlerer Bedeutung eingestuft.

Durch die Planung wird zwar ein hdherer Versiegelungsgrad ermdglicht als im Bestand
vorhanden. Die vorgesehenen Vermeidungs- und Minimierungsmaflinahmen wie eine
extensive Dachbegriinung, die Erdiiberdeckung von Tiefgaragen und die Verwendung
wasserdurchlassiger Belage reduzieren allerdings die negativen Folgen der
Versiegelung. Zudem werden AufRRenbauteile aus unbeschichteten Schwermetallen
ausgeschlossen, um einen Eintrag von Schwermetalien zu vermeiden. Der natlrliche
Wasserkreislauf wird durch die genannten Malinahmen soweit wie mdglich unterstitzt
bzw. eine Verschmutzung vermieden.

In der Uberschldgigen Gesamtbetrachtung des Plangebiets wird es daher zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung kommen.

Schutzgut Klima und Luft

Durch das Vorhaben wird ein Gebiet beansprucht, welches bereits heute wenig Einfluss
auf das ortliche Klima oder die Frischluftbildung der Stadt Lahr hat, da das Gebiet bereits
heute sehr stark versiegelt und mit Gebauden bebaut ist. Momentan wird im Norden ein
zusatzliches Mehrfamilienhaus errichtet.

Durch das Vorhaben wird festgesetzt, dass unversiegelte Flachen weiterhin als Garten-
und Freiflachen auszubilden sind und vor einer Versiegelung geschiitzt werden sollen.
Die festgesetzten Baumpflanzungen bewirken, dass mit der Realisierung der Planung
deutlich mehr Baume vorhanden sein werden als heute. Zuséatzlich wird fur Flachdacher
eine Dachbegriinung mit einer Substrath6he von 10 cm vorgeschrieben. Oberirdische
Stellplatze und deren Zufahrten sind mit versickerungsféahigen Belagen mit einem
Offnungsanteil von mindestens 20% zu befestigen. Hierdurch wird ebenfalls einer
zusatzlichen Versiegelung des Plangebiets vorgebeugt.

Durch diese MaRnahmen wird es nur zu einer geringfligigen Auswirkung auf das
Schutzgut Klima und Luft kommen.
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4.7 Schutzgut Pflanzen, Tiere und biologische Vielfalt

Durch das Vorhaben wird weitere Lebensraum fur Pflanzen und Tiere eingeschrankt und
damit auch die biologische Vielfalt im Plangebiet beeinflusst. Durch die Umsetzung des
Plangebiets wird unversiegelte Flache beansprucht, die bisher als Lebensraum fiir Tiere
und Pflanzen dienen konnte.

Jedoch werden durch die Festsetzungen fur Dachbegrinungen bei Flachdéachern und
durch die Ausgestaltung der unversiegelten Flachen als Garten- und Griunflachen sowie
Baumpflanzungen weitere Lebensraume fur Tiere und Pflanzen vorgesehen, sodass der
Wegfall unversiegelter Flache teilweise kompensiert werden kann.

Jedoch ist von geringen Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen, Tiere und der
biologischen Vielfalt auszugehen.

4.8 Schutzgut Landschaftsbild / Ortsbild

Das Plangebiet ist heute bereits zu einem grof3en Teil versiegelt und mit Gebauden
bebaut und gliedert sich somit in die ebenfalls mit gréReren Gebduden bebaute
Umgebung ein. Das Plangebiet hat damit keinen groRen Einfluss auf das
Landschaftsbild und das Ortsbild in der Umgebung. Durch die geplante Bebauung mit
der neuen Firmenzentrale der Firma Vogel Bau und der Errichtung neuer
Mehrfamiliengebaude auf dem Areal ist daher von keinen grof3en Auswirkungen oder
Einschrankungen auf das Schutzgut Landschaftsbild und Ortsbild auszugehen. Das
StralBenbild erfahrt insbesondere in der Lindenbergstral3e durch die festgesetzten
Baumpflanzungen eine Aufwertung.

4.9 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet wird bereits als Standort fir Wohnen und fur nicht wesentlich stérendes
Gewerbe (Verwaltungsgebaude) genutzt. Durch die Umsetzung des Vorhabens wird es
daher zu keinen negativen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch kommen, da die
zukUnftige Nutzung sich nicht von der jetzigen Nutzung unterscheiden wird. Das
Plangebiet wird weiterhin als Standort fir nicht wesentlich stérendes Gewerbe und fir
die Wohnnutzung dienen.

4.10 Schutzgut Kultur und sonstige Sachguter

Im Plangebiet sind keine Kultur- oder sonstigen Sachgtter vorhanden. Daher wird es
zu keinen negativen Auswirkungen auf das entsprechende Schutzgut kommen.

4.11 Zusammenfassung

In der Gesamtbetrachtung Uberwiegt die Aufwertung der innerdrtlichen Flache. Negative
Auswirkungen auf die Schutzgtter sind durch die Planung nicht zu erwarten. Bei allen
Schutzgutern wird die Erheblichkeitsschwelle nicht Gberschritten bzw. erfolgt durch die
Planung mit veranderter Bebauungsform, Begrinung, Spielmdglichkeiten und
Wegeverbindungen eine Aufwertung des Plangebiets.

5.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN
Zur Festsetzung konkreterer Gestaltungsvorgaben fur Gebaude, Freianlagen und auch

Werbeanlagen sind 6rtliche Bauvorschriften notwendig. Diese stellen eine separate
Satzung dar, die den Bebauungsplan erganzt.
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5.2

5.3

54

Dachgestaltung, Dachneigung, Dachaufbauten

Innerhalb der Baugebietsteilflache MI1 werden Flach- und Satteldacher zuléssig sein.
Dies ermdglicht den zuklnftigen Bauherren eine individuelle Gestaltung ihrer Gebaude.
Dabei sind in das Dach integrierte Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte erst
ab 30° Dachneigung zulassig, da diese erst ab dieser Neigung sinnvoll errichtet werden
kdnnen.

In der Baugebietsteilflache MI2 werden nur Flachdéacher zulassig sein, da in diesem
Bereich das vorgesehene Verwaltungsgebaude mit abgestimmter Architektur errichtet
werden soll.

Um ein moéglichst homogenes Erscheinungsbild von aneinander gebauten Gebauden
(Doppel-, Reihenh&user) zu gewahrleiten, sind die Dacher bei diesen Gebauden jeweils
in derselben Dachform und -neigung auszufihren.

Ausbildung von Staffelgeschossen

Bei Flachdachern wird das Dachgeschoss in Form eines Staffelgeschosses ausgebildet.
Um dieses Staffelgeschoss deutlich vom unterliegenden Geschoss abzusetzen, muss
es um das festgesetzte Mal? auf allen Seiten zuriickspringen. So kann zuséatzlich eine
Dachterrasse errichtet werden. Bei der Ausbildung von Sattelddchern setzt sich das
Dachgeschoss allein durch die andere Dachform bereits vom tbrigen Gebaude ab, so
dass hier kein zusatzlicher Ricksprung festgesetzt wird.

Dacher von Garagen und Carports

Die Dacher von Garagen und Carports sind entweder mit gleicher Dachform in das
Gebéaude einzubeziehen oder mit einem begrinten Flachdach zu errichten. Hierdurch
soll eine einheitliche Gestaltung der jeweiligen Einheit zwischen Wohngebaude und
Garage oder eine entsprechende Durchgrinung des Gebiets erreicht werden.
Photovoltaikanlagen sind demnach mit der Dachbegriinung zu kombinieren. Mit dieser
Vorgabe soll die Erzeugung und Nutzung erneuerbarer Energien ermdglicht werden.

Durch die festgesetzte Dachbegrinung von Garagen und Carports werden
klimawirksame Oberflachen geschaffen, die das értliche Klima durch Verdunstung und
geringere  Warmespeicherung positiv  beeinflussen.  Darliber hinaus  wird
Niederschlagswasser zurtickgehalten, was sich positiv auf den Wasserhaushalt
auswirkt.

Fur den bestehenden Carport mit Solardach besteht noch Bestandsschutz; bei einer
Neuerrichtung ist jedoch die Ausbildung des Daches mit Dachbegrinung und
Photovoltaikanlage vorgeschrieben.

Begriinung von Tiefgaragen

Die Festsetzung der Tiefgaragenbegriinung fir das gesamte Gebiet erfolgt auch aus
gestalterischen Grinden: Die Begrinung der Tiefgaragen / Untergeschosse tragt aus
gestalterischer Sicht dazu bei, eine hochwertige Gebaudegestaltung zu unterstttzen und
schafft ein angenehmes, begriintes Wohnumfeld.

Eine Schicht von mindestens 60 cm aus steinfreiem, kulturfahigem Bodenmaterial
ermdglicht eine gartnerische Gestaltung mit Pflanzen.
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55

5.6

5.7

5.8

Material und Farbe der Dachdeckung

Durch die festgesetzte Dachbegrinung von flach geneigten Dachern werden
klimawirksame Oberflachen geschaffen, die das 6rtliche Klima durch Verdunstung und
geringere  Warmespeicherung positiv  beeinflussen.  Darlber hinaus wird
Niederschlagswasser zuriickgehalten, was sich positiv auf den Wasserhaushalt
auswirkt.

Um einen Schadstoffeintrag in den Wasserkreislauf zu vermeiden, werden
AulRenbauteile aus unbeschichteten Schwermetallen ausgeschlossen.

Um die die entsprechenden Vorteile sicherzustellen, ist die Kombination von
Dachbegriinung mit Solar- und Photovoltaikanlagen festgesetzt.

Um stérende Einflisse von Seiten der Dacheindeckungen durch Reflexionen oder durch
unpassende Strukturen und Farbgebung verhindern zu kénnen, werden gléanzende
Materialien, Metalloberflachen, Wellfaserzement, Dachpappe und Aul3enbauteile aus
unbeschichteten Schwermetallen aus Umweltschutzgriinden nicht zugelassen. Hiervon
ausgenommen sind Anlagen, die der Energiegewinnung dienen.

Werbeanlagen

Um ein vertragliches Miteinander zu erreichen, ist die Zulassigkeit von Werbeanlagen
zu regeln. Dabei werden generell Werbeanlagen ausgeschlossen, die durch
wechselndes oder bewegtes Licht sowie Farbverlaufen der Beleuchtung vor allem in der
Abend- und Nachtzeit fir Unruhe sorgen.

Im Weiteren wird die Grol3e von Werbeanlagen geregelt, um den Einfluss auf das Stadt-
und StralRenbild zu steuern. In der Baugebietsteilflache MI2 besteht aufgrund der
vorgesehenen gewerblichen Nutzung und Lage an der Dinglinger Hauptstral3e ein
hoherer Bedarf an Werbung. Aus diesem Grund werden fir diesen Bereich gréf3ere
Werbeanlagen im Vergleich zum rickwaértigen Bereich zugelassen.

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebauten Grundstiicke

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt erforderliche MalR sowie
zur Sicherung der Wohnqualitat im Gebiet sind die unbebauten Flachen der bebauten
Grundstuicke zu begriinen. So sind z.B. Kies- und Schotterflaichen ausgeschlossen.

Zur Reduzierung des Versiegelungsgrades auf das unbedingt erforderliche Maf3 und zur
Teilversickerung des auf dem Grundstick anfallenden Niederschlagswassers sind
Stellplatze ebenso wie Zugange und Zufahrten auf Baugrundstiicken mit
wasserdurchlassigen Belagen zu befestigen.

Einfriedungen

Einfriedungen pragen das Bild von Wohnsiedlungen im Besonderen. Um
Nachbarschaftsstreitigkeiten vorzubeugen und ein gestalterisch ansprechendes Bild zu
erreichen, sind Einfriedungen geregelt.

So sind geschlossene Einfriedungen ganz ausgeschlossen. Offene Einfriedungen sind
bis zu einer Hohe von 1,20 m zuléassig. Um die Durchl&ssigkeit fur Kleintiere besonders
im Innenbereich zu ermoglichen, muss ein Mindestabstand zum Boden hergestellt
werden.

Seite 15 von 17



Bebauungsplan LINDENBERGSTRASSE
Begrindung

59

5.10

5.11

5.12

Miullstandorte

Miullbehalterstandorte sind wichtige, aber unschéne Nebenlagen im Wohnungsbau. Zur
Sicherung der Qualitat des Wohnumfelds und des Stadtbildes sind sie einzugriinen bzw.
abzuschirmen.

Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem folgende

Punkte zu ersehen sind:

- Lage, Umfang und Gré3e der Bepflanzung,

- Baumarten,

- Gelandemodellierung,

- Materialangaben zur Stellplatz- und Zufahrtsbefestigung,

- Materialangaben, Ausfihrungsart, Lage und Hohe der stralRenbegleitenden und
anderen Stiutzmauern,

- Material, Ausfiihrungsart, Lage und Hohe der Einfriedungen

Er wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Durch den Freiflachengestaltungsplan soll sichergestellt werden, dass die Vorgaben zur
Gestaltung der Freiflachen innerhalb des Bebauungsplanes auch umgesetzt werden.

PKW-Stellplatze und Zufahrten

Der gesetzliche Stellplatzschlissel von 1 Stellplatz pro Wohneinheit (§ 37 (1) LBO) ist
erfahrungsgemaf in Lahr nicht ausreichend, sodass bekanntermalien viele Pkw im
offentlichen Raum parken. Um diesen Umstand im Plangebiet zu vermeiden und zur
Sicherung ausreichender Stellplatze fir Pkw auf den Privatgrundstiicken wurde ein
Stellplatzschliissel in  Abweichung zur LBO festgelegt. Es wird ein auf die
WohnungsgréRen bezogener Stellplatzschlissel festgesetzt. Weiterhin wird danach
unterschieden, ob Wohnungen mit Mitteln der sozialen Wohnraumférderung gefoérdert
werden.

Es wird dabei davon ausgegangen, dass geforderte Wohnungen bis 50 m2 Wohnflache
nur von einer Person bewohnt werden bzw. maximal 1 Pkw vorhanden ist.

Bei geforderten Wohnungen ab 51 m2 Wohnflache und bei nicht geférderten Wohnungen
bis 50 m2 wird davon ausgegangen, dass der Stellplatzbedarf héher liegt und somit
werden 1,2 Stellplatze pro Wohneinheit gefordert.

Far nicht geférderte Wohnungen ab 51 m2 Wohnflache ist der Stellplatzschlissel auf 1,5
pro Wohneinheit festgesetzt.

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganzzahlige
Stellplatzanzahl ergibt, ist aufzurunden. Dadurch wird die Festsetzung auch dem einen
oder anderen Zweitauto von Familien gerecht.

Niederschlagswasser

Der Versiegelungsgrad andert sich durch die Aufstellung des Bebauungsplanes nicht
wesentlich. MalBhahmen zur Rulckhaltung und gedrosselten Ableitung von
Niederschlagswasser sind daher nicht erforderlich.

Erganzend sind auf den Grundstiicksflachen abflussreduzierende Malinhahmen vor
Einleitung in die offentliche Mischwasserkanalisation vorzusehen. Flachdacher sind mit
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Grindachern extensiv mindestens 10 cm zu begrinen. Die offenen Kfz-Stellplatze sind
mit wasserdurchlassigen Oberflachen (z.B. Rasengittersteinen zu) versehen.

6. HINWEISE UND NACHRICHTLICHE UBERNAHME VON NACH ANDEREN
GESETZLICHEN VORSCHRIFTEN GETROFFENEN FESTSETZUNGEN

Gemall 8 9 Abs. 6 und 6a BauGB werden Regelungen aus anderen gesetzlichen
Vorschriften nachrichtlich aufgenommen. Diese Vorgaben gelten unabhangig vom
Rechtsstand dieses Bebauungsplans. Dazu gehdren Regelungen zum Artenschutz,
Bodenschutz, Bodenfunden, Altlasten u.a.

Des Weiteren werden Hinweise zum Verstandnis und zur Erklarung gegeben. Dies sind
u.a. Angaben zur Geotechnik, zum Baugrund, zu Leitungen etc.

7. KOSTEN
Die Planungskosten werden von der Vogel Bau GmbH getragen. Die Verfahrenskosten
werden anteilig von der Stadt Lahr ibernommen. Die genaue Aufteilung ist abgestimmt

und in einem Stadtebaulichen Vertrag geregelt.

8. STADTEBAULICHE DATEN

Mischgebiet 9.003 m? 91,8 %
offentliche StralRenverkehrsflachen 144 mz 15%
private StralRenverkehrsflachen 663 m?2 6,7 %
Plangebiet 9.810 m2 100,0 %

st [ Sadhin

Dipl.-Ing. Stefan Lohr Zink Ingenieure
Leiter des Stadtplanungsamtes Planverfasser
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