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Bebauungsplan Roth-Handle-Areal

Ortliche Bauvorschriften gema[& § 74LBOi.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Rechtsgrundlageﬁ

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. | S. 3634) zuletzt gedndert durch Artikel 9 des Gesetzes vom 10. September 2021
(BGBI. | S. 4147)

= [ andeshauordnung flr Baden-Wirttemberg (LBO) vom 05. Méarz 2010 (GBI. S. 357, ber.
S. 416), zuletzt geandert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBI. S. 313)

11. Dabhqesia!tunq, Dachneigung, Dachaufbauten

Die Dachneigung wird im zeichnerischen Teil des Bebauungsplans durch
Planeintrag in der jeweiligen Nutzungsschablone festgelegt.
Ausgenommen von der Dachneigung sind Dachaufbauten.

Bei Flachdachern sind Dachaufbauten bis zu einer H6he von 50 cfn und
einem Volumen von 1 m? im gesamten Geltungsbereich zulassig.

Anlagen zur Nutzung von solarer Energie sind grundsatzlich zulassig.

In das Dach integrierte Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind
bei Neubauten erst ab einer Dachneigung ab 30° zulédssig. Dachaufbauten
und Dacheinschnitte haben einen seitlichen Abstand von der GiebelauRen-
wand von mindestens 1,50 m und zum First senkrecht gemessen von min-
destens 0,80 m einzuhalten. Ubereinander angeordnete Dachaufbauten
und/ oder Dacheinschnitte sind nicht zuldssig. Die Lange der Dachaufbau-
ten und Dacheinschnitte darf einzeln und in der Summe maximal 1/3 der
Gesamtldnge des Gebaudes betragen. Zwischen den Dachaufbauten und/
oder Dacheinschnitten ist ein Mindestabstand von 1,50 m einzuhalten.

Bei denkmalgeschiitzten Gebauden muss die Zulassigkeit und Form von
Dachaufbauten mit der zustandigen Denkmalschutzbehérde abgestimmt:
werden.

1.2. Ausbildung von Staffelgeschossen

Bei Flachdachern missen die AuRenwénde des Dachgeschosses / Staffel-
geschossen (Nicht-Vollgeschoss) allseitig um jeweils mindestens 1,50 m
hinter die AuRenwandflache des darunterliegenden Vollgeschosses zuriick-
treten. ' »

1.3 Dacher von Garagen und Carports

Garagen und Carports sind entweder volisténdig in das Gebaude zu integ-
rieren oder missen bei volistandig getrennt errichteten Garagen und Car-
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ports als begrintes Flachdach mit 1-10° oder mit Satteldach 30-45° errichtet -
werden.

Aneinander gebaute Garagen und Carports, auch auf verschiedenen
Grundstiicken, sind in Bezug auf Dachform, Dachneigung und Materialwahl
einheitlich zu gestalten.

Tiefgaragenbegrinung

"Nicht Uberbaute Tiefgaragen (FuRbéden missen im Mittel mind. 1,5 m unter

der natirlichen Geldndeoberflache liegen) und sonstige unterbaute Flachen,
die nicht mit Garagen, Stellplatzen und ihren Zufahrten sowie mit Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO (berbaut sind, sind mit einer geeigneten
Vegetationssubstratschicht von 60 cm fiir eine intensive Begriinung aus
einer Mischung von Rasen, Grasern, Stauden und Strduchern zu {iberde-
cken. Davon ausgenommen sind Bellftungs- und Kontrolilschdchte bzw. -
rohre sowie, falls nicht anders méglich, die Attika der Tiefgarage.

Material und Farbe der Dachdeckung

Die Dachflachen des obersten Geschosses von flachgeneigten Dachern bis
10° sind mit einer Mindestsubstratschicht von 10 cm extensiv zu begriinen
und dauerhaft zu erhalten. Der Aufbau der Dachbegriinungsschicht muss
eine dauerhafte Vegetation von Stauden, Wildkrautern bzw. Grasern ge-
wabhrleisten.

Die Kombination einer Dachbegriinung mit Solar- und Photovoltaikanlage ist
zuldssig. » '

Glanzende Materialien, Metalloberflichen, Welifaserzement, Dachpappe
und Aufienbauteile aus unbeschichteten Schwermetailen sind als Dachein-
deckung nicht zuldssig, ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Ener-
giegewinnung dienen. ’

Werbeanlage - (§74 Abs. 1 Nr. 2LBO) |
Grundsatzlich sind Werbeanlagen nur an der Statte der eigenen Leistung
zuldssig. Oberhalb der Gebaudeoberkante sind sie unzuldssig. Selbstleuch-
tende und fluoreszierende Werbeaniagen bzw. Werbeaniagen mit beweg-
tem und wechselndem Licht sowie Fahnen sind nicht zuldssig. Ebenso gilt
in Bezug auf die denkmalgeschiitzten Gebdude eine Ricksichthahme in der
Gestaltung der Werbeanlagen.

Sie dirfen in deh Allgemeinen Wohngebieten WA1 und WA 2 eine GroRe
von 0,3 m? nicht tGberschreiten und nur im Bereich des Erdgeschosses an-
gebracht werden.

In den Urbanen Gebieten sind pro Betrieb bzw. Einrichtung nur 2 Werbean-
lagen am Gebaude und eine freistehende Werbeanlage zuldssig. Werbung
mehrerer Betriebe/Einrichtungen in einem Gebé&ude ist an einem Standort in
einer gemeinsamen Werbeanlage zusammenzufassen.

Pro Gebaude dirfen die Werbeanlagen insgesamt eine Gréfie vom max. 10
m? nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind nur bis max. 3,5 m Uber Strallenoberkante
zulassig. : '

In den Urbanen Gebieten sind freistehende Gemeinschaftswerbeanlagen
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unabhangig von der Statte der Leistung nur bis max. 3,5 m Uber StraRen-
oberkante zulassig. :

Gestaltung der unbebauten Flachen der bebaubaren Grundstiicke
sowie der Einfriedungen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Unbebaute Fldchen

Unbebaute Flachen der iiberbaubaren Grundstiicke, die nicht zur Erschlie-
ung der Gebaude, als Spiel- oder Steliftichen innerhalb der Grundstiicke

- erforderlich sind, sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen und

zu unterhalten. Dabei sind Kies- und Schotterflichen (z.B. sogenannte
Steingarten) unzuldssig.

Oberirdische Stellpldtze

Private Stellplatze und deren Zufahrten fir den ruhenden Verkehr sind mit
versickerungsfahigen Beldgen z.B. Rasengitter- oder Rasenfugenpflaster
mit einem Offnungsanteil von mindestens 20%, zu befestigen. Die Trag-
schichten sind versickerungsfahig auszubilden. Bestehende Stellplatze und
ihre Zufahrten haben hinsichtlich ihrer Ausfiihrung Bestandsschutz.

- Einfriedunge

Geschlossene Einfriedungen (z.B. Mauem Holzwande, Gabionen) sind
nicht zulassig.

Offene Einfriedigungen (z.B. Zaune, Hecken) sind bis zu einer Héhe von
maximal 1,20 m zuléssig. Terrassentrennwande sind bis zu einer Tiefe von
maximal 3,00 m ztldssig. Bauliche Einfriedungen haben einen Abstand von
10 cm zum Boden einzuhalten.

Mulistandorte
Vom o&ffentlichen Stralenraum direkt einsehbare Millstandorte sind zu be-

griinen, in die Einfriedungen zu integrieren oder mit einem baulichen Sicht-
schutz zu versehen. ’

 FEreiftdchengestaitungsplan.

Mit dem Baugesuch ist ein Freiftachengestaltungsplan einzureichen, aus
dem Lage, Umfang, GréRe der Bepflanzung, Baumarten, Gelandemodeliie-
rung sowie Materialangaben zur Steliplatz- und Zufahrtsbefestigung zu er-

. sehen sind. Er wird Bestandteil der Baugenehmigung.

ellplatz

441.

Pkw-Stellpldtze

Es wird ein auf die Wohnflache bezogener Stellplatzschlissel festgesetzt.
Weiterhin wird danach unterschieden, ob Wohnungen mit Mitteln der sozia-
len Wohnraumfdrderung geférdert oder mit einer obligatorischen Grundver-
sorgung vermietet werden. Der Stellplatzschliissel wird demnach wie folgt
festgesetzt:

— fur Wohneinheiten, deren Mietvertrag eine obligatorische Grundversor-
gung beinhaltet (betreutes Wohnen) wird 0,5 Pkw-Stellplatz pro
Wohneinheit gefordert
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Ordnungswidrigkeiten

— fur geférderte Wohneinheiten bis 50 m? Wohnflache (ohne Terrassen)
wird 1 Pkw-Stellplatz pro Wohneinheit gefordert

— fur geférderte Wohnungen ab 51 m? oder mehr Wohnflache und fur nicht
geférderte Wohneinheiten bis 50 m? (ohne Terrasse) werden 1,2 Stell-
platze pro Wohneinheit gefordert

— ftr nicht geférderte Wohnungen ab 51 m? oder mehr Wohnfldche wer-
den 1,5 Stellplatze gefordert

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Steliplatze keine ganz-
zahlige Stellplatzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

Soweit in den Bestandsgebiuden (z.B. im stidlichen Fabrikgebdude) Pkw-
Absteliplatze hergestellt werden, die jedoch aus technischen Grinden die
Anforderungen der Stellplatzverordnung fir notwendige Stellplatze nicht
vollstandig erfullen kénnen und diese geringfligig unterschreiten, wird eine
Abweichung gem. § 37 Abs. 7 LBO von der Verpflichtung, notwendige Steli-
platze nachzuweisen, zugelassen, sofern und soweit geringfigig kleinere
Abstellplatze hergestellt werden.

Fahrradstellplatze

Fir Mehrfamilienhduser wird ein von der Wohnungsgrée abhangiger Stell-
platzschlissel festgesetzt. So wird fur Mehrfamilienhduser je angefangene
40 m? Gesamtwohnflache 1 Fahrradstellplatz gefordert. Mindestens jedoch
1 Fahrradstellplatz je Wohneinheit. Fur Ein- und Zweifamilienhduser ist kein -
besonderer Nachweis erforderlich

Notwendige Fahrradstellplatze miissen von der éffentlichen Verkehrsflache
leicht erreichbar und gut zuganglich sein und eine wirksame Diebstahisiche-
rung ermdglichen; soweit sie fur Wohnungen herzustellen sind, missen sie
aulerdem wettergeschiltzt sein.

 (§74 Abs. 3 Nr. 2LBO) |

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser der
Dachflachen und Pkw-Parkflachen ist, sofern mdéglich, zu versickern.

75 Abs. 3 Nr. 2LBO) |

Verstofie gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden ais Ord-
nungswidrigkeiten nach § 75 LBO behandelt.
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