Stadt Lahr Lahr, den 25. Januar 1996
BS/bo

Bebauungsplan und &rtliche Bauvorschriften
INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK RAUM LAHR I

Textteil

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 8.12.1986
Baunutzungsverordnung (BauNV0) i.d.F. voem 23.1.19%9%
Planzeichenverordnung (PlanZV) i.d.F. vom 18.12.1%9
Landesbauordnung Baden-Wirttemberg (LB0O) i.d.F. vom 8.8.1995

In Ergénzung der Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt:

() 0.0 Nutzungsschablone
Baugebiet
Grundfléchenzahl Baumassenzahl
Bauweise Héhe baulicher Anlagen

1 l.0 Abgrenzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
und der hierzu erlassenen drtlichen Bauvorschriften gem.
§ 9 Abs. 7 BauGB

-3-9-90—|1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten
oder Abgrenzungen des MaBes der Nutzung innerhalb des Bauge-
biets







-2

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

G!

DIENST-

LEISTUNGS-
IENTRUM

2.1

2.2

Industriegebiete
gem. § 9 BauNV0

In den Industriegebieten sind Ausnahmen gem. § 9 Abs. 3
Nr.. 1 BauNVO (Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter,
die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundfldche und Baumasse untergeordnet sind) nur in den -
Obergeschossen zuldssig (§ 1 Abs. 7 Nr. 3 BauNv0).

Zudem sind Ausnahmen gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO'(Anlagen
fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke) unzuldssig (§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BaulVD).

Weiter sind Tankstellen gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO - mit
Ausnahme der als Dienstleistungszentrum besonders gekenn-
zeichneten Flache - nicht zuldssig (§ 1 Abs. 5 BaulVO0).

Nicht zulédssig sind auBerdem die unter 1fd.Nr. 1 - 22
(Abstandsklassen I und II) der Abstandsliste NW zum Rund-
erlafl des Ministers fir Umwelt, Raumordnung und Landwirt-
schaft vom 21.3.199% (s. Anhang 1) aufgefUhrten Anlagen
sowie Anlagen mit &hnlichem Emissionsgrad (gem. § 1

Abs. 5 BauNVvQ). ‘

Besonderer Nutzungsiweck von Flachen, der durch besondere
stddtebauliche Grinde erforderlich wird
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB

Flachen fir das Dienstleistungszentrum
(Tankstelle, Kfz.-Werkstatt, Waschanlage, Hotel, Fahrer-
betreuung, Information ...) '




MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

0,8

>~

175m.LNN16S

3.1

3.2

3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

7 0.00m ann

Grundfldchenzahl
gem. §§ 16, 17, 1S und 21 a Abs. 2 BauNVD

Der Grundsticksflidche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVD sind gem.

§ 21 a Abs. 2 BauNV0 die Fl&chenanteile der auBerhalb des Bau-~
grundsticks festgesetzten gemeinschaftlichen Griinfldchen im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

'S

Grundflichenzahl o,8

Baumassenzahl
gem. §§ 16, 17, 21 und 21 a Abs. 2 BauNVO

Der Grundsticksfldche im Sinne des § 19 Abs. 3 BauNVO sind gem.

§ 21 a Abs. 2 BauNV0 die Flachenanteile der auBerhalb des Bau-
grundsticks festgesetzten gemeinschaftlichen Grinflachen im
Sinne des § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB hinzuzurechnen.

Baumassenzahl 9,0

Hohe baulicher Anlagen
gem. §§ 16, 18 BaulV0

FOGr die Festsetzung der HShe baulicher Anlagen werden die
folgenden Bezugspunkte bestimmt:

- Unterer Bezugspunkt ist die mittlere Hohe des Meeresspie-
gels O m ONN

- Oberer Bezugspunkt ist die Firsthohe bzw. Oberkante der
baulichen Anlagen.

Die jeweils zuldssigen HGhen baulicher Anlagen sind Hochst-
grenzen und berilicksichtigen die Bauhohenbeschrankung nach dem
Luftverkehrsgesetz. Die zuldssige BauhOhe steigt vom Sicher-
heitsstreifen der Landebahn Richtung Nordwesten im Verhdltnis
1 : lo parallel zur Landebahn bis zur Horizontalflache von
179,60 m ONN. Die zuldssigen Bauhthen sind im Nutzungsplan in
Verblndung mit Schnitt 3.3.3 festgesetzt.

'~ Die BauhShe kann mit Zustimmung der Wehrbereichsverwaltung V

und des Regierungsprasidiums Freiburg ausnahmsweise Uber-
schritten werden.

r—

Schnitt

ACHSE S/L-BAHN
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HOHE

179.60
163,20
155.70
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SEITL, UBERGANGSFLACHE 4 STREFEN 300w {

GELTUNGSBEREICH L INNERFE RANDZONE  450m L
A

HINDERMISFREMETT




Untergeschosse (Keller) sind 1m gesamten Plangeblet unzu-

3.4
1dssig.
" 4.0 Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflédchen
_ gem. § 9 Abs., 1 Nr. 2 BauGB
4.1 Bauweisen
' gem. § 22 BauNVD
Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BauNVO
d festgesetzt. Zuldssig sind im Sinne der offenen Bauwelse Ge-
bdude mit einer Gesamtlange von mehr als 50 m.
4.2 {lberbaubare Grundsticksfliche
gem. § 23 BauNVO
———— Baugrenze
5 5.0 Flachen fir erforderliche Nebenanlagen, Flichen fir Stellplitze und
Garagen sowie ihre Zufahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 11 BauGB
5.1 Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO sowie Stellplatze und Garagen
sind im gesamten Plangebiet auf den nicht berbaubaren Grind-
stiicksflachen unzula551g (gem. § 14 Abs. 1 Satz 3 und § 12
Abs. 6 BauNVO) ,
wvewww| 5.2 Bereiche ohne Ein- und Ausfahrt




6 6.0  Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
—es 6.1 StraBenbegrenzungslinie; auch gegeniber Verkehrsfldchen mit
besonderer Zweckbestimmung
6.2 Verkehrsfldchen mit allgemeiner Zweckbestimmung - Gffentlich -
]:[l 6.3 Flachen fir Bahnanlagen (Industriestammgleis und Umschlag-
gleise incl. Fahr- und Ladespuren sowie KV-Terminal)
7 7.0 Flachen fur Versorgung; mit Geh-, Fahr-, lLeitungsrecht zu
belastende Flachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12, 13, 14, 21 BauGB
7.1 Versorgungsfléchen
gem., § 9 Abs.1 Nr. 12 BauGB
¢ Elektrizitét
JLI= 7.2 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fl&chen
1 gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB
Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit
Fahrrecht zu Gunsten der Stadt/Zweckverband ausschlieBlich
fur Pflege- oder Unterhaltungsarbeiten
Leitungsrecht zu Gunsten der Stadt/Zweckverband ausschliefilich
zur Dachfldchenentwasserung (Graben mit Versickerung)
L LTﬁ[:j 7.3 Mit Leitungsrecht zu belastende Fléchen
I s gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Leitungsrecht zu Gunsten der Ver- und Entsorgungstrédger (Stadt/
Zweckverband, Stadtwerke, EWM AG, Telekom ...)

Ausnahmsweise kann das Leitungsrecht mit untergeordneten Bau-
teilen (iberbaut werden.
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Wasserflachen sowie Fldchen fUr die Wasserwirtschaft fur

8.0
‘; ) Hochwasserschutzanlagen und for die Regelung des Wasser-
abflusses ’ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB
8.1 Flachen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses
. Zweckbestimmung:
E??“?Eﬁm Sammeln und teilweise Versickern von ausschlieBlich Dachfléchen-
HERSCH wasser (Graben) innerhalb des Gemeinschaftsgriinzugs - privat -
o ~—
SONSTIGE ¥__ sonstige Versickerungsflachen - o6ffentlich -
TR v
SCHONUNGSTEICH Schinungsteich - o6ffentlich -
RKB Regenklirbecken - Gffentlich - |
Socllten besondere Griinde die Zuleitung von Niederschlagswasser
Ober die Schmutzwasserkanalisation zur biologischen Klaranlage
erfordern, sind entsprechende RiUckhaltungen auf privaten
Grundsticken anzulegen.
s) S.0 Flachen fir die Landwirtschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 18a BauGB
giié%?éé* Flachen fir die Landwirtschaft
10 lo.o  Grinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 und 22 BauGB
lo.1 foentliche~Grﬁnf1§che
Zweckbestimmung:
Ausgleichsfldche gem. § 8 a BNatSchG
lo.2 Private Grinflache - Gemeinschaftsanlage -

Hinweis:

AuBlerhalb des Baugrundstiicks sind Flachenanteile in Hahe von
15 % des Baugrundstiicks als gemeinschaftliche Grinanlage im
"Gemeinschaftsgrin" nachzuweisen.

Ausnahmsweise kann der Prozentsatz auf lo % verringert werden,
wenn besondere Griinde, wie z.B. wenn aus représentativen Grin-
den auf dem Baugrundstick ein hoherer Grinanteil verwirklicht

werden soll, dies rechtfertigen.

-7 -
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1

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Natur und Landschaft sowie die zugehdrigen Flachen
gem. § S Abs. 1 Nr. 20 BauGB

L L 1

T T T

MUNITIONS-
DEPOT

BRACHEN
IN DER

EINFLUG-
SCHNEISE

11.1

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Natur und Landschaft

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2o BauGB

In Verbindung mit § 8 a BNatSchG sind auf den gekennzeichneten
Flachen AusgleichsmaBnahmen i.S.d. naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung durchzufihren. Diese sind dem gesamten Plan-
gebiet zugeordnet.

Fir alle im folgenden aufgefiihrten MaBnahmen wird eine detail-
lierte Ausfihrungsplanung erarbeitet und die Arbeiten werden
fachlich betreut. Zur Verdeutlichung der MaBnahmen sind der
Begrindung Pléne beigefigt.

Munitionsdepot

Zum Schutz bzw. zur Wiederherstellung der als Biotop gem. § 24 a
NatSchG bewerteten Knollendistel-Pfeifengraswiese sind folgen-
de MaBnahmen durchzufiihren:

- Streuwiesen-Renaturierung (Kernbereich):
GroBflachige Rodung nicht standortgerechter Junggehiilze und
Mehlbeeren. Einschiirige Nutzung bzw. Pflege der Streuwiesen
nicht vor Mitte August. Das Abrdumen des Mahguts ist erfor-
derlich.

- Belassung von standortgerechten derzeit existierenden
Heckenteilen

- Erweiterung einer bestehenden Hecke als Abschirmung zur
Autobahn., Entfernung nicht standortgerechter Arten und Er-
génzung durch Nachpflanzung geeigneter Arten bzw. Sukzes-
sion.

- Komplettrodung junger, standortfremder Nadelb&ume

- In Bereichen, in denen die Streucbstwiesen durch Militér-
bauten stark beeintrdchtigt sind: Teilweise Rodung der Mehl-
beeren und Pflanzung von Obsthochstdmmen und Entwicklung zu
einer extensiv bewirtschafteten Streuobstwiese.

- Im nordlichen Bereich: Belassung der Winterlinden. Einschi-
rige Nutzung bzw. Pflege nicht vor Mitte August. Frihmahd
mit Abrdumen des Mahguts auf den teilweise brachliegenden
Randstreifen am Zaun.

N

Brachen in der Einflugschneise

Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen fir den Verlust vorhan-
dener Brachfldchen mit Oberregionaler Bedeutung. Die MaBnahmen
orientieren sich an den vorhandenen Habitateigenschaften und
dienen vor allem dem Schutz und der Entwicklung der bedeutsa-
men Tierwelt. Folgende MaBnahmen sind durchzufihren:

-8 -
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DUNKLER
WIESENKN-
AMEISEN-
BLAULING

STREIFEN
VERKEHRS-
LANDEPL.

- Rickbau der heutigen Ausfahrt und Ruhigstellung dieser
Bereiche

- Optimierung der vorhandenen Schotter- und Rohbodenflédchen

- Anlage von verschieden flachen Mulden in den Grinlandfl&chen
(feuchter Lebensraum)

- Entwicklung lickiger Gehdlzbesténde im Bereich des Gewehr-
schiefstands b

- Pflege der vorhandenen unterschiedlich strukturierten Bra-
chestadien im Sinne einer gelenkten Sukzession mit dem Ziel,
eine stédrkere Verbuschung zu begrenzen, weitere R6hrichtent-
wicklung zu fordern sowie ein Mosaik aus Obstbrachen, kleinen
Grinlandfldchen und dlteren Feldgehdlzen zu erhalten und zu
entwickeln.

~ Immer wiederkehrende EntbuschungsmaBnahmen

Biotop Dunkler Wiesenknopf-Ameisen-Bl&uling

Dieser Bereich ist im Hinblick auf die Erhaltung und den
Schutz des Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-Bldulings besonders zu
entwickeln und zu pflegen. Folgende MaBnahmen sind durchzufih-
ren:

- Die neu zu besiedelnde Fldche muB vor Baubeginn im Sinne der
Habitatsanspriiche des Schmetterlings entscheidend aufgewer-
tet werden (Einbringen des Groflen Wiesenknopfes in als Wech-
selbrachen genutzte bzw. gepflegte Feuchtgriinlandfléchen).

- Die Fléachen sind nicht dffentlich zugdnglich zu gestalten.
- Sie sind jahrlich nur auf etwa einer Hialfte zu pflegen.

- Die Mahd hat entweder Ende Mai oder ab Anfang September zu
erfolgen, wobei das Mahgut abtransportiert werden muB.

~ Eine Mahd in den dazwischen liegenden Zeitrdumen ist unzu-
léssig.

- Auf den Fl&chen ist nach AbschluB der Bauarbeiten und danach
in einem etwa 5-jéhrigen Abstand ein Monitoring durchzufih-
ren, um ggf. Korrekturen hinsichtlich der Pflegemafinahmen
vornehmen zu kdnnen,

Streifen entlang des Verkehrslandeplatzes

Die Mafinahmen dienen der landschaftlichen Einbindungen des
Gebiets:

- Entwicklung und Pflege von flachigen Heckenstrukturen, die
sich unter Beriicksichtigung der Bauhodhenbeschrénkung (von
163,20 m GNN bis 164,70 m ONN) aus Arten der unter Ziff.
12.2 aufgefihrten Pflanzenliste zusammensetzen.

-9 -
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11.2

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft

gem § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Als AuBenbeleuchtung sind ausschlieBlich Natriumdampf-Hoch-
druck~Lampen und Natriumdampf-Niederdruck-Lampen zul#ssig. Die
Art der Leuchten ist so zu wdhlen, daB eine gebindelte und

zielgerichtete Ausstrahlung gewdhrleistet wird.

%,
At
o

12

12.0

Flachen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Fliche mit Bindung und Erhaltung von Bdumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a, b BauGB

000 O
Q00 O

12.1

12.1.1

12.1.2

12.2

Flachenhaftes Pflanzgebot

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a

Auf den besonders gekennzeichneten Flachen ist ein flachenhaf-
tes Pflanzgebot auf privater Fliche festgesetzt. Mit Ausnahme
der Zufahrten sind diese Fldchen mit standortgerechten Pflanzen
unter Bericksichtigung der Pflanzenliste Ziff. 12.2 gértnerisch
anzulegen.

Koniferen sind unzuldssig.

Die Gemeinschaftsgriinzige sind als fldchenhafte Pflanzgebote
festgesetzt. In Abstimmung mit der Entwdsserungsplanung und
dem Naturschutz sind Arten der unter Ziff. 12.2 aufgefUhrten
Pflanzenliste unter Beridcksichtigung der BauhShenbeschrénkung
als Baum- und Strauchgruppen so anzupflanzen, daB die Multi-
funktionalit&dt der Fliachen (Entwisserung, Versickerung, Griin-
schneise, -verzahnung, Aufenthaltsbereiche) gewdhrleistet ist.

Pflanzenliste

GroBkronige Hochstdmme (StU 14 - 16 cm)
- Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fraxinus excelsior (Gemeine Esche)
Quercus robur (Stieleiche)

Salix alba (Silberweide)

Tilia cordata (Winterlinde)

Hochstdmme oder Heister (als Heister artenweise in Gruppen von
mind. 3 Stick)

- Acer campestre (Feldahorn)

Alnus glutinosa (Schwarzerle)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Prunus avium (SUBkirsche)

Prunus padus (Traubenkirsche)

Salix cinerea (Weide)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

~ Obstbdume und Wildobst

- 10 -
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Straucher (Pflanzung artenweise in Gruppen von mind. 5 Stick)
- Cornus mas (Kornelkirsche)

- Cornus sanguinea (Roter Hartriegel)

- Corylus avellana (Hasel)

- Crataegus laevigata (Zweigriffeliger WeiBdorn)
- Crataegus monogyna (Eingriffeliger WeiBdorn)

- Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen)

- Frangula alnus (Maulbeere)

- Lonicera xylosteum (Heckenkirsche)

- Prunus spinosa (Schlehe) *

~ Rhamnus cathartica (Kreuzdorn)

- Rosa arvensis (Wildrose)

- Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

- Viburnum opulus (Gemeiner Schneeball)

12.3 Anpflanzen von Baumen
<::> gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
An den besonders gekennzeichneten Baumstandorten -~ entlang
den ErschlieBungsstrafen - sind Arten der Pflanzenliste (Ziff.
12.2 - groBkronige Hochst@mme und Hochstémme und Heister) in
einem Abstand von ca. 12 m alleeartig anzuordnen.
<::> 12.4 Erhaltung von Baumen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB
Die besonders gekennzeichneten B&ume sind zu erhalten und zu
pflegen. Bei Absterben ist Ersatz gleicher Art am gleichen
Standort zu schaffen.
12.5 Fassadenbegriinung
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
20 % der AuBenwandflédchen sind mit Kletterpflanzen dauerhaft
zu begrinen.
1:’ 13.0 Aufschittungen und Abgrabungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17, 26 und Abs. 2 BauGB
13.1 Das gesamte Gebiet muB - mit Ausnahme des Bereichs der kanadi-~
schen Bauschuttdeponie, der Gemeinschaftsgrinziige und sonstiger
Flachen fir die Versickerung - um ca. 0,5 - 1,0 m aufgefillt
werden. Die Auffillung hat mit inertem Material zv erfolgen.
13.2 Die angegebenen Hohen der geplanten Strafienoberkante sind

155,80

Circa-Angaben und bedirfen der Uberpriifung in der detaillierten
Entwasserungs- und StraBenplanung.
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14 14.0  Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO
14.1  Gestaltung baulicher Anlagen
14.1.1 Als Dacheindeckung sind helle, glénzende und reflektierende
Materialien unzulédssig. -
14.2 Gestaltung von Freifléchen
14.2.1 Einfriedigungen
Zuldssig sind Drahtzdune bis zu einer Héhe von 2 m. Zaunanla-
gen in Vorgartenbereichen (z.B. Schling- oder Kletterpflanzen,
Hecken) sind zu begriinen.
14.2.2 Freiflachengestaltungsplan
Mit dem Baugesuch ist gem. § 1 Abs. 5 Bauvorlagenverordnung
ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem Lage,
Umfang, GroBe der Bepflanzung, Baumarten, Geld&ndemodellierung
sowie Materialangaben zur Stellplatz- und Zufahrtsbefestigung
zu ersehen sind. Er wird Bestandteil der Baugenehmigung.
14.3 Werbeanlagen
Unzuldssig sind Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem
Licht.
1&; 15.0 Kennzeichnung von Flachen, deren Bdden erheblich mit umwelt-
gefdhrdenden Stoffen belastet sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
15.1 AC o6: Kanadische Bauschuttdeponie
§¢§§XX 15.1.1 Zielbereich und Boschungen Schiefistand (AC 06.0l1)
f@ghix 15.1.2 Transformatorenstation S 197 (AC 06.0l)
m 15.1.3 Ehemalige Tankstelle und Werkstatt Langenwinkel (AC 06.02)
15.2 Erkenntnisstand

Die orientierende techn. Erkundung ist abgeschlossen, das Be-
weisniveau 2 erreicht., Die Prifung durch die Altlastenbewer-
tungskommission hat stattgefunden, die weiteren erforderlichen
MaBnahmen wurden festgelegt. Der Sachverhalt ist in der Begriin-
dung ausfihrlich erldutert.
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16

16.0

Hinweise
nachrichtliche (bernahme von nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffenen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

16.1

16.2

16.3

Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg

Das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, MarienstraBe
lo a, 79098 Freiburg, ist gem.iﬁ 20 Denkmalschutzgesetz (zufdllige
Funde) unverziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erd-
arbeiten zutage treten. Wenn Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenz-
steine 0.d. von der BaumaBnahme betraffen sein sollten, ist sie
ebenfalls hinzuzuziehen.

Wehrbereichsverwaltung V

Das Planvorhaben berihrt den Bauschutzbereich des Flugplatzes

Lahr. Es besteht eine BauhShenbeschrénkung nach dem Luftverkehrs-
gesetz. Die Bauantrdge aller Einzelbauvorhaben innerhalb des Plan-
gebiets sind zu gegebener Zeit im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens der Wehrbereichsverwaltung V - militdrische Luftfahrtbehdrde -
zur Zustimmung vorzulegen (§ 12 Abs. 2 u. 3 Luftverkehrsgesetz).

Des weiteren wird darauf hingewiesen, daB auch die Aufstellung von
Baukrdnen nach den Bestimmungen des LuftVG genehmigungspflichtig
ist. Eine entsprechende Genehmigung ist gesondert mindestens 4 Wo-
chen vor der beabsichtigten Aufstellung des jeweiligen Baukrans
vom Unternehmer bei der Wehrbereichsverwaltung V als milit&rische
Luftfahrtbehtrde zu beantragen. Ein entsprechendes Merkblatt wird
den einzelnen Baugenehmigungsbescheiden beigefiigt.

Es wird auBerdem darauf hingewiesen, daB mit Beldstigungen durch
den Flugbetrieb zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser
mdglichen Beeintrdchtigung erstellt wird und somit Rechtsanspriche
gegen den Bund, die mit Beeintrdchtigungen durch den Flugbetrieb
begrindet werden, nicht bestehen.

Anmerkung:

- Es ist beabsichtigt, den ehemaligen Nato-Milit&rflugplatz im
Rahmen des militdrischen Reservestatus zivil durch einen Ver-
kehrslandeplatz mit Instrumentierung zu nutzen.

~ Die Zustimmungspflicht gem. § 12 Luftverkehrsgesetz durch die
Wehrbereichsverwaltung und das Regierungsprésidium Freiburg als
zivile Luftfahrtbehdrde gilt gem. § 15 LuftVG auch fiir Bdume.

Landratsamt Ortenaukreis - Amt fir Wasserwirtschaft und Boden-

schutz -

Ausziige aus dem Merkblatt "Bebauungsplan" (Stand Dezember 1992)
GRUNDWASSERSCHUTZ

Bauen im Grundwasser:

Aus Grinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen im
Grundwasser (d.h. Fundament tiefer als der hichste Grundwasser-
stand) grundsdtzlich abzulehnen, um negative Einflisse auf das
Grundwasser zu vermeiden.
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Dem Bauen im Grundwasser kann nur in Ausnahmef&llen zugestimmt
werden. Hierfir ist zu erldutern, welche Griinde dies aus der
Sicht der Gemeinde unumgdnglich machen.

Wird in einem solchen Ausnahmefall dem Bauen unterhalb des hdchsten
Grundwasserstandes zugestimmt, so ist diese Zustimmung in derRegel

mit Bedingungen verbunden, um die negativen Einflisse auf ein Mini-
mum zu begrenzen (z.B. Auffillen des Baugebiets [Massenausgleich],

Fundamentoberkante iiber dem mittleren Grundwasserstand, wasserdich-
te Ausfihrung, Auftriebssicherung).

Sollte asuch das Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand un-
vermeidbar sein, so kdnnen noch zus&tzliche Bedingungen erforder-
lich sein (z.B. Einbau von Kiespackungen). In jedem Fall bedarf
eine solche BaumaBnahme der wasserrechtlichen Erlaubnis, da sie
nach § 3 Abs. 2 Nr. 1 WHG eine Benutzung des Grundwassers darstellt|

Sicherung der Grundwasserneubildung:

Im Hinblick auf die Belange der GW-Neubildung und des HW-Schutzes
ist die Versiegelung der Bodenfl&dchen zu minimieren. Eine AbfluB-
beschleunigung ist nur zum Schutz vor Hochwasser zulédssig.

Rechtsgrundlage: § 4 Abs. 2 BodSchG
§ 3 aWe

Anmerkung: Bei Einzelbauvorhaben, bei denen mit wassergefé@hrdenden
Stoffen i.S.v. § 19 g WHG umgegangen wird, ist der Bauantrag zur
fachtechnischen Stellungnahme dem Landratsamt Ortenaukreis zuzu-
leiten.

ABFALLWIRTSCHAFT
Erdaushub:
Erdaushub ist auf das unumgdnglich erforderliche MaB zu reduzieren.

Unbelastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebiets zur
Geldndegestaltung sowie ggf. zur Erfiillung der vorgenannten Forde-

rungen fir das Bauen im Grundwasser verwendet werden. Uberschissi-
ger, unbelasteter Erdaushub ist auf eine krelselgene Erdaushubde-

ponie zur Zwischenlagerung anzuliefern.

Auffiillungen:

Der Oberboden des Urgeldndes darf nicht {berschittet werden, son-
dern ist zuvor abzuschieben.

Auffillungen im Rahmen der ErschlieBung und im Zuge von BaumafBnah-
men dirfen nur mit reinem Erdaushub (bzw. Kiesmaterial) oder auf-
bereitetem Bauschutt aus zugelassenen Aufbereitungsanlagen vorge-
nommen werden. Baustellenmischabfélle sind gem&B der Abfallsatzung
des Ortenaukreises einer Sortieranlage zuzufihren.

Bei Abbruch- und BaumaBnahmen anfallender, nicht kontaminierter
Bauschutt sowie StraBenaufbruch ist einer Wiederverwendung zuzu-
fihren. Er darf ohne ordnungsgem&Be Aufbereitung nicht als An- bzw.
Auffilimaterial (Mulden, Baugruben, Arbeitsgrében ...) verwendet
werden.
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16.4

Die Verwendung von teerhaltigem StraBenaufbruch und verunreinigtem
Erdaushub, Bauschutt und Baustellenabfdllen zur Auffiillung ist
nicht zulédssig. Diese Baurestmassen sind in gleicher Weise wie
Chemikalienreste etc. nach Durchfihrung eines Entsorgungsnachwei-
ses an eine zugelassene Behandlungs- oder Entsorgungsanlage abzu-
geben.

Rechtsgrundlagen: §§ 22, 26 und 34 WHG
§§ 1 a, 1, 2, 3,4 AbfG
§ 1 LAbLG
AbfRest(berwy
Abfallsatzung des Qrtenaukreises

BODENSCHUTZ UND ALTLASTEN

Umgang mit dem Boden:
Bei BaumaBnahmen ist auf einen sparsamen und schonenden Umgang mit
dem Boden zu achten.

Rechtsgrundlage: § 4 Abs. 2 BodSchG

Altlasten, Altstandorte, Bodenbelastungen:
Altlasten, Altstandorte und Bodenbelastungen sollen im Bebauungs-
plan gekennzeichnet werden.

Die Oberbavung von Altlasten ist grunds&tzlich abzulehnen. Einer
Uberbauung kann nur dann zugestimmt werden, wenn sich entweder bei
der weitergehenden Erkundung der Anfangsgefahrenverdacht nicht
bestatigt, die Altlast aus der Altlastendatei ausgeschieden werden
kann oder aber eine mit den zust&ndigen Behdrden abgestimmte
Sicherung bzw. Sanierung dieser Flache stattgefunden hat.

Werden bei den Erdarbeiten ungewShnliche Férbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen, so ist
umgehend die zustd@ndige Untere Wasserbehdrde oder das Amt fir Was-
serwirtschaft und Bodenschutz Offenburg zu unterrichten. Die Aus-
hubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenbelastungen, bei denen Gefahren fir die Gesundheit von Men-
schen oder erhebliche Beeintr&chtigungen des Naturhaushalts nicht
ausgeschlossen werden konnen, sind der Unteren Bodenschutzhbehdrde
zu melden,

Rechtsgrundlagen: § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
§8 22 - 27 LAbfG

Anmerkung: Bei Tiefgrindungen sind die Auswirkungen auf die Altla-
stensituation zu prifen.

Landratsamt Ortenaukreis - Gesundheitsamt -

Die gemeinsame Verwaltungsvorschrift des Umweltministeriums und

des Sozialministeriums Uber Orientierungswerte fir die Bearbeitung
von Altlasten und Schadensfdllen vom 16.9.1993 (GABl. v. 30.11.93
S. 1.115) ist einzuhalten. Bis zu einer Spatentiefe sind alle Stof-
fe inklusive Schwermetalle, Dioxin, PCB, PCP zu beriicksichtigen.
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16.5

16.6

16.7

Fir fliochtige Stoffe (z.B. BTXE, CKW) gelten die Orientierungswer-
te Uber die gesamte Tiefe des kontaminierten Bereiches, wobei zur
Herstellung von Mischproben Materisl sus jeweils hGchstens 1 m Ab-
stand in der Profiltiefe zu mischen ist.

Auszige aus der Generalentwadsserungsstudie (BlUro Zink, Lauf)

Bei der Baudurchflhrung ist zum, Boden~ und Grundwasserschutz auf
folgendes zu achten:

- Eine Grundwasserabsenkung darf nur in Ausnahmef&llen und nur mit
Zustimmung der zustandigen Stellen in begrenztem Umfang durchge-
filhrt werden,

- der Rohrvortrieb ist zul&ssig, muB jedoch ohne Grundwasserabsen-
kung erfolgen, bei der Start- und Zielgrube kann eine Absenkung
des Grundwassers gestattet werden,

- das Niederbringen von Bauwerken (Pumpwerke, Schéchte etc.) im
Absenkverfahren ist zuldssig, da dies ohne Grundwasserabsenkung
erfolgt,

- zur Vermeidung von Grundwasserabflissen in den verfillten Rohr-
gréaben sind alle 50 m Querrriegel vorzusehen, das Rohrlager und
die Grabenverfiillung im StraBenbereich kann mit Kies oder &hn-
lich durchléssigem Material ausgefihrt werden.

Baugrunduntersuchung

Fir einen Teilbereich des Plangebiets wurde eine Vorerkundung der
Baugrund- und Grundwasserverhdltnisse durchgefihrt.

Die geotechnischen und bautechnischen Ergebnisse sind allgemeiner
Natur und dienen nur der {bersicht. Bei konkreten BaumaBnahmen
missen die 6rtlichen Gegebenheiten in jedem Einzelfall erkundet
werden.

Zusammenfassend kann als Ergebnis der Voruntersuchung festgehalten
werden, daB die Auffiillungen der Bauschuttdeponie als Baugrund
nicht geeignet sind.

Die Tragfahigkeit des Auelehms ist als mittelmdBig einzuschdtzen,
d.h. es kénnen untergeordnete Bauten darauf abgesetzt werden (Set-
zungen im cm-Bereich). Hoherwertige Gebdude sind auf dem gut trag-
fahigen und setzungsarmen Rheinkies zu griinden.

Die Bautdtigkeit sollte in Zeiten niedriger Grundwasserstande
stattiinden.

Insgesamt stellt sich das Areal als griindungstechnisch unproblema-
tisch und mit konventionellen GriindungsmaBnahmen beherrschbar dar.

Deutsche Telekom

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Fernmeldenetzes sowie die Koordi-
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nierung mit dem StraBenbau und den BaumaBnahmen der anderen Lei-
tungstriager ist es notwendig, daB Beginn und Ablauf der Erschlie-
BungsmaBnahmen im Planbereich der Deutschen Telekom AG, Niederlas-
sung Offenburg, Postfach 1140, 7760l 0ffenburg, so frih wie még-
lich, mind. 8 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.

= ;cﬁhos . o
(Scharf) “; ' '
Dipl.-Ing. (FH)




