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Allgemeines

Ausgangssituation

Die Stadt Lahr ist Konversionsstandort.

Die vollsténdige Aufgabe des Standorts-{ahr der kanadischen Streit-
kréfte wurde 1991 von der kanadischen Regierung beschlossen. Am
12.8.1994 war der Abzug der kanadischen Streitkr&fte abgeschlossen.

Das verkehrsginstig gelegeﬁe Flugplatzareal in der GrdBenordnung
von ca. 580 ha, unmittelbar vor den Toren der Stadt, steht ebenso
zur Disposition wie das ca. 12 ha groBe Kasernenareal im Osten der
Stadt.

Das Plangebiet befindet sich zum Gberwiegenden Teil auf der Flache
des ehemaligen Nato-Flugplatzes.

Offenes Stddtebauliches Gutachterverfahren - MASTERPLAN

Im Auftrag der Stadt Lahr und der Gemeinde Friesenheim als Bele-
genheitsgemeinden des Flugplatzgeldndes wurde der MASTERPLAN fir
die Umnutzung des Nato-Standorts Lahr im Rahmen eines Offenen
Stadtebaulichen Gutachterverfahrens erarbeitet. In einem nur lo-
monatigen ArbeitsprozeB wurde der Masterplan im Zusammenwirken in-
terdisziplinar besetzter Arbeitsgruppen mit Gutachtern und einer
Lenkungsgruppe (Fachbehorden, Ministerien, Vertreter der Wirt-
schaft, Gemeinderdte vu.a.) erstellt.

Als Hauptnutzung des Flugplatzareals scll im Westen ein interkom-
munales Industrie- und Gewerbezentrum mit einem Schwerpunkt fir
logistikintensive Betriebe entstehen. Als Nebennutzung ist ein

Verkehrslandeplatz vorgesehen.

Die erarbeiteten Nutzungsvorstellungen wurden von einem bhreiten
Konsens getragen. Neben den st3dtebaulichen Rahmenplénen liegen
aus dem Offenen Stddtebaulichen Gutachterverfahren folgende pla-
nungsrelevante Gutachten vor:

- Okologische Bestandsaufnahme und -bewertung
(Planungsgruppe Okologie + Umwelt Sid)

- Hydrogeologie und Altlastensituation
(Baugrundinstitut Dr. Ulrich)

- Kosten fiir die Beseitigung der milit#rischen Anlagen und Wert-
schatzung der vorhandenen Infrastruktur
(RITEC GmbH)

~ Regionalwirtschaftliche Beratung
(Prognos AG)

~ Fachliche Begutachtung der stédtebaulichen Rahmenpléne
(Prof. Angerer, Prof. Haag)
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M1t der Prasentatlon des MASTERPLANS am 3o. 6 1993 war die erste
Planungsphase abgeschlossen

Die sogenannte Anschubphase, die bis Ende 1995 dauvert, stellt den
ersten Realisierungsschritt dar. Es sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiUr ein interkommunales Industrie- und Gewerbezen-
trum mit einem Schwerpunkt fir logistikintensive Betriebe im West-
bereich des Flugplatzgeldndes geschaffen werden.

Es liegen mittlerweile folgende Fachplanungen vor:

- Generalentwésserungsstudie
(Ingenieurblro Zink)

- Bahnerschlieﬁungsplanuhg ~ Machbarkeitsstudie und Vorplanung -
(Rapp AG)

- Umweltvertréglichkeitsstudie
(Planungsgruppe (Okologie + Umwelt Sid)

- Verkehrsgutachten—Erwelterung
(BSV GmbH)

- Funktionsplanung fir ein Giterverkehrszentrum
(Dornier Planungsberatung)

Die Ergebnisse werden in ‘der Bauleitplanung bericksichtigt.

Durch den eng gesteckten Zeitrahmen - Bebaubarkeit Anfang 1996 -
war, wie bereits im Offenen Stadtebaulichen Gutachterverfahren,
paralleles Arbeiten erforderlich. Die Abstimmung erfolgte zum einen
in regelmdBigen Planergesprdchen, zum anderen durch standigen In-
formationsaustausch.

Regionalplan

Der Regionalplan 1995 wurde am 11.8,1995jverbihdlich und soll als
Planungsgrundlage bis zum Jahre 2olo dienen.

Die Stadt Lahr ist Mittelzentrum mit der besonderen Kennzeichnung
"0rt als Siedlungsbereich® und "Gewerbe- und Industriestandort™.
Zudem ist die Ausformung der Entwicklungsachse des Landesentwick-
lungsplans (BUhl-) Qffenburg - Lashr - Emmendingen - Freiburg -
Millheim/Neuenburg (Rheinidbergang) - (Lérrach/Weil a.R.) und der
regionalen Entwicklungsachse Lehr - Schwanau-Qttenheim/MeiBenheim -
Rheiniibergang Schwanau formuliert.

FUr den Westbereich des Flugplatzgelédndes wurde ein interkommuna-
les Gewerbegebiet - IKG Ortenau - dargestellt. Der Geltungsbereich
des Bebauungsplans liegt innerhalb dieser vom MASTERPLAN Obernom-
menen Flache. Unmittelbar westlich des IKG schlieBt sich der regio-
regionale Grinzug entlang der Autobahn A 5 an.

Flichennutzungsplan (FNP)

Im Fléchehnutzungsplan'der’Verwaltungsgémeinschaft Lahr - Kippen-
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heim vom 11.4.1978, zuletzt gedndert am 14.4.199, ist ein GroB-
teil des Plangebiets als Sonderbaufldche Bund dargestellt, weitere
Teilbereiche als landwirtschaftliche Fléchen, Diese Aussagen sind
tiberholt.

Der Flachennutzungsplan befindet sich derzeit in Fortschreibung;
Verfahrensstand: Die Qffenlage ist abgeschlossen, die Auswertung
der eingegangenen Bedenken und Anregungen in Bearbeitung.

Mit dem Regierungsprdsidium wurde folgendes Vorgehen abgestimmt:
Der ‘Bebauungsplan kann parallel zur Fortschreibung des FNP ent-
wickelt werden. Bis zu seinem SatzungsbeschluB muB die Offenlage
des FNP erfolgt sein und fiUr den Teilbereich des Bebauungsplans
dirfen keine Bedenken vorgebracht worden sein, so daB die Entwick-
lung des Bebauungsplans aus dem (fortgeschriebenen) FNP erfolgen
kann. Diese Voraussetzungen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
erfillt.

Die Fl&achen wurden aus dem MASTERPLAN Ubernommen und als gewerbli-
che Baufldchen dargestellt. Die Entwicklung als interkommunales
Gewerbegebiet wird als Ziel im Textteil formuliert. Die Flachen-
aufteilung - Bau-, Verkehrs-, Griinfldchen - hat sich gegeniiber dem
MASTERPLAN konkretisiert.

Landschaftsplan (LP)

Fir den Agrar- und Landschaftsplan der Verwaltungsgemeinschaft
Lahr ~ Kippenheim von 1981 gilt das gleiche wie fir den Fldchen-
nutzungsplan. Die Aussagen fir den Bereich des Bebauungsplans sind
Uberholt. Auch der Landschaftsplan befindet sich in Fortschreibung
und wird derzeit parallel zum FNP entwickelt. Die Offenlage ist
abgeschlossen, die Auswertung der eingegangenen Bedenken und Anre-
gungen in Bearbeitung.

Der Landschaftsplan greift die Aussagen des Masterplans auf. Die
im Offenen Stadtebaulichen Gutachterverfahren erarbeitete dkologi-
sche Bestandsaufnahme sowie die Umweltvertrdglichkeitsstudie (UVS)
liefern die Grunddaten fiUr den Landschaftsplan. Der LP verweist im
Hinblick auf Vermeidungs-, Minimierungs- und KompensationsmaBnahmen
gem. § 8 a BNatSchG auf die UVS. Der unmittelbar westlich an das
Plangebiet anschliefende regionale Griinzug wird dargestellt.

Geltungshereich

Der Geltungsbereich ergibt sich aus den beigefligten Planunterlagen.
Im wesentlichen wird das Gebiet begrenzt durch:

die Bundesstrafle 36 im SUden

den regionalen Grinzug parallel zur A 5 im Westen

die SUdtraube im Norden

den NATQ-Reserveflugplatz und das Frachtpostzentrum im Osten

Die Ostliche Plangebietsgrenze wird bestimmt durch die Anforderun-
gen an die Hindernisfreiheit des beantragten Verkehrslandeplatzes.
Der Geltungsbereich folgt der sogenannten "Inneren Randzone", da
fir den beantragten Verkehrslandeplatz mit Instrumenten- und Prdzi-
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sionsanfligen neben dem sogenannten "Streifen™ (3oo m vor Kopf der
Schwelle und 150 m beidseits der Landebahnachse) auch die sogenann-
te "Innere Randzone" (450 m vor Kopf der Schwelle und 225 m beid-
seits der Landebahnachse) hindernisfrei zu halten ist.

Fir die Flachen innerhalb dieser "inneren Randzone" bestehen
keinerlei Nutzungsmiglichkeiten (Bebauung, Verkehrsfldchen, Aus-
gleichsmaBnahmen).

Die vorhandene VerbindungsstraBe in den Ostteil des Flugplatzes
mub entfallen.

AnlaB und Erfordernis, Ziele und Zwecke des Bebauungsplans

Die vollsténdige Aufgabe des Standorts Lahr der kanadischen Streit-
krdafte stellt fir die Belegenheitsgemeinden Lahr und Friesenheim,
aber auch fir die gesamte Region ein Entwicklungspotential dar,
allerdings auch verbunden mit hohen Belastungen. Es ist erklarte
Absicht, die Option auf die Flachen des Flugplatzes wahrzunehmen
und die damit verbundenen groBen regionalwirtschaftlichen Entwick-
lungsmdglichkeiten zu nutzen.

Mit den Planungen wurde vor Verfiigbarkeit der Fl&chen begonnen.

Ubergeordnetes Ziel ist die Schaffung von Arbeitspldtzen. Die durch
den Abzug direkt und indirekt weggefallenen Arbeitsplédtze sowie

der gleichzeitige Zuzug von Bevdlkerung durch ca. 2.coo frei ge-
wordene Wohnungen fihrten zu einer Erhdhung der Arbeitslosenzahl.

Hauptsédchliches Ziel der Planung ist die schnelle Reaktivierung
der militarischen Brache fir die Ansiedlung von vorzugsweise logi-
stikintensiven Produktions- und Dienstleistungsbetrieben. Das im
MASTERPLAN verankerte Nutzungskonzept "Logistikstandort Raum Lahr”,
das im vorliegenden Bebauungsplans naher konkretisiert wurde, soll
den Verlust an Wirtschaftskraft fir die Region kompensieren, indem
die wirtschaftsgeographische Zentralit&dt des Standorts ausgebaut
wird. Die Standortvorteile - Lage in einem wichtigen europ&ischen
Verkehrskorridor und giinstige wirtschaftsgeographische Lage im li-
beralisierten EG-Binnenmarkt - werden genutzt und die Fldchen ent-
lang der Autobshn A 5 als Logistikzentrum mit dem Giterverkehrs-
zentrum als erstem Baustein entwickelt.

Im Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans ist ein Giter-
verkehrszentrum (GVZ) im weitesten Sinne geplant, d.h. nsben der
reinen GVZ-Funktion fUr die Transportwirtschaft werden auch Flachen
fir logistikintensive Produktions- und Dienstleistungsbetriebe
(z.B. Verteillager) und sonstige Betriebe angeboten.

Dariber hinaus sind sd@mtliche Branchen denkbar, soweit sie im fest-
gesetzten Industriegebiet zuldssig sind. Die Nutzungen sollen sich
ergénzen.

Giterverkehrszentren sind zusammenhdngende qualifizierte Gewerbe-
areale, in welchen bevorzugt Betriebe der Transportwirtschaft an-
gesiedelt werden und wo mind. 2 Verkehrstrdger vertreten sind. Zur
Profilierung und Entwicklung des GVZ wurde von der Fa. Dornier
Planungsberatung ein Funktionskonzept erarbeitet, das wichtige
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Rahmendaten fir die Bauleitplanung liefert, die im folgenden kurz
skizziert werden.

Das geplante GVZ in Lahr soll zum Teilstandort des GVZ Ortenau ent-
wickelt werden. Die Ortenau - Lahr/Offenburg/Kehl - ist als GVZ-
Standortraum im Generalverkehrsplan Baden-Wirttemberg verankert.
Nach MaBgabe des GlUteraufkommens sowie unter Bericksichtigung der
vorhandenen ausbaufdhigen Verkehrsinfrastruktur empfiehlt sich fir
die Ortenau ein dezentrales GVZ-Standortkonzept mit Offenburg, Kehl
und Lahr als qualifizierte Teilstandorte.

Das GVZ Lahr soll im wesentlichen folgende Funktionen haben:

- Speditions- und Umschlagfunktion (Sammeln und Vert311en Trans-
port; Transit-Bindelung)

- Lager- und Distributionsfunktion (Lager aller Art)

- Dienstleistungsfunktion (Tankstelle, Behdlterdienste, Kfz.-
Dienste, Hotel, Fahrerbetreuung)

Kernstiick wird das KV-Terminal - Anlage fir den kombinierten Ver-
kehr Strafle und Schiene - sein, das dazu beitragen soll, den Giter-
verkehr schneller, wirtschaftlicher und energiesparender durchzu-
fihren. Zudem soll die Konzentration von Unternehmen der Logistik-
branche zu Synergien fUhren.

Zur Sicherung einer geordneten stéddtebaulichen Entwicklung und zur
Verwirklichung der Planungsziele ist die Planaufstellung erforder-
lich.

Stadtebauliche Einordnung, Lage des Gebiets, Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet liegt am Westrand der Stadt unmittelbar an der Auto-
bahn A 5 und lediglich durch den regionalen Griinzug von ihr ge-
trennt. Im Osten schlieBen sich die Freifldchen des Verkehrslande-
platzes an. Durch diese wahrnehmbare r&umliche Zdsur kann hier

eine eigensténdige Struktur entwickelt werden, was mit dem Ziel
eines interkommunalen Gewerbegebiets einhergeht. Die geplanten
grof3flachigen Ansiedlungen stellen somit keine Konkurrenz zu klein-
gliedrigen gewerblichen oder stddtischen Formen dar, vielmehr wird
die grofrdumige Struktur Landeplatz um eine weitere ergénzt.

Der Bebauungsplan INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK RAUM LAHR I soll als
erste Baustufe im Westbereich des Flugplatzes den Grundstein fir
das Logistikzentrum legen. Entwickelt aus dem stddtebaulichen Rah-
menplan zum MASTERPLAN sollen in einer Endstufe ca. 160 ha Indu-
strie- und Gewerbebauland in einer bandartigen Struktur parallel
zur Landebahn zur Verfiigung stehen.

Zur landschaftlichen Einbindung dienen umfangreiche Grinfestsetzun-
gen, die parallel zum Bauleitplanverfahren im Rahmen der Umwelt-
vertrdglichkeitsstudie erarbeitet wurden (s. Ziff. 2.lo).

Wie dem Bestandsplan zu entnehmen ist, erstreckt sich das Plange-
biet vor allem auf den SiUdwestbereich des ehemaligen Nato-Flugplat-
zes. Durch die Planung werden im wesentlichen folgende Fléchen in
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Anspruch genommen (von Siden):

- Panzer{bungsgelédnde

- Gewehr-SchieBstand

- militArischer Ubungskurs

- landwirtschaftliche Flachen (auBerhalb des ehem. Flugplatz-
geléndes)

- verschiedene Munitionsbunker

- parkartige Freiflache

- Teilbereich der "stGdlichen Traube”
(5 'Flugzeugschutzbunker mit Vorflachen)

AuBerdem liegt das Dreieck B 36/RheinstrafBe  innerhalb des Geltungs-
bereichs zur Sicherung einer besseren Verkehrsanbindung. Die Fla-
chen auBerhalb der StraBentrasse werden jedoch als landwirtschaft-
liche Flachen erhalten und gesichert.

‘Im Nordwesten werden dariiber hinaus landwirtschaftliche Fladchen

als Versickerungsfldchen in Anspruch genommen.

Im Westen werden ca. 17 ha landwirtschaftlich genutzte Flachen
{berplant.

Das Plangebiet wird momentan geprédgt durch

militdrische Bauwerke

eine parkartige Fléche

verschiedene Brachfldchen mit Elnzelbaumen
landwirtschaftliche Nutzung (Acker)

Aufgrund der kompletten Neuordnung, verbunden mit dem Abbruch der
Gebdude und der Einebnung bzw. Auffillung des Geldndes, werden in-
nerhalb des Gebiets - mit Ausnahme von einigen B&umen - keine pré-
genden Elemente verbleiben.

Das Baugebiet erhdlt einen eigensténdigen Charakter und wird die

Umgebung - trotz intensiver landschaftlicher Einbindung - entschei-
dend prégen.

Begriindung der Planinhalte, der planungsrechtlichen Festsetzungen

und der ortlichen Bauvorschriften

Staddtebauliches Konzept

Bei der Entwicklung des Gliterverkehrszentrums stehen die funktio-
nalen Anforderungen an die Flache im Vordergrund. Die Gebdudestel-
lungen orientieren sich an betriebstechnischen Anforderungen, wo-
nach eine Mindestgrundstiicksbreite von ca. 120 m (38 m Rangier-
flache - 45 m Gebdudebreite - 38 m Rangierfldche) fir einen logi-
stischen Betrieb erforderlich ist und das Gebdude mittig angeord-
net wird. Die Gebietsstruktur und die vorgeschlagene Parzellierung
beglinstigen eine aus klimatologischer Sicht winschenswerte Nord-
Siid-Ausrichtung der Gebdude.

Die Gebdudeausrichtung kann im Bebauungsplan aus den vorgenannten
Grinden nicht festgesetzt werden. Stddtebauliches Ziel ist jedoch
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eine Anordnung der Gebdude langs der HaupterschlieBungsachse, wie
im Gestaltungsplan dargestellt.

Die Gestaltungsvorstellungen stehen gegeniiber den funktionalen
Ansprichen zuriick. Die Alleen sollen deshalb die fehlenden Raum-
kanten ersetzen und das Gebiet zusammen mit den Grinziigen struktu-
rieren. Sa@mtliche StrafBen werden als zweireihige Alleen ausgebil-
det; eine Reihe liegt innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfl&chen,
die andere ist auf den privaten Grundstiicken zu pflanzen, wobei
jeweils ein Baumabstand von 12 m festgelegt wird und die Anordnung
entsprechend dem Gestaltungsplan versetzt erfolgen soll.

Die multifunktionalen Gemeinschaftsgrﬁnzﬁge gliedern das Gebiet

wesentlich und schaffen durch ihre Anordnung grofrdumig umgrinte
Gewerbeinseln.

Aus stadt- und landschaftsgestalterischer Sicht sind Dach- und
Fassadenbegrinungen unerl3Blich. Sie dienen der Einbindung der Ge-
bdude. Es wird eine Fassadenbegriinung von 20 % festgesetzt (s. Ziff.
2.9.4). Auf eine Festsetzung von Dachbegrinungen wird verzichtet,

in der Bauberatung soll darauf hingewirkt werden.

Die Struktur des Gebiets - Anordnung der StraBen und der Bahntras-
se, Grundsticksanordnung und -zuschnitte, Anordnung der Griinzige -
wurde zusammen mit Logistikfachleuten entwickelt. Die vorliegende
Planung erlaubt flexible Grundstiickszuschnitte und -grdBen. Die
Achsen wurden so gelegt, daBl unter Beriicksichtigung der logisti-
schen Anforderungen (12c m Grundstiicksbreite) Grundstiicksparzellen
(Baugrundstick) von ca. 1 ha bis ca. 8,5 ha gebildet werden kénnen.
Zusammen mit den Fldchenanteilen des auBerhalb des Baugrundstiicks
festgesetzten Gemeinschaftsgrins, die der Grundsticksfldche hinzu-
zurechnen sind, ergibt sich eine fiktive Grundsticksfliche von
1,15 ha bis ca. 9,8 ha.

Die nutzungsspezifische Gliederung des Gebiets wird unter Ziff, 2.2
(Art der baulichen Nutzung) erldutert. ’

Insgesamt soll eine gezielte Bauberatung auf einen qualitdtsvollen
Industriepark mit eigensté@ndigem Charakter hinwirken.

Art der baulichen Nutzung

Das Plangebiet wird als Industriegebiet (GI) gem. § 9 BauNVD aus-
gewiesen.

Industriegebiete dienen ausschlieBlich der Unterbringung von Ge-
werbebetrieben aller Art. Hier finden insbesondere diejenigen Be-
triebe ihren Standort, die wegen ihres hohen Stdrgrades durch
Emissionen in anderen Gebieten unzuldssig sind. Das GI-Gebiet nimmt
im allgemeinen das flachenintensive GroBgewerbe auf.

Die gem. § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVQ ausnahmsweise zuldssigen Nutzun-
gen (Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke) werden unter Beriicksichtigung der unter
Ziff., 1.7 der Begrindung beschriebenen stéddtebaulichen Zielvor-
stellung ("Logistikzentrum") ausgeschlossen.

- 10 -
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Die Ausnahmen gem. § 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVQ (Wohnungen fir Auf-
sichts~ und Bereitschaftspersonen usw.) sind nur in Obergeschossen
zuldssig. Der Bebauungsplan sieht aus stédtebaulichen Griinden eine
vertikale Gliederung gem. § 1 Abs. 7 BauNV0 beziiglich der Wohnungen
vor. Die Integration von Wohnungen in Betriebsgebduden soll aus-
nahmweise ermdglicht werden, wenn ein r&umlich funktionaler Zusam-
menhang zwischen Betrieb und Wohnen besteht.

Die im Anhang beigefiigten Anlagen, die den Abstandsklassen I und II
der Abstandsliste zum RunderlaBl des Ministers fir Umwelt, Raumord-
nung: und Landwirtschaft Nordrhein-Westfalen vom 21.3.1990, auf den
hier zurickgegriffen wird, entsprechen, werden ausgeschlossen. Im
Hinblick auf die dem geplanten Industriegebiet am ndchsten liegende
Wohnbebauung in Hugsweier, die bis auf ca. 1.3o0c m heranreicht, wur-
den Anlagen, die einen entsprechenden Emissionsgrad Oberschreiten,
ausgeschlossen. Nach Punkt 2.2 des o.g. Runderlasses ist davon aus-
zugehen, daB bei Einhaltung oder (berschreitung der angegebenen Ab-
sténde erhebliche Nachteile oder Beldstigungen durch den Betrieb
der entsprechenden Anlage in den umliegenden Wohngebieten nicht
entstehen, wenn die Anlage dem Stand der Technik entspricht.

Tankstellen sind nur im slOdwestlichen Bereich des Gebiets zuldssig.
Wie bereits erldutert und im Gestaltungsplan dargestellt, soll hier
das Dienstleistungszentrum entstehen. Gem&B dieser stddtebaulichen
Zielvorstellung werden in den Ubrigen Bereichen Tankstellen ausge-
schlossen.

Die Kennzeichnung des sidwestlichen Bereichs unmittelbar an der
HaupterschliefBungsachse gem. § 9 Abs. 1 Nr. 9 BauGB (besonderer
Nutzungszweck von Fléchen) als Dienstleistungszentrum wird zur
Verwirklichung der stddtebaulichen Zielvorstellung erforderlich.
Das Dienstleistungszentrum, das vor allem Funktionen fir das ge-
plante GiOterverkehrszentrum Gbernimmt, mit Tankstelle, Kfz.-Werk-
statt, Fahrerbetreuung, Hotel usw. ist nur an der Gebietszufahrt
sinnvoll. Die Fldche soll dieser Entwicklung vorbehalten sein, da
auch aus stadtgestalterischer Sicht hier durch "héherwertige" Nut-
zungen der Gebietscharakter entscheidend geprégt werden kann.

Die nutzungsbedingte Gliederung des Gebiets wird durch die Lage
der Verkehrstrager bestimmt. Im Bereich slddstlich der Bahntrasse
sollen sich neben dem KV-Terminal sehr bahnintensive Betriebe an-
siedeln. Der Bereich zwischen Bahntrasse und HaupterschlieBungs-
straBe soll neben einem Frachtzentrum Betrieben vorbehalten sein,
die auf beide Verkehrstradger gleichermaBen angewiesen sind und
evtl. einen direkten Bahnanschluf8 auf ihr Grundstiick bendtigen.

Im Gebiet nordwestlich der HaupterschlieBungsstraBe kodnnen alle
anderen Betriebe ansiedeln.

Diese Gliederung wird nicht festgesetzt, aber als stédtebauliche
Zielvorstellung bei der Ansiedlung und Akquisition zugrunde gelegt.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch die Grundflachen-
zahl (GRZ), die Baumassenzahl (BMZ) sowie die Héhe baulicher Anla-
gen und ist somit ein den Stadtebau entscheidend pragendes Element.

- 11 -
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Bei den Festsetzungen wurden die Anforderungen des GVZ an die Fla-
chen ebenso beriicksichtigt wie Okologische Gesichtspunkte. Insbe-
sondere dem erforderlichen relativ hohen Versiegelungsgrad wurde
mit der Festsetzung gemeinschaftlicher Grinfladchen auBerhalb des
Baugrundstiicks, deren Flé&chenanteile fir die Ermittlung der Grund-
flachen- und Baumassenzahl der Grundsticksfldche im Sinne von § 9
Abs. 3 BauGB hinzugerechnet werden, Rechnung getragen. Bei der GRZ
von 0,8 wire ein maximaler Versiegelungsgrad von 8o % des fiktiven
Gesamtgrundstiicks (Baugrundstick + 15 % Flachenanteil am Gemein-
schaftsgrin) zuldssig.

Diese Festsetzung wurde im Einvernehmen mit Fachleuten der Logi-
stikbranche und des Landschaftsschutzes getroffen. Sie garantiert
zum einen eine optimale Ausnutzung des eigentlichen Baugrundstiicks,
zum anderen sind aus Gkologischer Sicht zusammenhdngende Grinfla-
chen, die mit dem regionalen Griinzug verzahnt sind, bedeutend wert-
voller als isolierte Grinfldchen einzelner Betriebe, die dkologisch
keinerlei Funktion haben. Zudem ibernehmen diese Gemeinschafts-
grinzige weitere Funktionen, die an anderen Stellen erldutert wer-
den. ’

Ein Beispiel zur Verdeutlichung: Ein Betrieb erwirbt ein Baugrund-
stiick in der GrdBe von 8,5 ha. Gleichzeitig muB er Fléchenanteile
des aullerhalb des Baugrundstiicks gelegenen Gemeinschaftsgriins in
der GréBe von ca. 1,3 ha (15 % der Baugrundsticksfldche) erwerben.
Diese fiktiv vergrdéBerte Fléche von ca. 9,8 ha ist die fir die Er-
mittlung der GRZ und BMZ maBgebende Grundstiicksfldche, so daB eine
hohe Ausnutzung des eigentlichen Baugrundstiicks gewdhrleistet ist.
Ebenso wird die c6kologische Funktion der nicht Uberbaubaren Fléchen
gesichert.

Die im Plan festgesetzte Grundflachenzahl wird nach § 19 BauNVO
ermittelt; es werden keine abweichenden Regelungen getroffen.

Entsprechend der stddtebaulichen Zielvorstellung bewegen sich die
Ausnutzungsziffern an den Obergrenzen gem. § 17 BauNVO.

Mit der Festsetzung der GRZ von 0,8 und der BMZ von 8,0 wird in
Verbindung mit anderen Festsetzungen sowchl den allgemeinen Anfor-
derungen an gesunde Arbeitsverhdltnisse als auch dem sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden, den Belangen des Natur- und
Landschaftsschutzes und der landschaftlichen Einbindung Rechnung
getragen.

Die Festsetzung der Hohe baulicher Anlagen als Hochstgrenzen re-
sultiert aus der Bauhdhenbeschradnkung nach dem Luftverkehrsgesetz
des sich unmittelbar siliddstlich anschlieBenden Verkehrslandeplat-
zes. Die Festsetzungen werden durch einen entsprechenden Hinweis
der Wehrbereichsverwaltung V, der den Bebauungsvorschriften beige-
figt ist, unterstrichen.

Aufgrund des hohen Grundwasserstandes sind Geschosse unterhalb der
Geldndeoberflache (Keller), trotz Auffiillung, unzuldssig.

Bauweise, Oberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicksfl&dchen

Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 Abs. 4 BaulNVO festge-
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setzt.

Zuldssig sind im Sinne der offenen Bauweise Gebdude mit einer Ge-
samtlange von mehr als 5o m. Der vordere Grenzabstand (zur Strafe
hin) wird durch die Baugrenze bestimmt. Fir die hinteren und seit-
lichen Grenzabsténde gelten die Vorschriften der Landesbauordnung
fir eine offene Bauweise.

Die Festsetzung einer abweichenden Bauweise wird erforderlich, da
weder die offene noch die geschlossene Bauweise den Anforderungen
entspricht. Gem#B der stddtebaulichen Zielvorstellung, ein Indu-
striegebiet fir logistikintensive Betriebe zu entwickeln, ergeben
sich vielfach Gebdude, die l&nger sind als 50 m; Betriebsabléufe
machen jedoch einen Grenzabstand (Ranglerflachen Umfahrungen usw.)
erforderlich.

Die {berbaubaren Grundsticksfldchen sind durch Baugrenzen definiert
und sehr grofiziigig bemessen, so daB die Bebauung nach funktionalen
Bedirfnissen errichtet werden kann. Durch die Festsetzung der ge-
meinschaftlichen Grinanlagen wird die dkologische Funktion der
nicht Uberbaubaren Grundsticksfldchen sichergestellt und gleich~
zeitig die Nutzbarkeit des eigentlichen Baugrundsticks optimiert.

Mit dem Ausschlufl von Nebenanlagen, Garagen und Stellplétzen auf
den nicht Uberbaubaren Grundsticksfl&chen, d.h. im Prinzip nur
entlang der StraBen und im Grinzug, soll die dkologische Funktion
dieser Flachen gewahrt und die Beeintrédchtigung des Orts- und
StraBenbildes vermieden werden.

Auf die Festsetzung der Stellung baulicher Anlagen wurde verzich-
tet, um eine wirtschaftliche und den betrieblichen Bediirfnissen
entsprechende Errichtung der Baukrper zu ermdglichen. Dennoch
sollte sich aus klimatologischer Sicht die Anordnung der Baukdrper
an der Hauptwindrichtung (SOdsiidwest) orientieren. Das heiBt, die
Gebdude sollen, wie im Gestaltungsplan dargestellt, parallel zur
HaupterschlieBungsstraBle errichtet werden, um zum einen die Durch-
10ftung des Gebiets sicherzustellen (s. auch UVS) und zum anderen
eine gewisse stédtebauliche Ordnung und Gliederung zu erreichen.

Verkehr

AuBere ErschlieBung

Zur (berpriifung der Leistungsfdhigkeit der 6rtlichen und Uberdrt-
lichen Anschlisse wurde die "Erweiterung des Verkehrsgutachtens

zum HauptverkehrsstrafBiennetz 1980" beauftragt. Untersucht wurden
die Auswirkungen der Konversion auf den motorisierten Individual-
verkehr (Kfz.-Belastungen), wobei auf dem Flugplatzareal 3 Entwick-
lungsstufen (= Baustufen) zugrunde gelegt werden, um sukzessive

das durch Nutzungsdnderung hervorgerufene Kfz.-Verkehrsaufkommen

zu ermitteln, wirkungsanalytisch zu Gberprifen und abzubilden.

Die erste Realisierungsstufe beinhaltet den vorliegenden Bebauungs-
plan INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK RAUM LAHR I sowie den im stadte-
baulichen Konzept enthaltenen nérdlich anschliefBenden Bereich bis
zu den Seen und den Bebauungsplan GEWERBEGEBIET RHEINSTRASSE NORD,
der im Ostteil des Flugplatzgeldndes derzeit parallel entwickelt
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wird. Auf der Basis aktualisierter Strukturdaten wurden fir die
jeweiligen Verkehrsmengen Prognosehorizonte unter Beriicksichtigung
der Daten aus der "GVZ-Funktionsplanung" hochgerechnet.

~ Zusammenfassend kann fir die Realisierungsstufe 1 festgehalten

werden:

~ Auf eine Anbindung des neuen Gewerbegebiets an die L 118 sollte
zunachst verzichtet werden.

- Eine neue Anbindung der Rheinstrafie an die B 36 in Verléngerung
der Haupterschliefungsachse ist sinnvoll.

- Es sind geeignete, bauliche Mafinahmen an den Knotenpunkten der
AnschluBstelle Lahr (A 5/B 38) und der neuen Anbindung Rhein-
straBe/B 36 zu ergreifen, um die Leistungsfdhigkeit zu erhdhen.

Weitere Informationen sind den "Untersuchungen zum Verkehrsgesche-
hen durch die zukinftige Entwicklung der Stadt Lahr™ (BSV, Salmin-
ster 1995) zu entnehmen.

Die duBere ErschlieBung erfolgt iber die RheinstraBe und die B 36
mit unmittelbarem AutobahnanschluB. Durch entsprechenden Ausbau
der neuen Anbindung an die B 36 und zielgerichtete Beschilderung
soll der Verkehr Uber die B 36 und nicht Uber die RheinstraBe nach
Osten geleitet werden.

Fir die neue Anbindung wird der Abbruch der Briicke auf dem Grund-
stiick Flst.Nr. 8642 notwendig. Sie dient als Uberfihrung fir den
landwirtschaftlichen Verkehr. Zukinftig kann der niveaugleiche be-
ampelte Knoten vom landwirtschaftlichen Verkehr benutzt werden.

Das StraBenbavamt prift derzeit eine andere Trassenfihrung unter
Beibehaltung der Briicke sowie verschiedene Knotenausbildungen
(Kreisverkehr). Im Bebauungsplan wird die Trassenfithrung aus der
Q0ffenlage heibehalten, um Verzdgerungen des Verfahrens zu vermei-
den. Bei einem abweichenden Ergebnis des StraBenbauamts wird eine
Bebauungsplananderung fir diesen Tellberelch erforderlich; dies
wird in Kauf genommen.

Die vorhandene VerbindungsstraBe in den Ostbereich des Flugplatzge-
léndes unmittelbar sUdwestlich der Landebahn muB entfallen. Der be-
antragte Verkehrslandeplatz erfordert Hindernisfreiheit (sowohl
innerhalb des "Streifens" (300 m vor Kopf der Schwelle, 150 m bei-
derseits der Landebahnachse) als auch -durch die Instrumentierung-
innerhalb der "inneren Randzone™ (450 m vor Kopf der Schwelle und
225 m seitlich der Landebahnachse). Es ist eine Wendeschleife fir
die gr6Bten nach.StVZ0 zugelassenen Fahrzeuge geplant.

Innere ErschlieBung

Die innere ErschlieBung des Gebiets erfolgt Uber die Planstrafie A
als HaupterschlieBungsachse mit einem neven direkten leistungsfa-
higen AnschluB an die B 36. Die Ausfihrung des neuen Knotens wird
im Rahmen der detaillierten StraBenplanung erarbeitet. Der Bebau-
ungsplan sichert lediglich die Fl&chen fir Fahrbahn, Radweg und
Verkehrsgrin. Die Planstrafle A soll spdter entsprechend dem MASTER-
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PLAN nach Norden verlangert werden und die weiteren Baustufen er-
schlieBen,

Von der Planstrafle A aus erschlieBen die PlanstrafBen B und C in
Form von Schleifen das Gebiet (RingerschlieBung), wobei C nur zum
Teil innerhalb des Geltungsbereichs liegt {s. Gestaltungsplan).

Die westliche RheinstraBe soll zuriickgebaut werden, wenn die gerad-
linige Anbindung an die B 36 realisiert ist.

Die StraBenquerschnitte orientieren sich am prognostizierten Ver-
kehrsaufkommen (vor allem Lkw).

Die Fahrbahnbreite der Planstrafie A soll lo m betragen, B und C
jeweils 8 m. Bei allen StraBen werden beidseits 3 m breite FuB-
und Radwege gefihrt, die durch einen 3 m breiten Grinstreifen
(Allee) von der Fahrbahn getrennt sind. Ein alleeartiger Charakter
soll zu einer qualit&tvollen StraBenraumgestaltung beitragen. Der
Abstand zwischen den Bdumen soll ca. 12 m betragen.

Strafienquerschnitte

Haupterschliefungsstrafie A

—

Erschliefungsstraien B,C

B

uyngayp 4
unsg And T

g
13
b
1
=
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a
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Aus Erfahrungen in logistikintensiven Gewerbegebieten anderer
Stadte werden keine Parkpldtze im Sffentlichen Raum ausgewiesen,

da sie aufgrund groBer Entfernungen vom Pkw-Verkehr nicht angenom-
men werden und zum Abstellen von Lkw + Anhdnger miBbraucht werden.
Die erforderlichen Stellpldtze sind auf den eigenen Grundsticken
nachzuweisen, ein zusdtzlicher Stellplatzbedarf wird nicht gesehen,
zumal ein qualifizierter OPNV-AnschluB angestrebt wird. Die Ein-
richtung von Haltestellen ist beim geplanten StraBenquerschnitt
unproblematisch und kann nach Bedarf erfolgen.

Der.FuB- und Radverkehr wird im Gebiet auf sog. kombinierten FuB-
und Radwegen gefihrt. Aufgrund der relativ grofien Entfernungen
kann von sehr wenig FuBgdngerverkehr ausgegangen werden. Dem ge-
geniber ist der Lkw-Anteil sehr hoch, so daB die Fihrung des Rad-
verkehrs auf der Fahrbahn mit dem motorisierten Verkehr problema-
tisch wire. Die Radwege im Gebiet sind Uber die RheinstraBe -~ fir
die im beschlossenen Radwegekonzept der Stadt auf der Nordseite
ein Radweg geplant ist - an das st@dtische und damit auch regiona-
le Radwegenetz angeschlossen. Eine Radwegeverbindung nach Westen
mit AnschluB an den Radweg entlang des Schutterentlastungskanals
soll im Rahmen der detaillierten StrafBenplanung fir den neven Kno-
ten RheinstraBe/B 36 erarbeitet werden.

Bahnseitige Erschlieflung

Fir die Entwicklung eines Giterverkehrszentrums ist die Bahner-
schliefung Grundvoraussetzung. Deshalb wurde frithzeitig eine Mach-
barkeitsstudie in Auftrag gegeben. Untersucht wurde sowohl die ex-
terne ErschlieBung (AnschluB an das Streckengleis Basel - Karlsruhe
vnd Weiterfihrung bis ins Plangebiet mit unterschiedlichen Linien-
fihrungen) als auch die interne ErschlieBung (Umschlagbahnhof fir
den kombinierten Verkehr) (s. "BahnerschlieBung Flugplatzgelénde
L.ahr, SchluBbericht 1o/94", Rapp AG, Basel). Im Zuge der weiteren
Konkretisierung der Planung wurde die Vorplanung beauftragt, deren
Ergebnis im Konzept vorliegt.

Vom Bahnhof Lahr ins Plangebiet sind als externe BahnerschlieBung
grundsdtzlich zwei Trassenflhrungen mdglich, die beide Vor- und
Nachteile haben. Die sog. Variante L 2 fihrt vom Bahnhof entlang
der RheinstraBe (siidlich der Fahrbahn) ins Plangebiet. L 3 fihrt
vom Bahnhof unter Verwendung des bestehenden Gleises entlang der
Carl-Benz-Strafie durch das Industriegebiet-West. Ab dem Hinlehreweg
sind fir L 3 zwei LinienfUhrungen denkbar. L 3 A verlauft parallel
zu der im MASTERPLAN verankerten RandstraBe, die das Industriege-
biet-West mit dem Flugplatzareal verbinden soll, und kreuzt die
RheinstraBe schleifend. L 3 B wird teilweise parallel zur B 36
gefiihrt, schwenkt dann nach Norden ab und kreuzt die Rheinstrafe
rechtwinklig. Alle Varianten haben im Endausbau eine direkte Nord-
einspeisung in die Rheintalstrecke der Deutschen Bahn AG. Die Ent-
scheidung fir eine Variante wird im Gemeinderat getroffen.

Im vorliegenden Geltungshereich werden die Flichen fir die Trassen
L 3 A und L 2 gesichert, die vom Umschlagbahnhof bis zur Kreuzung
der RheisntraBe identisch sind. Sollte wider Erwarten L 3 B zur
Ausfihrung kommen, wird die Trassensicherung/-&nderung im Rahmen
des Planfeststellungs- bzw. -genehmigungsverfahrens zu erfolgen
haben.
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Als wesentliches Element der internen BahnerschlieBung wird ein
Umschlagbahnhof (Ubf) fir den kombinierten Verkehr vorgesehen. Auf
dieser Anlage werden mit leistungsfdhigen Einrichtungen Beh&lter
von der StraBe auf die Bahn und umgekehrt umgeschlagen. In Deutsch-
land ist ein ganzes Netz solcher Ubf in Entstehung begriffen.

Fir die Abfertigung der prognostizierten Verkehrsmengen kann von
einem 3-gleisigen Ubf mit zugehdriger StraBenverkehrsflache ausge-
gangen werden. In einer 1. Baustufe kann ein halbes Modul mit
einer Nutzgleislange von 350 m, was fiir die Abfertigung von Halb-
zigen ausreicht, erstellt werden. Die Option fir einen Ausbau von
700 m {Behandlung von Ganzziigen) sollte jedoch offengehalten wer-
den. Den im Plan eingetragenen "Fldchen fir Bahnanlagen” liegt der
3-gleisige Ubf mit StraBenfldchen zugrunde. Im Plan wurde zwischen
Stammgleis und Umschlaggleis mit StraBenflache nicht unterschieden.

In der Startphase kann eine 2-gleisige Anlage erstellt werden und
mit einem Mobilger#dt umgeschlagen werden. Sobald die Umschlagska-
pazitat des Mobilgerdts Uberschritten wird, kann die Anlage mit
einem Hochleistungsportalkran ausgeristet werden.

Unter Beriicksichtigung der BauhShenbeschrénkung und des straBen-
seitigen ErschlieBungssystems wurde die vorliegende Gleisfihrung
entwickelt. :

Ubf und evtl. Frachtzentren kénnten beidseits der Umschlaggleise
in gleicher Ausrichtung wie die HaupterschlieBungsachse angeordnet
werden. Die HaupterschlieBungsachse wird im Vergleich zum MASTERP-
LAN um eine Grundstiickstiefe nach Westen verschoben, so daB Grund-
stiicke angeboten werden konnen, welche auf der einen Seite Gber
einen StrafBen-, auf der anderen Seite Uber einen BahnanschluB ver-
figen. Dieser BahnanschluBl ergibt sich ohne groBle Aufwendungen

‘durch das Verldngern des Zufahrtsgleises zum Ubf. Zudem lassen

sich bei dieser Variante Grundsticke westlich der Haupterschlie-
Bungsachse einfacher per Bahn erschliefien und das Kreuzen der Stra-
Be wird in einem steileren Winkel moglich.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die mit Geh, Fahr- und Leitungsrechten belasteten Fldchen sind zur
Sicherung einer geordneten Ver- und Entsorgung erforderlich. Die
Fahrrechte sind fir die fachgerechter Pflege und Unterhaltung der
Gemeinschaftsgriinziige zur Gewdhrleistung der Dachfléchenentwédsse-
rung erforderlich. Entsprechende Pflegewege werden angelegt. Da

die Organisationsformen noch nicht endgiiltig definiert sind, werden
die Rechte jeweils alternativ Stadt/Zweckverband eingetragen.

Sollte eine kleinere als die vorgeschlagene Grundstiickparzellierung
zur Ausflhrung kommen, muBl die Anbindung an den Gemeinschaftsgrin-
zug zur Dachentwdsserung privatrechtlich gesichert werden.

Das Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit in den Gemeinschaftsgrin-
zligen ergibt sich aus deren Funktion als Aufenthaltsbereich fir
Beschéftigte des gesamten Plangebiets in Verbindung mit der Fest-
setzung als gemeinschaftliche Grinanlage.
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2.7 Ver- und Entsorgung

2.7.1 Entwdsserung

Fir das gesamte Flugplatzareal wurde eine Gesamtentwdsserungsstudie
erstellt, auf deren Basis am 19.12.1984 das Wasserrechtsverfahren

. eingeleitet wurde. Fir das geplante Industriegebiet des vorliegen-
den Bebauungsplans sind v6llig neve Entwésserungssysteme anzulegen.
Es kommt das modifizierte Trennsystem zur Anwendung, wobei jeweils
getrennt voneinander abgeleitet werden:

- die gewerblichen und hduslichen Schmutzwdsser sowie evtl. in
kleinen Mengen anfallende Niederschlagswdsser, fir die eine Rei~
nigung auf der biologischen Kldranlage gefordert wird,

- samtliche Niederschlagswdsser der Dachfléchen, die ohne Behand-
lung den Versickerungsanlagen unmittelbar zugefihrt werden kon-
nen,

- sémtliche Niederschlagswésser von Verkehrs- und Hofflédchen, die
erst nach einer Regenwasserbehandlung kontrolliert den Versicke-
rungsanlagen zugeleitet werden dirfen.

Die Entwdsserungskonzeption fir das Schmutzwasser sieht vor, das
Schmutzwasser aus dem Bereich West Uber ein separates, neu anzule-
gendes Kanalnetz dem zur Verbandskldranlage Friesenheim fihrenden
Verbandssammler zuzufihren. Unter Beriicksichtigung der Altlasten-
verdachtsfléchen wird der Hauptsammler unter der Landebahn durch-
gefihrt und an den vorhandenen Kanal angeschlossen. Zwischenpump-
werke sind in jedem Fall erforderlich.

Es wurde fir das Regenwasser eine Konzeption entwickelt, die die
vorhandene Vorflut Pfitzengraben und Unditz kaum belastet. So wur-
den Versickerungsfléchen im regionalen Griinzug zwischen Bebauung
und Autobahn sowie in den geplanten Grinschneisen vorgesehen, so
daB die Versickerung innerhalb des Plangebiets erfolgen kann.

Zur Behandlung des aus Hof- und Verkehrsfldchen anfallenden Regen-
wassers werden Regenkldrbecken in Verbindung mit nachgeschalteten
Schonungsteichen vorgesehen.

Durch die schwierigen Gefdlleverhdltnisse ist das Aufflllen des
vorhandenen Geléndes im Baubereich - mit Ausnahme der Fléchen der
kanadischen Bauschuttdeponie - um 0,5 bis 1,0 m erforderlich; Ver-
kehrsfléchen im Rahmen der ErschlieBung, Baugrundsticke bei der kon-
kreten Ansiedlung. So kdnnen die Flachen fiir den Baukdrper von der
Auffillung direkt ausgespart und damit ein Mehraufwand vermieden
werden.

Fir den Bereich des vorliegenden Bebauungsplans wurde eine Zwi-
schenldsung erarbeitet. Es soll eine begrenzte AbfluBmenge Uber das
vorhandene Grabensystem und die Verdolung im Bereich der Autobahn-
kreuvzung nordlich des Gerstmattensees in die Unditz geleitet wer-
den. Beantragt wurde eine Maximalmenge von 200 1/s. Im Bereich des
Gerstmattensees wird eine neue Grabenverbindung angelegt und da-
durch die bisherige Einleitung in den See unterbunden. Der vorhan-
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dene Graben entlang der vorhandenen Flugplatz-RandstraBien soll zu-
ndchst ebenfalls als Notiberlauf verwendet werden.

Den Berechnungen liegt ein realistischer Versiegelungsgrad von 75 %
zugrunde. Die grobe Dimensionierung der verschiedenen "Fléchen fir
die Regelung des Wasserabflusses" sind dem Nutzungsplan zu entneh-
men.

Die Gemeinschaftsgrinziige Ubernehmen neben der Versickerung und
Ableitung von Dachwasser verschiedene Funktionen. Da die konkrete
Gestaltung und Aufteilung erst im Rahmen einer detaillierten Ent-
wédsserungsplanung festgelegt werden kann, werden samtllche Festset-
zungen der gesamten Fliche zugeordnet.

Das gleiche gilt fir die Versickerungsfldchen im Nordwesten und
Norden des Plangebiets, die in der landwirtschaftlichen Nutzung
verbleiben. Auf entsprechende Nutzungseinschrénkungen wird hinge-
wiesen.

Die Versickerung ven Oberfldchenwasser dient der Grundwasseranrei-
cherung und hat somit positive Auswirkungen auf den Naturhaushalt.

Die technischen Bauwerke "Regenkldrbecken™ und "Schénungsteich”
sind 6ffentliche Entsorgungseinrichtungen und im Plan besonders
gekennzeichnet.

Die o.g. Festsetzungen wurden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB getrof-
fen, da das Wasserrechtsverfahren noch nicht abgeschlossen ist.

Gas- und Wasserversorgung

Das Gas- und Wasserversorgungsnetz ist im Geltungsbereich voll-
sténdig neu anzulegen. Die Trassenfihrung erfolgt innerhalb der
o6ffentlichen StraBe oder wo niitig innerhalb der Leitungsrechte.
Stationspldtze innerhalb des Gebiets sind nicht erforderlich. Die
Versorgung erfolgt von den Stationsplétzen an der RheinstraBe aus.

Stromversorgung

Es wird ein v6llig neves Stromversorgungsnetz aufgebaut. Die Tras-
senfiihrung erfolgt innerhalb der Gffentlichen Verkehrsfldchen oder
wo notig innerhalb der Leitungsrechte.

Die fiir die {ibliche Versorgung erforderlichen Stationspldtze sind

im Nutzungsplan eingetragen. Bei erhéhtem Strombedarf sind die er-
forderlichen Einrichtungen auf dem eigenen Grundstiick zu errichten.

Fldchen fir die Landwirtschaft

Die Ausdehnung des Geltungsbereichs auf die siidwestliche Fl&che
zwischen RheinstrafBe und B 36 wurde durch die Schaffung des neuen
leistungsfdhigen Anschlusses des Plangebiets an die B 36 erforder-
lich. Mit Ausnahme der StraBentrasse verbleiben die Fl&achen in
landwirtschaftlicher Nutzung und werden als "Fléchen fir die Land-
wirtschaft" im Bebauungsplan gesichert.
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Die "landwirtschaftlichen Fléchen™ im Nordwesten und Norden des
Plangebiets dienen der Regenriickhaltung und Versickerung und sind
deshalb zusdtzlich mit dem entsprechenden Planzeichen versehen.

Die landwirtschaftliche Nutzung wird durch diese Festsetzungen
eingeschrénkt (z.B. Umbruchverbot, zeitweise (berschwemmung mit
Nutzungsausfall); eine privatrechtliche Regelung wird erforderlich.
Die konkrete Flachenaufteilung sowie die Flhrung und Gestaltung

der Graben wird im Rahmen der detaillierten Entwdsserungsplanung
Uberprift; die Nutzungseinschrédnkungen formuliert. Es wurde deshalb
eine rein fldchenmé&Bige Darstellung gewdhlt.

Grinflachen

{ffentliche Griinflichen

Innerhalb der als dffentliche Verkehrsfldchen gekennzeichneten
Fldchen sind Grinstreifen als StraBenbegleitgriin geplant. Beidseits
der eigentlichen Fahrbahn wird ein 3 m breiter Griinstreifen mit
grofkronigen B&umen alleeartig angelegt, wobei jedem StraBenzug
eine charakteristische Baumart zugeordnet wird. Dashinter verlauft
der ca. 3 m breite Geh- und Radweg.

Als offentliche Grinflachen sind auch die Bereiche festgesetzt,
die fOr okologische AusgleichsmaBnahmen im Sinne der naturschutz-
rechtlichen Eingriffsregelung gem. § 8 a BNatSchG vorgesehen sind.
Die Festsetzung erfolgt in Verbindung mit "MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" und wird
unter Ziff. 2.lo ausfilhrlich erlédutert.

Private Grinfléchen - Gemeinschaftsanlage -

Wie bereits unter Ziff. 2.3 (MaB der baulichen Nutzung) erliutert,
resultiert das komplexe Grinkonzept aus den unterschiedlichen An-
forderungen an die Fléachen.

Fldchenanteile in Hohe von 15 % des Baugrundstiicks sind als gemein-
schaftliche Grinanlage im "Gemeinschaftsgrin" nachzuweisen. Die
konzentrierten zusammenhdngenden privaten Griinfldchen im Gemein-
schaftsgrinzug sichern die dkologische Qualitdt der Freifléachen.
Durch die Verbindung der Griinziige mit dem regionalen Grinzug er-
folgt eine Verzahnung, die neben Gkologischen und klimatologischen
Vorteilen auch die landschaftliche Einbindung garantiert. Im Gegen-
satz zu isolierten "Betriebsgrinflachen", die oft nur nach rein
gestalterischen Kriterien angelegt werden, weisen die Gemeinschafts-
griinzige eine vielfache okologische Wertigkeit auf. AuBerdem sind
sie mit einem Pflanzgebot belegt. Die Okologische Qualitédt soll
durch fachgerechte Pflege gewdhrleistet werden.

Die Gemeinschaftsgrinziige sollen zusammenfassend folgende Funktio-
nen {bernehmen:

- Aufenthaltsbereich als "Betriebsgarten"; Beitrag zur Schaffung
eines angenehmen Arbeitsklimas und zur Kommunikation im Gebiet
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Entwdsserung; Versickerung und Ableitung von Dachfldchenwasser

stiddtebauliche Gliederung des Plangebiets

Verzahnung mit der freien Landschaft; landschaftliche Einbindung

vernetzter Lebensraum fiir Tier- und Pflanzenwelt

Neben diesem Gemeinschaftsgrin sind auf dem Baugrundstick private
Griinfldchen nachzuweisen, wobei ein Teil durch Pflanzgebote entlang
der. StraBe fixiert wird. Das erlduterte Griinkonzept kann zusdtzlich
zu den unter Ziff. 2.lo beschriebenen MaBnahmen als AusgleichmaB-
nahme gewertet werden.

Das Konzept wurde in Abstimmung mit Landschaftsplanern und Logi-
stikfachleuten erarbeitet.

Pflanzgebote

Wie bereits erwshnt, soll mit der Festsetzung - fl&dchenhaftes
Pflanzgebot, Anpflanzen von Bdumen, Erhaltung von B&umen - die
tkologische Qualitdt dieser Fl#chen gesichert werden. Es soll eine
standortgerechte Pflanzung erfolgen. Die Pflanzenliste orientiert
sich an der potentiellen natirlichen Vegetation des Sternmieren-
Stieleichen-Hainbuchen-Waldes (Stellario holosteae-Carpinetum).

Der Bebauungsplan weist entlang den Strafen einen 4 m breiten
Pflanzstreifen mit Baumstandorten aus. Dieser Streifen mit den im
Abstand von 12 m alleeartig anzuordnenden Bdumen soll in Verbindung
mit der innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsfldchen entstehenden
Allee den repridsentativen Charakter und die stéddtebauliche Zielvor-
stellung eines durchgriinten Gewerbeparks unterstreichen. Zudem

soll hierdurch die Gliederung und Strukturierung des Strafenraums
betont und ein pragendes Ortsbild geschaffen werden.

Im Gemeinschaftsgrinzug orientiert sich das Pflanzgebot an der
multifunktionalen Nutzung. Das Pflanzschema wird hier im Rahmen
der konkreten Entwédsserungsplanung erarbeitet.

Durch die erforderliche Auffiillung des Geldndes.kénnen voraussicht-
lich nur die B&ume in den Griinzligen erhalten werden. Sie sind im
Plan hesonders gekennzeichnet.

Séamtliche Pflanzgebote kdnnen zusdtzlich zu den unter Ziff. 2.lo
beschriebenen MaBnahmen als AusgleichsmaBnahmen gewertet werden.

Fassadenbegrinung

Es wird eine dauerhafte Begrinung von 20 % der AuBenwandflidchen
festgesetzt. Die festgesetzte Fassadenbegrinung zielt im wesentli-
chen auf die Verbesserung der mikroklimatischen und lufthygieni-
schen Situation im direkten Baukorperbereich sowie auf die allge-
meine Erhbhung des Griinanteils in einem Gebiet mit relativ hoher
Versiegelung. Dariber hinaus kommt der Fassadenbegriinung auch eine
gestalterische Bedeutung zu. Der zu begrinende Anteil von 20 % be-
zieht sich auf die GesamtauBenwandfldche eines bebauten Grundstiicks
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- und kann durchaus z.B. ausschliefilich an Birogeb&duden oder Einzel-

bauteilen nachgewiesen werden,

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

- naturschutzrechtliche Eingriffsregelung

- Umweltvertraglichkeitsstudie

Ausgangssituation und Vorgehensweise

Bereits im Rahmen des Offenen St&dtebaulichen Gutachterverfahrens
wurde die "Okologische Bestandsaufnahme und Entwicklung von tkolo-
gischen Leitlinien fUr die Umnutzungsplanung" erarbeitet. Durch

das parallele Arbeiten konnten ckelogische Leitlinien nach und
nach als Zwischenergebnisse in die immer konkreteren st#adtebauli-
chen Planungen einfliefen. Insgesamt war dieser Planungsprozef
sehr positiv im Sinne einer laufenden Optimierung aller Planungen.

Im MASTERPLAN wurden so frihzeitig Bereiche mit hoher Gkologischer
Qualit&@t von der {berbauung ausgeschlossen. Innerhalb dieser Unter-
suchung wurden 1992 und 1993 erste Erhebungen zu Flora und Fauna
des gesamten Flugplatzareals sowie der Boden- und Grundwasserver-
héltnisse durchgefihrt.

Die vegetationskundlichen Untersuchungen konnten weitestgehend ab-
geschlossen werden und eine Bewertung der Fldchen erfolgen. Die
hohe Bedeutung von Teilflachen fir die Tierwelt wurde erkannt; es
konnten jedoch aufgrund des begrenzten Zeitrahmens nur eingeschrank-
te Aussagen zu Minimierung, Ausgleich und Ersatz von Eingriffen in
Natur und Landschaft gemacht werden.

Im Rahmen dieser Raum- bzw. Umweltanalyse wurden die Anforderungen
des Gesetzes iiber die Umweltvertrdglichkeitsprifung (UVPG) beach-
tet.

Ende 1993 wurde von der Stadt die Erstellung einer Umweltvertrég-
lichkeitsstudie (UVS) fir den Westhereich des Flugplatzes beauf-

tragt; parallel hierzu erfolgte die Beauftragung fir vertiefende
tierdkologische Untersuchungen und der Erarbeitung von Hinweisen
und Empfehlungen zur Minimierung der dkologischen Auswirkungen der
Umnutzungsplanungen. Die UVS enth3lt die entscheidungserheblichen
Unterlagen Ober die Umweltauswirkungen bei der Realisierung des
Bebauungsplans, der darauf projezierten Nutzungen und der darin
geregelten Fragen der Ver- und Entsorgung gem. § 6 UVPG/LUVPG. Die
UVS fir den Westbereich des Flugplatzgeldndes wurde erarbeitet, um
eine umweltvertragliche Planung zu gewahrleisten.

Ziele der "Tierodkologischen Untersuchungen" waren Erhebungen zu

den ausgewahlten Artengruppen Vogel, Amphibien, Libellen, Tagfalter
und Heuschrecken, die Abgleichung dieser Ergebnisse mit den vor-
liegenden vegetationskundlichen Daten, eine naturschutzfachliche
Bewertung sowie das Aufzeigen von miglichst naturschutzvertrigli-
chen Flachendispositionen fir die geplanten Bauvorhaben im Gebiet.
Neben der Ermittlung und Abgrenzung von Vorrangfldchen fir den Ar-
ten- und Bigtopschutz wurden Moglichkeiten zur Vermeidung und Ver-
minderung bzw. zu Ausgleich und Ersatz aufgezeigt. Mit in die Un-
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tersuchungen einbezogen wurden einige an das Gebiet im Westen an-

grenzende Flachen.

Detailinformationen kénnen folgenden Gutachten entnommen werden:

- "{kologische Bestandsaufnahme und Entwicklung von dkologischen
Leitlinien flir die Umnutzungsplanung”" (Planungsgruppe (kologie +

Umwelt Sid, Rottenburg a.N. 1993)

- "Tiertkologische Untersuchungen auf dem Flugplatz Lahr" (Bioplan,
Téhingen 1995)

- "Umweltvertriglichkeitsstudie” (Planungsgruppe Okologie + Umwelt
Siid, Rottenburg a.N. 1995)

Bestandsbeschreibung und -bewertung

Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungsplans wurde im Rah-
men der tierdkologischen Untersuchungen in verschiedenen Untersu-
chungsflédchen unterteilt.

Die im Bereich des Bebauungsplans ndher untersuchten Teilgebiete
gliedern sich in Bereiche unterschiedlicher Wertigkeit, die zum
Teil herausragende Bedeutungen hinsichtlich der Ziele des Arten-
und Biotopschutzes aufweisen. Begrindet wird die Bewertung sowohl
aus vegetationskundlicher als auch aus tiertkolegischer Sicht,

Die Bestandsbeschreibung und -bewertung kann hier nur in Form von
Ausziigen aus dem Gutachten aufskizziert werden. Detaillierte Er-
gebnisse kdnnen den o.g. Gutachten und dem beigefiigten Plan "Fl&-
chenbewertung” entnommen werden.

Im folgenden werden nur die dkologisch bedeutsamen Fldchen vorge-
stellt:

Brachen

Im SOdwesten und Siden des Plangebiets befinden sich einige seit
geraumer Zeit verbrachende Bereiche, die aus verschiedenen militd-
rischen Ubungsflichen hervorgegangen sind. Es handelt sich um un-
terschiedlich alte Brachestadien auf wechselfeuchten, teilweise
verdichteten Boden sowie Grinland und Schotterflichen im Bereich
der sidlichen Einflugschneise.

Die festgestellte hohe Bedeutung der verschiedenen jungen Sukzes-
sionsstadien begrindet sich durch das Vorkommen zahlreicher gefahr-
deter Tierarten und der heutigen grofien Seltenheit derartiger Le-
bensrdume. Aufgrund der Begradigungen und Verbauungen der Flisse
finden sich junge Pionierstadien heute in der Regel nur noch im
Bereich von Abgrabungen, Industriebrachen sowie den hier vorzufin-
denden ehemalig militdrisch genutzten Fldchen. Sie haben als sel-
tene Sekundérstandorte eine sehr hohe Bedeutung fir den Arten-
schutz. Diese teilweise sehr kleinrdumigen Mosaike aus unterschied-
lich alten Militarbrachen, Obstbrachen sowie &lteren Feldgehdlzen,
verbunden mit wechselfeuchten Standortbedingungen bieten die Vor-
aussetzungen fir ein Vorkommen einer bemerkenswert artenreichen
Vogelgemeinschaft der Hecken, Feldgehtlze und Rohrichte. Die Kri-
terien fiir "Vogelbrutgebiete von {iberregionaler Bedeutung" sind
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(Holzinger & Mahler 1994) durch das zahlreiche Vorkommen von Dorn-
grasmicke, H&nfling und Gelbspdtter gut erfillt. Die im Bereich der
siidlichen Einflugschneise liegenden Schotter- und Brachefléchen
sind weiterhin Lebensraum fiir eine groBe (Teil)Population der
Kreuzkréte und zahlreicher, zum Teil stark geféhrdetet, Libellen-
und Heuschreckenarten. Da (Uberdies eine Population des Dunklen
Wiesenknopf-Ameisen-Bldulings hier lebt, wird die Gesamtheit dieser
Flachen als von "Uberregionaler Bedeutsamkeit”™ bewertet.

Munitionsdepot

. Das Munitionsdepot wurde frither als Streuobstwiese genutzt. Derzeit

sind auf den Flachen noch nahezu alle Kennarten der Streucbstwiesen
vorhanden; sie wurden als die trockene Variante einer Knollendistel-
Pfeifengraswiese kartiert, die auf weiten Fldchen die Kriterien

des § 24 a NSchG erfiillen.

Diese Pfeifengrasbestandteile sind aus vegetationskundlicher Sicht
als "{berregional bedeutsam" einzustufen.

Sidliche Traube

Der Geltungsbereich schneidet die slGdliche Traube lediglich an. Es
werden 4 Flugzeugbunker mit Grasdach Uberplant. Auf diesen Gras-
déchern mit einer wenigen zentimeterdicken Auflage aus Geotextilien,
Bldhton und Erde herrschen extreme Standortbedingungen. Diese
Trockenstandorte werden von geo-xerophilen Heuschreckenarten besie-
delt und als Fldchen von "regionaler Bedeutung" eingestuft.

Vermeidung von Eingriffen

Der Anspruch, Eingriffe zu vermeiden, reicht bis zur Masterplan-
Phase zurick. Hier wurden, wie bereits erldutert, durch das paral-
lele Erarbeiten von stéddtebaulichen Konzepten und Gkologischer Be-
standsaufnahme (mit odkologischen lLeitlinien fUr die Umnutzungspla-
nung) die von der Bebauung freizuhaltenden Fléchen definiert. Der
jetzige Geltungsbereich ist Ergebnis dieses Abstimmungsprozesses
und muB in Bezug zum gesamten Flugplatzareal gesehen werden.

Minimierung, Ausgleich und Ersatz von unvermeidbaren Eingriffen

Brachen

Als Ausgleichs- und ErsatzmaBnshmen fir die Inanspruchnahme dieser
Biotopfléchen durch Gewerbebauland sollen im Bereich der Einflug-
schneise geeignete zusammenhdngende Flichen entwickelt bzw. opti-
miert werden. Dieser ca. 18 ha groBe Bereich wurde zur Verwirkli-
chung von KompensationsmaBnahmen in den Geltungsbereich mit aufge-
nommen.

Die festgesetzten MaBnahmen zielen darauf, die vorhandenen Habitat-
eigenschaften hier auf dieser unmittelbar angrenzenden Fléche zu
schaffen. Der gesamte Biotopkomplex der vorhandenen unterschiedli-
chen Brachen soll somit in unmittelbarer Né&he neu entstehen. Es
wird auf eine Flachenbilanzierung verzichtet, da es aus fachlicher
Sicht sinnvoller erscheint, die vorhandenen Biotope als komplexe
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Lebensrdume mit vielseitigen Wechselbeziehungen zu sehen und fir
diese in unmittelbarer Néhe Ersatzlebensrdume zu schaffen.

Zur Verdeutlichung der festgesetzten MaBnahmen ist in Anlage II b
der Begrindung ein Plan mit vorgeschlagenen Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen fir diesen Bereich beigefiigt. Eine detaillierte Ausfih-
rungsplanung ist bereits in Bearbeitung. Sie wird mit den Natur-
schutzbehdrden abgestimmt,

Zum Schutz der Population des Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-Bldulings,
der nach der FFH-Richtlinie (Flora, Fauna, Habitat) unter besonde-
rem Schutz steht, wurde die Planung gegeniiber dem Bebauungsplan-
Vorentwurf geadndert. Aufgrund der komplizierten Biologie dieser

Art muB der Schutz bestehender Lebensridume absolute Prioritat ha-
ben, da eine Neubesiedlung von Ersatzflachen nur sehr bedingt zu
erwarten ist. Sie verhdlt sich gegeniber Einflissen von auBen (vor
allem verschiedene Stdrungen) weitgehend unempfindlich. Aus diesen
Grinden ist auch bei einer relativ engen Nachbarschaft der Gewerbe-
fléchen bei strikter Einhaltung der Festsetzungen mit einer ginsti-
~gen Entwicklung zu rechnen.

Die Bauflachen wurden im Bereich einer Population zuriickgencmmen,
' so daf} ca. die Halfte des Lebensraums erhalten bleibt und durch
entsprechende unmittelbar angrenzende MaBnahmen der lLebensraum
nach Siidosten erweitert werden kann.

Die Fldchen sind im Nutzungsplan besonders gekennzeichnet (FFH).
Die entsprechende MaBnahme soll vor Baubeginn eingeleitet werden,

Munitionsdepot

Das ca. 18 ha groBe Gebiet ist aufgrund der vegetationskundlichen
Wertigkeit aus den Planungen zur Errichtung von Gewerbefldchen aus-
genommen und als O6ffentliche Grinflache mit MaBnahmen zum Schutz
und zur Pflege von Natur und Landschaft festgesetzt. Zum Schutz
bzw. der Wiederherstellung der Pfeifengraswiesen sind allerdings
eine Reihe von MaBnahmen notwendig, da andernfalls das Gebiet
weiter verbuscht. Ab einem bestimmten Zeitpunkt ist dann die heute
noch migliche Renaturierung der Streuwiesen nicht mehr moglich.

Die MaBnahmen dienen der Sicherung des § 24 a NSchG Biotops und
sind als Ausgleichs-und ErsatzmafBinahmen zu werten,

Grundsdtzliches Ziel ist fir die tiefliegenden Flichen eine ein-
schiirige, ungediingte, hochwichsige, aber meist lickige und arten-
reiche Streuwiese mit der Hauptblitezeit im Sommer wiederherzu-
stellen. Sie sgllte grunds&tzlich nur einschirig bewirtschaftet
werden, wobel die Mahd im Herbst liegen muB. Auf héherliegenden
Teilfldchen wie z.B. der neben den Bunkeranlagen S 164 ff. liegen-
den blitenreichen, relativ trockenen Wiese sollte eine zweischiri-
ge Bewirtschaftung mit einem frih liegenden ersten Mahdtermin Ende
Mai und einer zweiten, sehr spédten Mahd nicht vor Anfang September
erfolgen.

Zur Erreichung dieses Ziels ist allerdings die Entfernung eines
grofien Teils der gepflanzten standortfremden Gehdlze unumganglich.

Kleine Teile des Munitionsdepots sollten ferner im Sinne einer
‘Wechselbrache gepflegt werden. Dies dient insbesondere der Aufwer-
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tung potentieller Lebensrdume des Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-
Blaulings mit dem Grofien Wiesenknopf als Hauptnahrungs- bzw. Eiab-
lagepflanze. Diese Teilfldchen dirfen grundsdtzlich zwischen Anfang
Juni und Anfang September nicht gemdht werden; sie sollten sich

mit Bereichen abwechseln, die nur alle zwei Jahre auf je der Halfte
der Fliche nicht vor Anfang September gemdht werden. Die Erhaltung
kleiner Brachen soll auch dem Schutz weiterer, nur hier nachgewie-
sener Arten wie dem Malven-Dickkopffalter dienen, der auf verschie-
dene, spat blihende Malvenarten angewiesen ist.

Das Mahgut muB grundsétzlicﬁ abtransportiert werden; eine Beweidung
darf nicht erfolgen.

Zur Verdeutlichung der festgesetzten MaBnahmen ist in Anlage II c
der Begriindung ein Plan mit vorgeschlagenen Ausgleichs- und Ersatz-
maBnahmen fir diesen Bereich beigefligt. Eine detaillierte Ausfih-
rungsplanung soll in Abstimmung mit dem Naturschutz erarbeitet
werden. :

Streifen entlang des Verkehrslandeplatzes

Hier sollen zur landschaftlichen Einbindung im Sinne einer fir die
Niederungsgebiete in der Rheinebene landschafts- bzw. naturraumty-
pischen Struktur/Gliederung fléchige Heckenstrukturen entstehen.
Zusammen mit den im Gebiet vorgesehenen Grinzigen und Verzahnungen
wird so eine typische Mischung von sich durchdringenden flachigen
Konturen - Grinland, groBere Geholzbestdnde/Wald, inselhafte Sied-
lungskdrper - geschaffen, die vor allem von den Lahrer Vorbergen
aus wirkt. Die Pflanzung muB die Hohenbeschrankungen des Luftver-
kehrsgesetzes berlcksichtigen.

Diese ca. 1 ha grofien Flichen dienen vor allem der Pflege und Ent-
wicklung der Landschaft und sind damit als AusgleichsmaBnahmen zu
werten. :

Sonstige MaBnahmen

Zusdtzlich sind als Kompensation zu werten:

- Grinkonzept; Festsetzung von "Gemeinschaftsgrinziigen", durch die
eine Optimierung der okologischen Funktion der nichtiberbaubaren
Flachen erfolgen sgll.

- Pflanzgebote auf den privaten Baugrundstiicken
- alleeartige Bepflanzung der 6ffentlichen Verkehrsflachen

- Entwésserung im modifizierten Trennsystem mit den Versickerungs-
flachen

AbschlieBend wird darauf hingewiesen, daB die von Bebauung in An-
spruch genommenen Fléchen Uberwiegend militarisch genutzt waren
und zum Teil versiegelt bzw. intensiv landwirtschaftlich genutzt
sind. Dies ist bei der Bereitstellung von Okologischen Ausgleichs-
flachen zu beriicksichtigen.
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"Gelblicht™ im AuBenbereich

Auf Anregung des Naturschutzbundes werden als AuBenbeleuchtung Na-
triumdampf-Hochdruck- bzw. -Niederdruck-Lampen und eine zielge-
richtete Ausstrahlung der Leuchten als MaBnahme zum Schutz, zur
Pflege und Entwicklung von Natur und Landschaft festgesetzt. In der
Broschire "{berbelichtet" (Nabu 1994) werden die Vorteile einer
umweltfreundlichen AuBenbeleuchtung aufgezeigt: "Kinstliche Licht-
quellen sind zu einem ernsthaften Umweltproblem geworden. Insbe-
sondere die beleuchteten Randbereiche von Siedlungen locken viele
Insekten aus der umgebenden Landschaft in den sicheren Tod. Dieser
Verlust an Arten und Biomasse trdgt zur Labilisierung der Okosy-
steme bei."

Untersuchungen zur Attraktivit&t verschiedener Lampenarten fir
nachtaktive Insekten zeigen, daB das "Gelblicht™ aufgrund des aus-
gestrahlten Lichtspektrums deutlich weniger Insekten anzieht, was
durch eine zielgerichtete gebOndelte Ausstrahlung positiv unter-
stitzt wird. Zudem trégt das "Gelblicht" zur Energieeinsparung bei.

Im offentlichen StraBenraum werden nach Angaben der EWM AG im Plan-
gebiet "Gelblicht"-Lampen zur Ausflhrung kommen. Da bei der vorge-

sehenen Nutzung von groBen zu beleuchtenden Hoffladchen ausgegangen

werden mufl, werden fir den privaten Bereich entsprechende Festset-

zungen getroffen.

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der Gebdude

Der AusschluB von glénzenden und reflektierenden Dacheindeckungen
dient zum einen der landschaftlichen Einbindung. Der Blick von den
Lahrer Vorbergen als Erholungsraum auf das 'Gebiet soll so wenig
wie moglich beeintrdchtigt werden. Zum anderen wird der AusschluB
von reflektrierenden Materialien im Hinblick auf die geplante
fliegerische Nutzung festgesetzt.

Gestaltung von Freifléchen

Aus stadtgestalterischer Sicht wére ein Verzicht auf Einfriedigun-
gen in Form von Zaunanlagen winschenswert. Da die Betriebe jedoch
einen begrlGndeten Sicherungsbedarf haben, werden die Z&une auf
eine Hohe von 2 m begrenzt und eine geeignete Begrinung festge-
setzt. Diese Festsetzung soll ein unbeschadetes StraBenbild gewdhr-
leisten.

Zur Beurteilung von Bauantr#dgen, insbesondere zur Uberpriifung der
"Grinfestsetzungen”, ist die Einreichung eines Freifldchengestal-
tungsplans zum Bavantrag unerlaBlich (gem. § 1 Abs. 5 Bauvorlagen-
verordnung) .

Die Gestaltung der Freifldchen ist sowohl aus Okologischer als

auch stadtgestalterischer Sicht ein wichtiger Bestandteil des
Stadtebaus und bedarf somit besonderer Beriicksichtigung.
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Werbeanlagen

Der AusschluB von Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht
wurde zur Wahrung eines unbeschadeten StraBenbilds sowie vorsorg-
lich im Hinblick auf die fliegerische Nutzung festgesetzt.

Altlasten

Zur Beurteilung der Altlastensituation liegen folgende Gutachten
var: -

1. Environmental Baseiine Study, Dames & Moore, April 1992

2. Hydrogeologie- und Altlastensituation des Nato-Flugplatzes Lahr,
Baugrundinstitut Dr.-Ing. Ulrich vom 11.1.1993

3. Altlastenerkundung Nato-Flugplatz Lahr, Phase I Historische Er
kundung, Baugrundinstitut Dr.-Ing. Ulrich vom 14.2.19384

4. Ingenieurgeologisches, altlasten- und bautechnisches Gutachten

fir den SUdwestbereich des Flugplatzes, Baugrundinstitut Dr.-Ing.

Ulrich vom 17.10.1994

5. Orientierende techn. Erkundung ehem. NATO-Flugplatz Lahr, Ver-
dachtsfldche AC o06.0l (kanadische Bauschuttdeponie ndrdlicher
Teil; SchieBstand und Panzerwaschanlage), Baugrundinstitut Dr.-
Ing. Ulrich vom 17.7.1985

6. Orientierende techn. Erkundung ehem. NATO-Flugplatz Lahr, Ver-
dachtsflédche AC 06.02 (kanadische Bauschuttdeponie siidlicher
Teil), Baugrundinstitut Dr.-Ing. Ulrich vom 13.7.1995

Wir gehen davon aus, daB die Gutachten den Fachbehdrden bekannt
sind. Aufgrund des Umfangs werden nur Ausziige der techn. Erkundung
und der entsprechenden Bewertung durch die Altlastenbewertungskom-
mission mit den wichtigsten Ergebnissen fir den Geltungsbereich
des vorliegenden Bebauungsplans zitiert. Allgemeine Angaben (Nut-
zungsgeschichte, Verfahren, Morphologie und Geologie, Grundwasser-
verhdltnisse, Baugrundbeurteilung usw.) k6nnen den Gutachten ent-
nommen werden. , :

Die im Bestands- und Nutzungsplan gekennzeichneten Verdachts- und
Schadensflachen entsprechen den Abgrenzungen der techn. Erkundung
(Ziff. 5 und 6). Auch die Bezeichnung der Flachen wurde Ubernommen:

AC of Kanadische Bauschuttdeponie

AC o6 liegt innerhalb des Geltungsbereichs. Die bei den Untersu-
chungen ermittelten Schadstoffgehalte im Boden und im Grundwasser
werden nach den in der Informationsschrift: "Orientierungswerte
fir die Bearbeitung von Altlasten und Schadensf&llen" genannten
Werten der Landesanstalt fir Umweltschutz Baden-Wirttemberg vom
16.9.1993 bewertet.

In dieser Schrift sind fiir Grundwasser und Boden Hintergrund-,
Prif- und maximal zuldssige Emissionswerte genannt. Dabei gilt:
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- der H-B-Wert als Hlntergrundwert fir den Boden., Der H-B-Wert be-
zieht sich auf den Gesamtgehalt des Schadstoffs im Boden

- der P-P-Wert als Priifwert zum Schutz von Boden, Schutzgut Pflan-
ze fir den Boden bis 1 m Tiefe

- der P-M-Wert als Prifwert fir den Boden zum Schutz der Gesund-
heit von Menschen im Kontakt mit dem Boden, unterteilt nach Sen-
sibilitdt der Nutzungen. Fiir den untersuchten Bereich wird der
P-M 3-Wert als Prifwert fiir Gewerbefldchen zur Bewertung heran-
gezogen

- der P-W-Wert als Prufwert sowohl fir das Grundwasser als auch fir
die vom Boden ausgehende eluierbare Belastung zum Schutz von
Grundwasser und dessen Nutzungen

- der Pmax—w~wert als Toleranzwert fir Grundwasserverunreinigungen

Die vorliegende Orientierende Erkundung hatte zum Ziel, durch un-
reprasentative Konzentrationswerte fiir Feststoff und Eluat aus
vermuteten Belastungsschwerpunkten einen (Uberblick iber den Umfang
des Gefdhrdungspotentials zu geben und das rdumliche AusmaB der
Kontamination in der Altlast und in den betroffenen Schutzgitern
zu beschreiben.

Die anstehende Ndhere Erkundung hat zum Ziel, umfassende Kenntnis-
se Uber Art und rdumliche Verteilung der Schadstoffbelastung am
Standort und fir die betroffenen Schutzgiiter sowie die expositions-
und emissionsrelevanten Verhdltnisse des Standorts zu erlangen.
Nach AbschluB der Ndheren Erkundung muB anhand der expositions-

und emissionsrelevanten Verhdltnisse eine Berechnung der Sanie-
rungsziele zur {berpriifung der Einhaltung der einzelfallbezogenen
Mindestanforderungen am jeweiligen Standort mdglich sein.

Auszug aus der Beﬁertung der Altlastenbewertungskommission
Ergebnis der Orientierenden Erkundungen:

"Bei der Teilfldche AC 06.0l - kanadische Bauschuttdeponie ndrdl.
Teil, Schiefistand und Panzerwaschanlage - werden im Grundwaser so-
wohl der P-W-Wert als auch der P x - Wert in verschiedenen Grund-
wassermeBstellen fir die ParametBe Kw, Naphtalln und PAK deutlich
Gberschritten. Dariilber hinaus liegen im Boden im Feststoff (ber-
schreitungen der P-P-Werte und P-M 3-Werte fir PAK, Blei und Arsen
vor. Bei der Eluatbeprobung, die lediglich fir PAK- vorgenommen
wurde, ergaben sich keine {berschreitungen der Orientierungswerte.

Bei der Teilfldche AC 06.02 - kanadische Bauschuttdeponie sidl.
Teil - wird im Grundwasser in einer Grundwassermeflstelle eine

Pma -Wert- Gberschreltung fir PAK festgestellt. Dar{iber hinaus lie-
gen im Boden im Feststoff (berschreitungen der P-P-Werte und P-M 3-
Werte fUr Blei, Cadmium, Kupfer, Zink und Arsen vor. Bei der Eluat-
beprobung, die auf die Parameter AKW (EBTX) und PAK vorgenommen

wurde, ergaben sich keine (berschreitungen der Orientierungswerte.
Erforderliche weitere MaBnahmen:

Im Rahmen der Bewertung der Teilflachen AC o06.0l und AC 06.02 wur-
de fir die Gesamtfldche AC 06 nach AbschluB der QOrientierenden Er-

kundung am 2.10.1995 ein mafBgebliches Risiko von RHB = 8,7 festge-
stellt.
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Fir die Gesamtfldche ist eine Ndhere Erkundung geméB o.g. Begriffs-
definition durch ein qualifiziertes Fachbiro vorzunehmen.

Von der Bewertungskommission wurde beschlossen, daB die Ablagerung
selbst keine weitere Bewertungsrelevanz hat. Demzufolge erstreckt
sich der Umfang der Ndheren Erkundung auf die auf der Gesamtfliche
stattgefundenen altlastenrelevanten Nutzungen, die da sind

- Panzerwaschanlage ~ § 205 (auBerhalb des Geltungsbereichs)

- Schiefistand ~ Zielbereich und Erdwdlle

- Transformatorenstation - § 197

- altlastenrelevante Vornutzungen im Bereich der ehemaligen Orts-
lage Langenwinkel (Tankstelle, Spedition ...)

Im Bereich dieser Teilflichen ist die Durchfihrung von weiteren
ErkundungsmaBnahmen zur umfassenden Eingrenzung der belasteten Be-
reiche in Boden und Grundwasser erforderlich.

Zur Erkundung des Grundwassers sind, wie vom Gutachter empfohlen,
insgesamt weitere 18 Grundwassermefstellen zu errichten.

Die Grundwassermefistellen dienen der Erfassung von aufschwimmenden
Schadstoffen sowie der umfassenden Abgrenzung/Erkundung der Grund-
wasserkontamination fir die jeweiligen Teilbereiche.

AnschlieBend ist ein Pumpversuch und - falls festgestellt - eine
01schichtdickenmessung vorzunehmen. Fir jeden Teilbereich ist die
Schadstoffbelastung des Bodens durch das Niederbringen von einer
ausreichenden Anzahl von Rammkernbohrungen/-sondierungen einzu-
grenzen. Die Bodenproben sind sowohl im Feststoff als auch im Eluat
zu analysieren.

Sowohl die entnommenen Boden- als auch Grundwasserproben sind auf
die Parameter IR-KW, AKW (EBTX), CKW, PAK und Schwermetalle zZu
untersuchen.™

Die 3 Bereiche (Schiefistand, Trafostation, ehem. Tankstelle Langen-
winkel) sind im Bebauungsplan entsprechend gekennzeichnet.

Die im Kaufvertrag zwischen Stadt und Oberfinanzdirektion veranker-
ten Regelungen beziiglich der Altlastenerkundung/-sanierung bzw.
-sicherung sowie der Kostentbernahme gelten entsprechend. Eine zii-
gige Behandlung der Altlastenthematik wird vorausgesetzt.

Die Bodensanierung soll soweit erforderlich im Rahmen der Bauge-
bietserschlieflung erfolgen (lokale Verunreingigung z.T. nur ober-
flachig). Eine evtl. Grundwassersanierung kann ohne Erschwerung
der SanierungsmaBnahme unabhingig von der Bebauung des Areals er-
folgen.

Die im Bebauungsplan vorgesehene Nutzung wird durch die o.g. Alt-
lasten nicht beeintrdchtigt. Besondere Festsetzungen sind nicht
erforderlich, da die Stadt das Gelédnde vom Bund erwirbt und Wert
darauf legt, baureife altlastenfreie Grundsticke weiterzuverduBern.

Fir Verunreinigungen, die wdhrend der Baut&@tigkeit zutage treten,

gelten die einschldgigen Richtlinien, auf die unter Ziff. 16 (Hin=-
weise) besonders hingewiesen wird.
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3.0 Kosten

Die Uberschlégig ermittelten Kosten, welche der Stadt Lahr/Zweck-
verband durch die geplante Mafinshme voraussichtlich entstehen, be-
tragen (ohne Beriicksichtigung von Gffentlich-rechtlichen Beitragen):

- Vermessung : ca. DM 0,32 Mio.
- Abbruch (Gebdude, befestigte Fl&ichen, Infra-

struktur ...) ca. DM 5,00 Mio,
- StraBenbau und Beleuchtung ,

incl. Verkehrsgrién (ohne Briickenabbruch) ca. DM 19,80 Mio.
- Brickenabbruch ca. DM 0,80 Mio.
- Kanalbau und sonstige Entwésserung ca. DM 15,00 Mio.
- Gleisanlage (nur Industriestammgleis) ca. DM 1,00 Mic.
- Gleisanlage (Umschlagbahnhof komplett) ca. DM 5,9 Mio,
- Wasser~ und Gasversorgung ca. DM 4,00 Mio.
- Bkologische AusgleichsmaBnahmen , ca. DM 1,00 Mia.

ca. DM 52,82 Mio.

4.0 Stadtebauliche Daten
Industriegebiet (GI) 56,62 ha 43,5 %
o6ffentliche Verkehrsfldchen 6,81 ha 5,2 %

(incl. Verkehrsgrin)
Bahnanlagen 2,68 ha 2,1 %
Gemeinschaftsgrinzige 7,89 ha 6,1 %
okologische Ausgleichsfléchen 36,18 ha 27,8 %
landwirtschaftliche Fléachen 19,80 ha 15,2 %
Schinungsteich und Regenklérbecken 0,14 ha 0,1 %
%

PlangebietsgréGfiie 130,12 ha loo,0

5&@&

(Scharft)
Dipl.-Ing. (FH)
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Abbildung 9:

Ehemaliges Munitionsdepot auf dem Flughafen Lahr.
Vorschlage und Empfehlungen zur Erhaltung bzw.
Renaturierung der Pfeifengras-Streuwiesen

Biotopstrukturen

Pappelreihe am westlichen
Rand

altere, z.T. absterbende Obst-
baume

D 0O

Datum:
Kartengrundlage:

Entwurf:

1:2500
14.7.1994

Base Side Plan (Canadian Anmed Forces 19391),
Strukturkarte (GORGER 1993), eigene Erhebungen

R. Gottfriedsen

' ‘ Winterlinden
‘ ® andere Baume (zum gréBten
‘ Teil nicht einheimische Mehl-
beeren)

asphaltierte Wege, Gebaude
Schotterflachen

gemulchte, nahrstoffreiche Bo-
schungen von Munitionsbun-
kemn, Schutzwallen und Unter-
standen

=

Empfehlungen zur Erhaltung bzw. Renaturie-
rung der Pfeifengras-Streuwiesen

Kembereiche der Streuwiesen-Renaturierung: GrofB3-
flachige Rodung nicht standortgsrechter bzw. stand-
ortfremder Junggehdlze und Mehlbeeren. Eine Be-
lassung einzelner aterer Baume ist moglich. Ein-
schirige Nutzung bzw. Pflege der Streuwiesen nicht
vor Mitte August. Ein Abraumen des Mahguts ist
notwendig

Belassung von Teilen derzeit existierender Jung-
hecken: Altere bzw. teilweise standortgerechte
Heckenteile (Streuwiesen-Renaturierung kaum noch
méglich)

Erweiterung einer bestehenden Hecke als Abschir-
mung zur Autobahn: Entfemung nicht standortge-
rechter Arten (z.B. Nadelbaume, Birken, Zierstrau-
cher) und Erganzung durch Nachpflanzung geeig-
neter Arten bzw. Sukzession

Komplettrodung junger, standortfremder Nadelbau-
me (Douglasien)

derzeit durch militarische Bauten stark beeintrach-
tigte ehemalige Streuwiesen mit einigen Obstbau-
men und zahlreichen standortfremden Mehlbeeren:
Teilweise Rodung der Baume, Pflanzung von stand-
ortgerechten Obsthochstammen und Entwicklung zu
einer extansiv bewirtschafteten Streuobstwiese

Belassung der Winterlinden. Einschirige Nutzung
bzw. Pflege nicht vor Mitte August. Auf den teilwei-
se brach liegenden Randstreifen am Zaun solite
ggf. eine Fraihmahd durchgefihrt werden. Ein Ab-
raumen des Mahguts ist notwendig

abeTuy
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Tierdkologische Untersuchungen auf dem Flugplatz Lahr ® Bewertung

i1

°

Grasdécher und kielnere Schotterflichen,

Lebensraum 10r geo-xerophlle Heusc rten

Stlllgews mit R8hrichibereichen, Flachwasserzonen und
kleineren Verlandungszonen (Bedeutung f0r Vogel- und Libellen-
gemeinschaften)

Hochwertige Gehdlzstrukturen mit Oberwiegend standortgerech-
ten Gehdlzen. Lebensraum f0r zahireiche, teilweise anspruchs-
vollere Vogelarten

Troch und hselfeuchte Brachen und Sdume. FOr das
Gebiet seftene bl0tenreiche Lebensrdume. Hauptbedeutung als
Lebensraum f0r Heuschrecken- und Tagfaltergemainschaften

ol

g ]

$=00 :
@Zﬂ “ Uberregional bedeutsame Biotopflichen

Offene GrOnlandflichen im Landebahn- und Taxiwaybereich.
Vogel-Brutgebiet von Gberregionaler, land iter Bed 9
(GroBer Brachvogel, Grauammer, Feldlerche und Wachtel)

GrOnland und Brachen mit unterschiedllich alten Sukzessionssta-
dlen. Vogel-Brutgeblet von Gberregionaler Bedeutung. Zahlreiche
eriodische Kleingewasser mit dem Lebensraum einer groBen
ell-Population der Kreuzkréte, Vorkommen seltener Libellen-
arten

Nicht bzw. nur locker bewachsene Schotterflichen. Lebensraum
des FluBregenpfeifers, Haupt-Lebensraum f0r geo-xerophile Heu-
schreckenarten (u.a. BlauflOgelige Sandschrecke)

Lebensraum des Dunklen Wiesenknopf-Ameisen-Blaulings

Pfaifengraswiesen im Bereich des ehemaligen Munitionsdepots

Stieleichen-Hainbuchenwald sddiich der mittleren Traube

Abbildung 7: Flichenbewertung

Regional und Uberregional bedeutsame Lebensraume
entsprechend den Kategorien 7 und 8 der Bewertungsskala
von KAULE (1991) und RECK (1990) bzw. der 'Vogelbrutge-
biete von dberregionaler Bedeutung' (HOLZINGER et al.
1994)

MaBstab: ca. 1 : 11 000

Bearbeitung: R. Gottfriedsen (November 1994) P

Kartengrundlage: Base Side Plan CFB Lahr Airfield

Bioplan - Institut fir angewandte Biologie und Planung
Tabingen und BahV/Baden
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Hecken und Gebdsch (gslenkte Sukzession, gelegentliche Pflege
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Neuanlage von dichtan, domigen Hecken (Besucherienkung)

“innere Randzone” Mechanische Eingriffe zur Entbuschung

Wiesenflachen

Réhrichterhalt bzw. -entwicklung

Wechselbrache (Tumus 8 Jahre; Mahd mit Abraumen des Mahguts)

Waechselbrache (Tumus 4 Jahre; Mahd mit Abraumen des Mahguts)

1
I
|
I
1
|
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I
|

Entwicklung einer Streuobstwiese

Entwicklung luckiger Brachen aut Auffallungen

Bauflachen

Entwicklung groBer Schotterflachen (gelenkte Sukzession, Grubbem'

2

Anlage von flachen Mulden in Schqnedléchen

3auflachen \ Entwicklung trockener Saume

Extensivgrunland (zweischurig, Heugewinnung)

Anlage von flachen Mulden (Feuchtgriinland)

Anlage von perennierenden Kleingewassem

l Abbildung 8: >
l Vorgeschlage Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen im Be- 2
I B reich der sidlichen Einflugschneise §
MaBstab: 1 : 2 500
x 1
I ‘\ Kartengrundlage: Base Side Plan, sigene Erhebungen =

Bearbeitung: R. Gottfriedsen (November 1994)

\\\ Bioplan - Institut fiir angewandte Biologie und Planung
\ Tabingen und Buhl/Baden




Abstandsliste 1990

-

Anhang 1

I T T T T T et B N

Abst. Abstand

klas- in m,

se

Lfd.

 Nr,

Nummer

(Spalte)d. =~ . . . .
4 .BImSchV

. _Betriebsart = =

I 1.500

IT l.ooco

lo

11

12

13

1.1 (i)

1.11 (1)

3.2 (1)
4.1 (1)

4.1 h (1)

4.4 (1)

1.14 (1)

2.14
(1 +2)

Kraftwerke mit Feuerungsanlagen fir
den Einsatz von festen, fliissigen oder
gasformigen Brennstroffen, soweit die
Feuerungswérmeleistung 900 MW {ber-
steigt.

Anlagen zur Trockendestillation (z.B.
Kokereien und Schwelereien)

Anlagen zur Gewinnung von Roheisen

Anlagen zur fabrikmdfBigen Herstellung
von Stoffen durch chemische Umwand-
lung mit mehr als lo Produktionsanla-
gen

Anlagen zur farbikmé&Bigen Herstellung
von Chemiefasern

Anlagen zur Desillation oder Raffina-
tion oder sonstigen Weiterverarbeitung
von Erd6l oder Erddlerzeugnissen in
Minealdl-, Alt6l- oder Schmierstoff-
raffinerien, in petrochemischen Werken
oder bei der Gewinnung von Paraffin

Anlagen zur Vergasung oder Verflissi-
gung von Kohle

Anlagen zur Herstellung von Formsticken
unter Verwendung von Zement oder an-

- deren Bindemitteln im Freien *)

3.1 (1)'

3.2 (1)

3.3 (1)

3.15 (2)

3.18 (1)

Anlagen zum Risten, Schmelzen oder
Sintern von Erzen

Anlagen zur Gewinnung von Nichteisen-
rohmetallen (Blei-, Zink- und Kupfer-
erzhiitten)

Anlagen zur Stahlerzeugung ausgenommen
Lichtbogendfen mit weniger als 50 t
Gesamtabstichgewicht sowie Induktions-
ofen *)

Anlagen zur Herstellung oder Repara-
tur von Behaltern aus Metall im Freien
(z.B. Dampfkessel, Container) *)

Anlagen zur Herstellung von Schiffs-
kérpern oder -sektionen aus Metall im
Freien *)
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Abst. Abstand
klas-~ in m
se

Lfd -
Nr.

Nummer
(Spalte)d.
4.BImSchV

Betriebhsart

1T 1.o000

ITI 700

14

15

‘16

17

18

18

20
21

22

3.19 (2)

4.1 (1)

S
=
no

NN

4.1 d (1)

6.3 (1)

7.12 (1)

7.15 (1)
10.16 (2)

10.19 (2)

Anlagen zur Herstellung von Eisen-
oder Stahlbaukonstruktionen im Freien*)

Anlagén zur fabrikmaBigen Herstellung

‘von Stoffen durch chemische Umwand-

lung mit héchstens lo Produktionsan-
lagen

Anlagen zur fabrikmdBigen Herstellung
von Metallen oder Nichtmetallen auf
nassem Wege oder mit Hilfe elektri-
scher Energie sowie von Ferrolegie-
rungen, Korund und Karbid einschl.
Aluminiumhitten

Anlagen zur fabrikmaBigen Herstellung
von Schwefel oder Schwefelerzeugnissen

Anlagen zur Herstellung von Holzfaser-
platten, Holzspanplatten oder Holz-

fasermatten

Anlagen zur Tierkdrperbeseitigung so-
wie Anlagen, in denen Tierkdrperteile
oder Erzeugnisse tierischer Herkunft
zur Beseitigung in Tierkdrperbeseiti-
gungsanlagen gesammelt oder gelagert
werden

Kottrocknungsanlagen

Prifstande fir oder mit Luftschrauben,
RickstoBantrieben oder Stahltriebwer-
ken

Anlagen zur Luftverflﬁséigung mit
einem Durchsatz von 25 t Luft je
Stunde oder mehr *)

*) Der in der Liste angegebene Abstand ergibt sich ausschlieBlich oder
weit Oberwiegend aus Grinden des Larmschutzes und basiert auf den
Larmimmissionsrichtwerten zum Schutz reiner Wohngebiete; der Abstand
darf daher um eine Abstandsklasse verringert werden, wenn es sich
bei dem zu schiitzenden Gebiet um ein allgemeines oder bhesonderes
Wohngebiet oder ein Kleinsiedlungsgebiet handelt.



