Stadt Lahr

Stand: 21.10.2020

Stadtplanungsamt Fassung: Satzung

Bebauungsplan Quartier am Stadtpark

Ortliche Bauvorschriften geméf § 74 LBO i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBL | 8. 3634} zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August 2020 (BGBI. | S.

1728,1793)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. No-
vember 2017 (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. | S. 68), zuletzt gean-
dert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)

Landesbauordnung flr Baden-Wurttemberg (LBO) vom 05. Marz 2010 (GBI. 2010, S.
357, 358, ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18. Juli 2019 (GBL. S. 313)

11.

12.

- AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

(§74Abs. 1 Nr. 1LBO)

Dachgestaltung, Dachneiqung, Dachaufbauten

Im WA 1 sind Flachdacher mit einer Dachneigung von 0° 'bis 10° zuldssig.

Im WA 2 und WA 3 sind Flachdécher mit einer Dachneigung von 0° bis 10°

sowie Satteldacher mit einer Dachneigung von 30° — 45° zulassig. Haus-
gruppen und Doppelhauser sind mit gleicher Dachform und Dachneigung
auszufithren.

Dachaufbauten sind bis zu einer Héhe von 50 cm und einem Volumen von 1
m? im gesamten Geltungsbereich zulassig.

Anlagen zur Nutzung von solarer Energie sind grundsétzlich zuléssig.

In das Dach integrierte Dachaufbauten (Gauben) und Dacheinschnitte sind
erst ab einer Dachneigung ab 30° zuldssig. Diese haben einen seitlichen
Abstand von der Giebelaulenwand von mindestens 1,50m und zum First
senkrecht gemessen von mindestens 0,80 m einzuhalten. Ubereinander
angeordnete Dachaufbauten und/ oder Dacheinschnitte sind nicht zuldssig.
Die Lénge der Dachaufbauten und Dacheinschnitte darf einzeln und in der-
Summe maximal 1/3 der Gesamtlange des Gebaudes betragen. Zwischen
den Dachaufbauten und/ oder Dacheinschnitten ist ein Mindestabstand von
1,50 m einzuhalten.

Ausbildung von Staffelgeschossen

Bei Flachdachern missen die AuRenwinde des Dachgeschosses / Staffel-
geschosses (Nicht-Vollgeschoss) allseitig um jeweils mindestens 1,50 m
hinter die AuRenwandflache des darunterliegenden Vollgeschosses zuriick-
treten. ,

Dachgeschosse (+D) diirfen keine Vollgeschosse i.5.d. LBO sein.
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3.2.

Décher von Garagen und Carports
Garagen und Carports sind entweder in das Gebaude einzubeziehen oder
mit einem begriinten Dach zu errichten.

Aneinander gebaute Garagen und Carports, auch auf verschiedenen
Grundstiicken, sind in Bezug auf Dachform, Dachneigung und Materiaiwahi
einheitlich zu gestalten.

Tiefgaragenbegriinung

Nicht Uberbaute Tiefgaragen und sonstige unterbaute Flachen, die nicht mit
Garagen, Stellpldtzen und ihren Zufahrten sowie mit Nebenanlagen im Sin-
ne des § 14 BauNVO Uberbaut sind, sind mit einer geeigneten Vegetations-
substratschicht von 60 cm fur eine intensive Begriinung aus einer Mischung
von Rasen, Grasern, Stauden und Strauchern zu tGberdecken. Davon aus-
genommen sind BelOftungs- und Kontrollschachte bzw. -rohre sowie, falls
nicht anders méglich, die Aftika der Tiefgarage. ‘

Material und Farbe der Dachdeckung

. sowie der Emfrledungen

Die Dachflachen des obersten Geschosses von flachgeneigten Dachern bis
10° sind mit einer Mindestsubstratschicht von 10 cm extensiv zu begriinen
und dauerhaft zu erhalten. Der Aufbau der Dachbegriinungsschicht muss
eine dauerhafte Vegetation von Stauden, Wildkrautern bzw. Grasern ge-
wahrleisten.

Die Kombination einer Dachbegriinung mit Solar- und Photovoltaikanlage ist
zulassig. :

Glanzende Materialien, Metalloberflachen, Wellfaserzement, Dachpappe
und Auflenbauteile aus unbeschichieten Schwermetallen sind als Dachein-
deckung nicht zuldssig, ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Ener-
giegewinnung dienen.

-~ Werbeanlagen = oo (§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO) -

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung gem. § 11 Abs. 4
LBO zuldssig. Selbstleuchtende und fluoreszierende Werbeanlagen bzw.
Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht sowie freistehende
Werbeanlagen und Fahnen sind nicht zulassig.

Sie dirfen in den Aligemeinen Wohngebieten eine Grée von 0,3 m? nicht
Uberschreiten und nur im Bereich des Erdgeschosses angebracht werden.

_Gestaltung der unbebauten-Flachenﬂder bebaubaren Grundstiicke:
S (8§74 Abs.1Nr.3LBO) "

Unbebaute Flachen

Unbebaute Flachen der Gberbaubaren Grundstiicke, die nlcht zur Erschlie-
fung der Gebdaude, als Spiel- oder Stellflichen mnerhalb der Grundstiicke
erforderlich sind, sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu pflegen und
zu unterhalten. Dabei sind Kies- und Schotterflichen (z.B. sogenannte
Steingarten) unzulassig.

Oberirdische Stellplatze

Private Stellplatze und deren Zufahrten fur den ruhenden Verkehr sind mit
verssckerungsfahlgen Beldgen z.B. Rasengitter- oder Rasenfugenpflaster
mit einem Offnungsanteil von mindestens 20%, zu befestigen Die Trag-

schichten sind versickerungsfahig auszub;lden
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51.

* Notwendige Stellplatze -

Einfriedungen
Geschlossene Einfriedungen (z.B. Mauern, Holzwande, Gabionen) sind
nicht zutassig. ‘

Offene Einfriedigungen (z.B. Zdune, Hecken) sind bis zu einer Hohe von
maximal 1,20 m zuldssig. Terrassentrennwande sind bis zu einer Tiefe von
maximal 3,00 m zuldssig. Bauliche Einfrieduhgen haben einen Abstand von
10 cm zum Boden einzuhalten.

Mullstandorte

Vom offentlichen StraBenraum direkt einsehbare Mulistandorte sind zu be-
gritnen, in die Einfriedungen zu integrieren oder mit einem baulichen Sicht-
schutz zu versehen. Sie sind mit Kletterpflanzen zu beranken.

Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch ist gem. § 1 Abs. 5 Bauvorlagenverordnung ein Freifl&-
chengestaltungsplan einzureichen, aus dem Lage, Umfang, GréRe der Be-
pflanzung, Baumarten, Geldndemodeilierung sowie Materialangaben zur
Stellplatz- und Zufahrtsbefestigung zu ersehen sind. Er wird Bestandteil der
Baugenehmigung. -

“(§ 74'Abs. 2i.V.m. § 37 LBO) -

PKW-Steliplitze

Es wird ein auf die Wohnflache bezogener Stellplatzschlissel festgesetzt.
Weiterhin wird danach unterschieden, ob Wohnungen mit Mitteln der sozia-
len Wohnraumforderung geférdert werden. Der Stellplatzschlissel wird
demnach wie folgt festgesetzt:

- fur geférderte Wohneinheiten bis 50 m? Wohnflache (ohne Terrassen)
wird 1 Pkw Stellplatz pro Wohneinheit gefordert

— fur geférderte Wohnungen ab 51 m? oder mehr Wohnfidche und flr nicht
geférderte Wohneinheiten bis 50 m? (ohne Terrasse) werden 1,2 Stell-
platze pro Wohneinheit gefordert

— far nicht geférderte Wohnungen ab 51 m? oder mehr Wohnflache wer-
den 1,5 Stellplatze gefordert

Sofern sich bei der Ermittlung der herzustellenden Stellplatze keine ganz-
zahlige Stellplatzanzahl ergibt, ist aufzurunden.

Fahrradstellplédtze

FUr Mehrfamilienhauser wird ein von der WohnungsgréRe abhéngiger Stell-
platzschliissel festgesetzt. So wird fiir Mehrfamilienhauser je angefangene
40 m? Gesamtwohnflache 1 Fahrradstellplatz gefordert. Mindestens jedoch
1 Fahrradstellplatz je Wohneinheit. Fir Ein- und Zweifamilienhduser ist kein
besonderer Nachweis erforderlich

Notwendige Fahrradstellplatze missen von der éffentlichen Verkehrsflache
leicht erreichbar und gut zuganglich sein und eine wirksame Diebstahlsiche-
rung ermdglichen; soweit sie fur Wohnungen herzustellen sind, missen sie
aullerdem wettergeschutzt sein.

Niederschlagswassert;ﬂ_-a.;:-.-;._-; v (§ 74 Abs. 3 Nr. 2 LBO)

Das auf den Grundstiicken anfallende unbelastete Niederschlagswasser der
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Dachflachen und PKW-Parkflachen ist, sofern méglich, zu versickern.
oo B o Ordnungswidrigkeiten oo 0 (§ 75 Abs. 3 N 2 LBO) ¢

6.1.  Verstole gegen die ortlichen Bauvorschriften (§ 74 LBO) werden als Ord-
nungswidrigkeiten nach § 75 LBO behandelt.

Sabine Fink ‘ Re2area GmbH
- Biiro Esslingen -

Stadtbaudirektorin
Stadt Lahr ' Planverfasser
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