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Bebauungsplan

FEUERWACHE WEST

Kernstadt

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB und BauNVO
Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 8. August 2020

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017

- Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 04. Mai 2017

- Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 5. Marz 2010, zuletzt gedndert durch Gesetz vom

- 18. Juli 2019

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert durch Verord-
nung vom 19. Juni 2020

- Gemeindeordnung fir Baden-Wirttemberg (GemO-BW) i.d.F. vom 24. Juli 2000, zuletzt
geandert durch Gesetz vom 17. Juni 2020

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

0. Abgrenzungen (§ 9 (7) BauGB

e— 0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
1 ! gem. § 9 (7) BauGB ‘

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1 Gewerbegebiet
§ 8 BauNVO i.V. mit § 1 (5) BauNVO

Zulassig sind
1. Gewerbebetriebe aller Art, Lagerh&duser, Lagerplatze und
offentliche Betriebe.
2. Geschafts-, Bliro und Verwaltungsgebaude

Nicht zulassig sind gemaR § 1 (5) BauNVO
1. Einzelhandel
2. Tankstellen
3. Anlagen fiir sportliche Zwecke

1.2 Ausnahmen gemaR § 8 (3) BauNVO

Die ausnahmsweise zulédssigen Nutzungen nach § 8 (3) BauNVO
1
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- Nr. 1 (Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundflaiche und Bau-
masse untergeordnet sind) und

- Nr. 2 (Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitli-
che Zwecke)

- Nr. 3 Vergniigungsstatten

sind unzuldssig (§1 (6) Nr. 1 BauNVO).

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

0,8 2.1 Grundflachenzahl (GRZ)
§§ 16, 17 und 19 BauNVO

Bei der Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die maRgebende
Grundstuicksflache als Summe der festgesetzten Gewerbegebietsfla-
che zuzuglich der Privaten Griinflache ,Feuerwehrhof* zugrunde zu
legen (§ 19 (4) BauNVO).

9.0 2.2 Baumassenzahl (BMZ)
: §§ 16, 17 und 21 BauNVO
3. Bauweise, liberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksfla-
chen, (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)
a 3.1 Bauweise

§ 22 BauNVO

Es wird eine abweichende Bauweise festgesetzt. Zulassig sind Ge-
bdude im Sinne der offenen Bauweise mit einer Gesamtléange von
mehr als 50 m.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenze
§ 23 Abs. 1 und 3 BauNVO

|

Die zulassige Uberbaubare Grundstiicksflache richtet sich nach den
in der Planzeichnung festgesetzten Baugrenzen.

4 Flachen fiir die Rickhaltung und Versickerung von Nieder-
schlagswasser (§ 9 (1) Nr. 14 BauGB) in Verbindung mit befris-
teten Nutzungsfestlegungen (§ 9 (2) BauGB

4.1 Die Entwéasserung der gewerblichen Flachen hat entsprechend
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) im Trennsystem bzw. im vorliegen-
den Fall im modifizierten Trennsystem zu erfolgen.
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4.2

4.3

4.4

6.1.1

Das auf den gewerblichen Flachen anfallende Niederschlagswasser
ist in den 6stlich angrenzenden, o6ffentlichen Retentionsgraben ein-
zuleiten, dessen geplante Béschungsoberkante die Rickstauebene
fur die Grundstiicksentwasserung ist. Hierbei ist das behandlungs-
bedirftige Niederschlagswasser vor Einleitung in den Retentions-
graben auf den gewerblichen Grundstticksflachen vorzubehandeln.
Die Einleitung des behandlungsbedurftigen Niederschlagswassers
ist genehmigungspflichtig.

Sofern es die Hohenverhaltnisse erforderlich machen, darf nicht be-
handlungsbediirftiges Niederschlagswasser, welches auf der ge-
werblichen Flache im Ubergangsbereich zwischen &ffentlicher Ver-
kehrsflache und Gewerbeflache anfallt, in untergeordnetem Umfang
breitflachig in die westlich an die StraRe angrenzende offentliche
Grinflache abgeleitet und dort versickert werden.

Die Grundlage der Grundstiicksentwdsserung ist die Entwésse-
rungsgenehmigung.

Griinflichen mit der Zweckbestimmung ,Ausgleichfliche”
(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Auf den offentlichen und privaten Griinflachen sind nach der MaR-
gabe des Umweltberichts mit MaRnahmenplan die vorhanden Bio-
topflachen zu erhalten und zu entwickeln.

In der offentlichen Griinflache im Osten ist nach der MaR3gabe der
wasserrechtlichen Erlaubnis ein Retentionsgraben anzulegen und
dauerhaft zu unterhaltender Ausbau des Retentionsgrabens mit
Drosselabgabe Richtung Stiden herzustellen und dauerhaft zu un-
terhalten.

Flachen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-
wicklung von Boden, Natur und Landschaft (Ausgleichsflachen)
(§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

Ausgleichsflachen im Geltungshbereich des Bebauungsplans

Fur alle im Folgenden aufgefiihrten MaRnahmen ist eine detaillierte
Ausfuhrungsplanung bzw. Pflege- und Entwicklungsplanung zu er-
arbeiten. Zur Verdeutlichung der MaRhahmen sind dem Umweltbe-
richt zum Bebauungsplan FEUERWACHE WEST Pléne beigefugt
(Karte 2.0 ,MaRBnahmenplan®).

In den Ausgleichsflachen sind folgende Biotoptypen zu entwickeln:

Ausgleichsflache West (auBerhalb Bankett Strale)
Offentliche Griinflache

Biotoptypen Geblusch mittlerer Standorte
Magerwiese mittlerer Standorte
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Ausgleichsfldche Siid (Ersatzhabitate fiir Eidechsen)

Offentliche Griinflache

Biotoptypen Sandlinsen
Steinriegel / Steinschittungen
Grasreiche Ruderalvegetation
Nr. 42.20 Geblisch mittlerer Standorte
Nr. 43.11 Brombeergestriipp

graben)
Offentliche Griinflache

Ausgleichsflache Ost (Retentionsflache, Entwasserungs-

Durchfiihrung in Abstimmung mit der Entwasserungsplanung

Biotoptypen Komplex aus Fettwiese, Flutrasen und
Nr. 33.30 Magerwiese

Nr. 33.43

Nr. 42.20 Geblisch mittlerer Standorte

Nr. 45.30 Einzelbaume

Private Griinflache

Ausgleichsflache Nord (Bestandsflache)

Erhalt der bestehenden Biotoptypen durch Pflege

Biotoptypen Goldrutenbestand

Nr. 35.60 Ruderalvegetation

Nr. 42.30 Geblusch feuchter Standorte
Nr. 43.11 Brombeergestriipp

Nr. 58.13 Sukzessionswald

In Abstimmung mit der Entwasserungsplanung sowie unter Berlick-
sichtigung der Bauh&henbeschrédnkungen (nach LuftVG) sind die
Baum- und Strauchpflanzungen so durchzufiihren, dass die Funktio-
nalitdat der Flachen (Lebensraum fiir Pflanzen und Tiere, teilweise
Entwésserung / Versickerung) gewahrleistet ist.

Bei Anpflanzungen von Gehdlzen und Einbringen von Saatgut ist
Pflanz- und Saatmaterial aus regionaler Herkunft zu verwenden.

Ausgleichsflichen auBerhalb des Geltungsbereichs des Be-
bauungsplans

Fur alle im Folgenden aufgefiihrten MalRnahmen ist eine detaillierte
Ausfuihrungsplanung bzw. Pflege- und Entwicklungsplanung zu er-
arbeiten.

Folgende Teilbereiche sind entsprechend den Ausfiihrungen im
Umweltbericht (Anhang 4) zu entwickeln:

E1 Ausgleichsflache fur Reptilien (Mauer- und
Rheinstralle Sud Zauneidechsen) sowie Brutvogelarten:

Herstellung Steinriegel und Gehdlzpflanzun-
gen, Biotopkomplex Halboffenland
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E2 . Ausgleichsflache fiir Reptilien (Mauer- und
L-férmige Flache Zauneidechsen) sowie Brutvogelarten:
westlich Hugsywelr Herstellung Steinriegel und Gehélzpflanzun-
gen, Krautsaum

E3 Ausgleichsflache fiir Reptilien:
Streuobstwiese Herstellung Steinriegel und Gehdlzpflan'-
Westrand Hugs- - zungen
weier
E4 _ Ausgleichsflache fiir Brutvogelarten: |
Gewann Limbruch- Festlegen Mahdregime
matten '

6.2 In den gesamten Ausgleichsfldchen ist verboten:

- gartnerische und ahnliche Nutzungen

- der Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen

- der Umbruch von Dauergriinland

- Ablagern oder Zwischenlagern von Baumaterial, Boden, Griin-
schnitt und Abfallen ~

- bauliche und sonstige Anlagen (auch genehmigungsfreie
Anlagen gemafR Anhang zu § 50 LBO)

6.3 Zuordnung der Ausgleichsflaichen und -mafRnahmen gemaR .
§ 135 a-c BauGB

Die zum 6kologischen Ausgleich vorgesehenen MalRnahmen werden
zu 30 % dem Eingriff durch die 6ffentlichen und zu 70 % den Er-
schlieBungs- und BaumaBnahmen auf dem Privatgrundstiick (hier:
Feuerwache) zugeordnet.

6.4 AuBenbeleuchtung

Zum Schutz nachtaktiver Insekten wird die Verwendung UV-
anteilarmer AuRenbeleuchtung (LED-Leuchten und/oder Natrium-
dampflampen) zur Minderung der Fernwirkung festgesetzt. _

6.5 Dachbegriinung

Dachflachen sind mit einem Flachenanteil von mindestens 50% fla-
chig zu begriinen. Die durchwurzelbare Substrathéhe muss mindes-
tens 14 cm betragen.

6.6 Dachdeckung

Kupfer-, zink- oder bleihaltige Dachdeckungen sind nur zuldssig,
wenn eine Kontamination des Bodens mit Metallionen durch eine
Beschichtung oder andere geeignete MaRnahmen ausgeschlossen
ist. :
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6.7

A4

7.2

7.2:1

" T, 2.2

7.3

Befestigte Flachen

Im Gewerbegebiet sind die befestigten Flachen der unbebauten
Grundstlcksanteile mit einem Flachenanteil von mindestens 25%
wasserdurchlassig auszufiihren.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sons-
tigen Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepflan-
zungen und Erhaltung von Baumen, Strauchern, sonstigen Be-
pflanzungen und von Gewassern (§ 9 (1) Nr. 25 BauGB)

Pflanzerhaltung

In der Bauphase ist auf den Schutz von B&dumen zu achten, die in-
nerhalb der Griinziige bzw. in Randbereichen erhalten werden kén-
nen. Der Wurzelbereich darf nicht Uiberschiittet oder abgegraben
werden (Vermeidungsmalinahme).

Zulassige' Féllarbeiten sind auBerhalb der Vegetationsperiode und
Brutzeit (1. Marz bis 30. September gemal § 43 (2) Naturschutzge-
setz Baden-Wirttemberg) durchzufiihren.

Anpflanzen von Baumen

Die nachfolgenden Baumpflanzungen sind unter Beriicksichtigung
der Hohenbeschrankungen nach LuftVG durchzufiihren. Es sind
daher nachfolgend jeweils die maximalen Wuchshoéhen der Baume
angegeben.

StraBRenbaume:

Entlang der ErschlieBungsstralRe (6ffentliche Verkehrsflache) sind
mindestens 37 groRkronige Laubbdume zu pflanzen. Der Stammum-
fang in 1 m Héhe muss mindestens 18 cm betragen. Es diirfen nur
Baume gepflanzt werden, die eine maximale Wuchshohe von 12 m
nicht tiberschreiten. '

Baumpflanzungen Retentionsfliche (Offentliche Griinfliche-
Ausgleichsflache Ost):

Zwischen- Pflegeweg und Bdéschungsoberkante sind mindestens
10 gro3kronige standortheimische Laubbdume zu pflanzen. Die ge-
nauen Standorte werden in der Ausfiihrungsplanung fir die Aus-
gleichsflachen festgelegt. Der Stammumfang in 1 m Hohe muss
mindestens 18 cm betragen. Die maximale Wuchshoéhe betragt
25 m. Die Baumstandorte sind mit der Entwésserungsplanung abzu-
stimmen und kénnen nach Erfordernis verschoben werden.

Pflanzgebote auf privaten Baugrundstﬁcken im Gewerbegebiet

Auf dem Grundstick sind mindestens 25 groRkronige LaubbZume
zu pflanzen. Der Stammumfang in 1 m Héhe muss mindestens
18 cm betragen. Die maximale Wuchshohe betragt 15 m, Baum-
pflanzungen entlang der Ostgrenze des Grundstiickes diirfen eine
Héhe von maximal 15 m erreichen. Die Baumstandorte sind mit den
ErschlieBungsflichen (Zugénge, Zufahrten, Ubungsflachen, Ent-

6 5 -
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8.1

8.2

8.3

wasserung) abzustimmen.

Bei den Anpflanzungen von Bdumen, Strauchern und anderer Ge-
holze sind keine Grenzabsténde zu den 6ffentlichen Griinflachen zu
berlicksichtigen.

Pflanzquartiere fur Baume innerhalb von Belagsﬂachen sind mit un-
terirdischen Baumquartieren mit mindestens 12 m?® tberbaubarem
Baumsubstrat nach dem jeweiligen Stand der Technik (z.B. nach '
FFL-Richtlinien) auszufiihren.

Hinweise und nachrichtliche Uberhahmen von nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen (§ 9 (6)
BauGB)

Geschiitzte Biotope
§ 32 NatSchG und §30 BNatSchG

Siehe Karte 1.0 ,Bestandsplan“ des Umweltberichts (Anhang)

Fund von Kulturdenkmalen

Sollten bei der Durchfiihrung der MalRnahmen archaologische Funde
oder Befunde entdeckt werden, sind gemal § 20 DSchG Denkmal-
behérde(n) oder Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archéo-
logische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen
etc) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten bzw auffalli-
ge Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht
die Denkmalschutzbehoérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, -
Referat 84 — Archéologische Denkmalpflege (E-Mail: abtei-
lung8@rps.bwl.de) mit einer Verkirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten geman § 27 DSchG wird
hingewiesen: Bei der Sicherung und Dokumentation arch&ologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu
rechnen.

Bauschutzbereich fiir FIugverkehr
§ 12 Luftverkehrsgesetz (LuftvVG)

Das Planvorhaben beriihrt den Bauschutzbereich des derzeitigen
Verkehrsflug- und Sonderflughafens Lahr.

Die Erteilung einer Baugenehmigung bedarf der Zustimmung des
Regierungsprasidiums Freiburgs, Referat 46, als Luftfahrtbehdrde

- im Bereich der Sicherheitsflachen gemaR § 12 (1) Nr. 2 LuftvVG

- im Bereich der Sicherheitsflachen gemal 12 (2) LuftvVG im Um—
kreis von 1,5 km um den Flughafenbezugspunkt

Die Zustimmung gilt als erteilt, wenn sie nicht binnen zwei Monaten
nach Eingang des Ersuchens der fur die Erteilung einer Baugeneh-
migung zusténdigen Behorde verweigert wird. Ist die fachliche Beur-
teilung innerhalb dieser Frist nicht méglich, kann sie von der fiir die
Baugenehmigung zusténdigen Behérde im Benehmen mit der fur die
Flugsicherung zustandigen Stelle verlédngert werden. '

7
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8.4

Im Umkreis von 1,5-4,0 km um den Flughafenbezugspunkt ist die
Zustimmung der Luftfahrtbehérde erforderlich, wenn Bauwerke die
Héhen der Hindernisfreiflachen gemalt BMV-Richtlinie in den seitli-
chen Ubergangsflachen tberschreiten (§12 (3) LuftVG i.V.m. §13
Luftva).

Dérgestellt sind die Hohen der Hindernisfreiflachen 1:7

Im gesamten Planbereich gilf gemal §12 (3) LuftVG die horizontale

- Bauhdhenbeschrankung mit + 45 m Giber dem Flughafenbezugspunkt

mit 154,96 m/NN.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Aufstellung von Krénen,
Masten u.a. nach den Bestimmungen des LuftVG genehmigungs-
pflichtig ist. :

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch den Flug-

betrieb und Fluglarm zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser

madglichen Beeintrachtigung erstellt wird und somit Rechtsanspriiche
gegen den Betreiber des Flughafens, -die mit Beeintrachtigungen
durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.

Der Flugbetrieb darf durch Immissionen wie Staub oder Wasser-
dampf nicht gefahrdet werden. Zur Wahrung der Sicherheit der Luft-
fahrt und zum Schutz der Allgemeinheit kann die Luftfahrtbehorde
ihre Zustimmung davon abhéangig machen, dass die Baugenehmi-
gung einzelner Gebdude unter Auflagen erteilt wird.

Bauen im Grundwasser
§§ 1a, 3 (2) Nr.2. WHG, § 3a WG

Dem Bauen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes kann nur
in Ausnahmeféllen flr den Einzelfall und erst nach Ausschluss még-
licher Alternativvarianten zugestimmt werden. Hierfur ist zu erlautern,
welche Griinde dies aus der Sicht der Gemeinde bzw. des Planers
unumganglich machen.

Bauliche Anlagen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes sind
wasserdicht und- auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der
Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen dirfen
keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung
des Grundwassers zu besorgen ist.

Die Fundamentoberkanten sind auch in Ausnahmefallen grundsatz-
lich tiber dem mittleren Grundwasserstand anzuordnen. Ist auch das
Eintauchen in den mittleren Grundwasserstand unvermeidbar, so
sind ggf. zusatzliche BaumaRnahmen erforderlich. In jedem Fall be-
darf eine BaumaRnahme, die in den mittleren Grundwasserstand
eingreift, bzw. darunter zu liegen kommt, der wasserrechtlichen Er-
laubnis, da sie nach § 3 (2) Nr. 2 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
eine Benutzung des Grundwassers darstellt. Diese Erlaubnis ist zu
versagen, soweit von der beabsichtigten Benutzung eine Beeintrach-
tigung des Wohls der Allgemeinheit zu erwarten ist, die nicht durch.
Auflagen oder durch MaRRnahmen einer Kérperschaft des 6ffentlichen-

8
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8.5 .

8.6

Rechts verhitet oder ausgeglichen wird. Antragsteller der wasser-
rechtlichen Erlaubnis ist der Planungstréger, der - insbesondere bei
der Durchfiihrung eines Kenntnisgabeverfahrens - in der Verantwor-
tung steht, den gesetzlichen Vorgaben nachzukommen.

Sicherung der Grundwasserneubildung
§ 1a WHG, § 3a (2) und § 3 WG

Zugunsten der Grundwasserneubildung und des Hochwasserschut-
zes ist die Versiegelung der Bodenflachen zu minimieren. Eine Ab-
flussbeschleunigung ist nur zum Schutz vor Hochwasser zuldssig.

Hinweis Landratsamt Ortenaukreis, Eigenbetr. Abfallwirtschaft

Bereitstellung der Abfallbehélter / Gelbe Sacke

Die Bereitstellung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der kommu-
nalen Abfallabfuhr entsorgt werden, muss an einer fur 3-achsige Ab-
fallsammelfahrzeuge (bis 10,30 m Lé&nge) erreichbaren Stelle am
Rand o&ffentlicher ErschlieBungsstralen erfolgen.

Hinweis hierzu: Die ZufahrtsstralRe (StichstralRe) aus Norden (Plan-
stralle B) und Stiden (Planstrale A) wird von Abfallsammelfahrzeug-
gen im Auftrag des offentlich-rechtlichen Entsorgungstragers, auf-

~ grund fehlender Wendeanlage fiir ein 3-achsiges Abfallsammelfahr-

zeug, nicht befahren (auch nicht in Rickwartsfahrt). Dies bedeutet,
dass die Abfallbehélter (Graue Tonne, Griine Tonne, Gelbe Sacke)
sowie die sonstigen Abfélle (Sperrmill, Grinabfélle) im Einmiin-
dungsbereich zur ErschlieBungsstrale ,Dr. Georg-Schaeffler-Straf3e*
zur Abholung bereitgestellt werden missen.

Abfallwirtschaftssatzung

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung im Ortenaukreis
enthdlt die Abfallwirtschaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirt-
schaft Ortenaukreis in der jeweils geltenden Fassung.

Des Weiteren weisen wir auf Folgendes hin:

Erdaushub

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des § 1a Abs.
2 Baugesetzbuch und § 10 Nr. 3 und § 74 Abs. 3 Nr. 1 der Landes-
bauordnung sowie § 6 Abs. 1 (Abfallhierarchie) des Kreislaufwirt-
schaftsgesetzes vom 24.02.2012 wird hingewiesen.

Bei Planung und Ausfiihrung von BaumaRnahmen und anderen Ver-
anderungen der Erdoberflache im Plangebiet ist auf sparsamen und
schonenden Umgang mit dem Boden zu achten und jegliche Boden-
belastung auf das unvermeidbare Maf} zu beschranken.

Der Bodenaushub ist, soweit mdglich, im Plangebiet zur Gelandege-
staltung zu verwenden bzw. auf den einzelnen Baugrundstiicken zu
verwerten (Erdmassenausgleich). Uberschiissiger Bodenaushub ist
zu vermeiden. Die Mdglichkeit zur Vermeidung bzw. Verwertung von
Bodenaushub ist bei der Festlegung von Griindungshéhen und H6-
hen von ErschlieBungsstralen gegeben. Des Weiteren kann tber-
schissiger Bodenaushub ggf. in Larmschutzwélle eingebaut werden.
-9
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Cy-/

Sabine Fink
Stadtbaudirektorin

Aus abfallwirtschaftlicher Sicht muss bei der Bauleitplanung das Ziel
verfolgt werden, die Menge von Uberschiissigem Bodenaushub auf
das unvermeidbare Mal} zu reduzieren. Dies kann durch die Erstel-
lung eines Gutachtens zum Erdmassenausgleich erfolgen.

Hinweis Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geolo-
gie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB)

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhande-
nen Geodaten im Verbreitungsbereich quartar Lockergesteine (Hoch-
flutlehm) mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit.

. Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichén'Setzungsverhalten

des Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Antei-
le kénnen dort zu zuséatzlichen bautechnischen Erschwernissen fih-
ren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planun-
gen oder von Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindungshori-
zonts, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen durch ein privates Ingenieurb-
ro empfohlen.

Nutzungsschablone

Art der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl (GRZ) Baumassenzahl
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