-:A‘

1)
2)

3)

Bebauvungsvorschriften zum Bebauungsplan fir das Gewann
*Hasserloch" der Gemeinde lMietersheim

Rechisgrundlagen

§§ 1,2,8,9 und 10 des Bundesbaugesetzes (BBauG) vom
2%, Juni 1960 (BEB1. I S.341),

§§ 1 - 2% der Baunutzunbsvercordaung (Bauliv0) vom

26, Juni 1962 (BGBl. I 8. 429),

4% 1 und 2 der 2. Verordnung der Landesregierung zur
Durehfilhrung des Bundesbaugesetzes (DVD) von

27, Juni 1961 (Ges. Bl. 8. 208),

§8 3 und 11fder ILendesbauvordnung von Baden-Wiritemberg
(IBO) vom 6. April 1964 (Ges.Bl. S. 151 ) und

der Verordpung ilber dile Ausarbeliung der Bauleliplins
sowie iber die Darstellung des Planinhelst (Planzeichen-
verordnung vom 19.1.1965 (BGBL. I 8. 21)

I. Allgemeines

§ 1

Réumlicher Geltungsbereich des Bebauungsplanes

Der rhumliche Geltungsbereich ergibt sich aus der Fest-
setzung im Strafen- und Baulinlenplen (§ 2 Ziffer. 3),

§ 2

Bestundtelle des Bebavungsnlanes

Der Bebsuungsplan besteht sus:
1) StaBen- und Baulinienplen M. 1:1000
2) Gestaltungeplan ¥M. 1:1000

Beigefiigt sinds
1) Ubersichtsplen ¥, 1810 000
27 Begrindung
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II. Art der baulichen Nutzung

§ 3
Baugebiet

Der gesamte réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans
ist allgemeines Wohngebiet gemifB § 4 BauliVO.

§ 4
entfillt

§ 5
Ausnahmen

(bei einheitlichem Baugebiet)

Soweit in § 4 BaullVO Ausnahmen vorgesehen sind, sind diese
mit Ausnahme von Ziffer 6 - Stidlle fiir Kleintier-

haltung nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

i N talt //’1 Speiapip . g
Festsetz en im Gestaltungsplan 75,967 La T

Festsetzungen nach § 4 Abs, 4 BaullVO (beschriinkte Festsetzungen
in Wohngebieten) erfolzen durch Eintragen im Gestaltungsplan.

§ 7
Neben- und Versorgungsanlagen

(1) Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sind
unter den dort genannten Voraussetzungen zuléssig.

(2) Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVoO
konnen =ls Ausnahmen zugelassen werden.

III. MaB der baulichen Nutzung

§ 8
Allgemeines

Das MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Fest-
setzung der Grundfléchenzzhl und der Zahl der Vollgeschosse.
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$ 9
Zultigsiges Maf der baulichen Hubzung

(1) Die Pesiselzung der Grundfliichenzahl und der %ahl der

Vollgeschosse erfolgt durch Bintragung im Gestaltungsplan.
Sovelt eine Pestsetzung der Grundflichenzahl im Gestaltungs-—

plan nicht erfolgt, gilt die Jewells gugehirige Grundflichen-
zahl nach § 17 Abs, 1 Baullv0 als festgesetszi.

(2) Die festgesetzte Zahl der Vollgeschosse konn eine
Ausnabme gem#fh § 17 Abs. 5 BaulNvO nqﬁht zugelagsen werden.

Bel eingeschoasigen YWohngebiuden mit Steildech kenn der
Aushou des Dachgeschosses susnshmsvelse zugelassen verden.

B. Ortliche Bsuvorschrifien

f. Bouwigise und uberbaubare Grundsitiicksfische

§ 10

Bauweise

(1) Als Beuweise wird die cffene Bouveiss festgesetzi.

eingetragen sind, gilt diese Hintragung 2ls Fesisetpung
gemdf § 22 Abs. 2 Satz 2 BaulNV0. Doppelkiuser und Haus-
gruppen wilssen glelchzeltig nusgefilhrt werden.

(%) Pir die Siellung und die ¥irstrichiung der Gebiude
sovle fir die Dachform sind die Bintragungen im Uestal-

tungsplon maBgebend.
§ 11

Uberbaubare Grundsticksfliche

(1) Die Festsetzung von StirafBenbegrenzungslinien, Baulinien,
Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Bintrasgung im
Strafien~- und Baulinienplan.



(2) suf dem nicht iberbsubsren Grundstiicksflichen sind
Hebensniogen im Sinne des § 14 BaulV0 nichit zulissig.

§ 12

Grenz- und Gebiudeabstand

Sowelt im Straflen- und Baulinienplan keine grioferen Rb-
gitinde festgesetzt sind, gelten die Vorschrifien Uber
Grenz~ und Fensterabstinde der §§ 7 und 8 der lLendesbhau-
ordaung iy E&éen%%ﬁrtteﬁberg (1LBO).

I1I. Baugestaltung

§ 13

Gestaltung der Bauten

(1) Die Grundrisse der Gebiude sollen ein langgestrckies
Rechteck bilden; dabel soll die GebiudeXmiimmglingsselte bel
eingegchossigen GebZuden in der Regel mindestens 9,00 m
betragen. Doppelhiuser milssen gleichzeitig ausgefiihrt und
einheitlich gestallet werden. Mo hingsseile des awf dem Gramdsticll
by "fi"’ A05G 3@(5&&‘52»1 G’Qb-}ﬁwfag Kann wnfer Gon betragein,

(2) Die Hihe der Gebiude darf vom eingeebneten Gelinde

bis zur Traufe betragen:

bel 1-geschossigen Gebiuden mit flach geneigiem Dach 4.00 n

bei f=geschossigen Gebduden mit stell geneigtem Dach 4550 n

(3) Die Sockelhthe der Gebiude (Oberkante ErdgeschoBfub-
boden) ist mbglichst niedrig zu helten; sie darf auf der
Hengseite nicht mehr 2ls 0.60 m betragen.

(4) Bei siark geneigiem Gelinde diirfen die Uebiude teldéitig
nit einem Houptgeschol mehr sls im Gestalitungsplan vorg e-

sehen in Erscheipnung treiten, sofern dies im CGestalitungs-
plan nicit bereits bericksichiigt ist. Die Berechnung der
Vollgeschosse erfolgt mach § 2 (4) ILBO.
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(5) An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestatiet,
wenn sie in einem angemessenen GribBenverhilinls zum
Haupigebiude stehen und sich erchitektonisch einfiigen.

an 2

(6) Fenstertffnungen sind iun ihrer Grife und Verteilung

1%

in der Viendfliche heraonisch zu gesinliten.

(7) bie Dachneigung muB bei den Heuptgebiuden betragens
X v . e e , o
bei schossigen Gebiuden mit flach gerneigiem Doch 25 - 30

bei l-geschossigen Gebiuden mit stell geneigtem DachB42 ~ 48
Bel Doppelhiuser muf die Dzchnelgung stets die gleiche sein.
Pir die Dazchdeckung sclien in der Hegel dunkel engoblerte
Tonziegel verwendel werden.

(8) Im Dachrum durfen WOhnungen wrd Vohnriume nur bel

geb&uu&nfelﬁ flﬁehgenelgtem _ach ist nur ein Einbau von
Einzelwomnriumen an den Giebelselten gestattet. Die Hiume
missen ihre Belichitung und Belilftung Jedoch ausschlieBich
durch Giebelifenster erhalten. Uie Belichiung und Bellftung
deg nicht susgebaulen Dochbodens mulb durch liegende Fenster
aeriolgern.

(9) Dachgaupen und Dachsufbauten sind nur bei Gebiuden mit
velldach gesianttet, S8ile sind auf dey Dachfliche 86 zZu

5]
veriveilen, daf eine harmonische Wirkung entsteht und die
Klarhelt dey Dachiorm nicht beeintridchilgt wird.
In keinem Falle dorf die Gessmblinge der Lachgoupen bel
Gebduden mit Satteldichern mehy als die Hilflte der Je-
welligen Seltenlinge des Gebiudes beiragen. Die Hihe derx
Stirnselten der Gaupen soll, im Hohbau zwlschen Dachfliiiche
und Unterkonte der Uperyven gemessen, niechd mehr sls 90 om
betragei.

(10) Die Ausfilhrung eines Kniestockes ist nur beil 1-geschos—
gigen Gebduden mit Steildach zulissig. Die Hohe darf 80 cm
nicht thersteigen, gemessen gvwischen Oberksnte EG.-Decke und

dem vohnitvitounkt der Aussenselten der Unfaossungswand mit der
Unterseite der vparyren. Bel Gebiuden nit flschgengligienm

Dach ist die Ausbildung eines Eniestockes nieht gestattet, nur



in besonders begrindeten Ausnahmefiéilien kann ein solcher von

%0 cm pugelassen werden.

5 14

Hebencebiude und Caragen

{1) Die Hebengebiude sollen in einem angemessenen GriBenver-
hiltnis zum Haupigebiude stehen uad sind mli diesem in einen
guten vaulichen Zusammenhang 2u bringen.

(2) Um grbfere Baukirper zu srholten, sind die im rickwirtigen

Grundstiickstell freisiechend vorgesehenen Garagen zweler

benachbariter Grundsiiicke zu elnem Baukirper susammenszulassen.

{(vgl. Bintragung im Sestalbungsplan).

(3) Hebengebiude milssen eingeschossig erstellt werden. Die
Praufhdhes darf hichstens 3,00 m betragen. Dle Garagen sollen

entveder mit ebenen Dochldecken susgebildet werden; bhel Ver-

wendung eines Sziteldaches soll die Dachueigung und das
Bedachungssmaterial dem des Haupbgebiudes enisprechen.

g
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{1} Die Binfriedigungen der Grundsticke an 8ffenilichen
Strafien~ und Plitzen sind fir dle viluzelnen Siralenzlige
einheitiich zZu gestaliten. Gestatiet sinds

Soekel bis 0.30 m ibhe sup Hatursteld oder Beton miit
Heckenhinterpflanzung aus bodenstindigen Sitriuchern,
ofder einfeche Holzziune {(Lettenziune) mit Heckenhinter-

pflanzung. Die Gesanththe der Einfriedigungen soll das

el vonn 1.00 m nicht lberschreiten, Plir dis Hbhe der
Finfriedigungen an Sirsafeneinmindungen und Kreusungen
gilt die Erelsbauvordnung.

(2) Die Verwendung von Stacheldraht als Hinfr. ist nicht geste
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Ggrundstiicksgestaltung und Vorgirten

(1) Anfiilllungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so
durchzufilhren, daB dle gegebenen natiirlichen Gellindever-
hiltnisee mdglichst wenig beeintriichtigt werden. Die Ge-
lindeverhiltnisse der Nachbargrundstiicke sind dabei zu
beriicksichtizen. ‘

(2) Vorgiirten eind mach Erstellung der Gebiiude ~ls Zier-
ghirten oder Raenfliichen angulegen und zu unterhilten.
Bei Anplanzung von BHumen und Striuchern sollen boden-
stindige GehUlze verwendet werden.

(3) Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.

(1) Hiusliche Ahwiisser sind unmittelbor in das Ortskanal-
netz abzuleiten. (bei zentralen Kléronlagen)

§ 18
Au en und fre C
Fir Ausnsehmen und Befreiungen von den Testsetzungen des

Bebauungsplanes und den 8rtlichen Bauvorschriften gelten
§ 31 BBauG¢ und § 94 LBO

Mietershein, den 27, Dez 1966




