10.03.2016
Stadt Lahr AZ.:St

Stadtpianungsamt

Bebauungsplan RUBINMUHLE

Planungsrechtliche Festsetzungen gem&R § 9 (1) BauGB und BauNVO

Rechtsqrundlaqen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23. September 2004, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20. Oktober 2015

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 11. Juni 2013

- Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22, Juli 2011

- Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 5. Méarz 2010, zuletzt geéndert durch Verordnung
vom 11. November 2014

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 29. Juli 2009, zuletzt geandert durch
Verordnung vom 31. August 2015

0. Abgrenzungen
[:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungspians geman
§ 9 (7) BauGB
1.  Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Gewerbegebiet gemaf § 8 BauNVO

Ausnahmen gemaf § 8 (3) BauNVO smd in Verbindung mlt §1(6)Nr. 1
BauNVO nicht zulassig.

2.  MaR der baulichen Nutzung ' § 9 (1) Nr.1 BauGB

2.1 Grundfldchenzahl (GRZ) gemal} §§ 16, 17 und 19 BauNVO

0,8 Es gilt die im Nutzungsplan eingetragene Grundfiachenzahi.

2.2 Baumassenzahl (BMZ) gemal §§ 16, 17 und 21 BauNVO

10 Es gilt die im Nutzungsplan eingetragene Baumassenzahl.
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6.1

Hohe der baulichen Anlagen gemal §§ 16 und 18 BauNVO

Auf der Uberbaubaren Grundsticksflache ist eine Gebaudehdéhe von maximal
18 m zulassig. Auf einem Drittel der Uberbaubaren Grundstiicksflache sind
Gebaude bis zu einer Hé6he von 40 m zulassig. Bezugspunkt fur die Ermittlung
der H6he baulicher Anlagen ist die natirliche Geléandehohe.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Bauweise gemal} § 22 BauNVO

Es wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs." 4 BauNVO festgesetzt.
Zulassig sind im Sinne der offenen Bauweise Gebaude mit einer Gesamtlange

von Uber 50 m.

Uberbaubare Grundstiicksflaiche gemé&R § 23 BauNVO

Baugrenze

Flachen fiir Stellplatze §§ 12 (6) u. 23 (5) BauNVO

Stellplatze, Carports und Garagen sowie sonstige Nebenanlagen sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstucksflache zulassig.

Stellplatze sind zudem auf der gesondert festgesetzten Flache fur Stellplatze
zulassig.

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
- private Verkehrsflache (Bricke Uber die Schutter) -

Flaichen oder MaBRnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

AusgleichsmafRnahmen im Plangebiet

Auf den nicht Uberbauten Flachen im Osten des Plangebietes wird der
abzugrabende humose Oberboden (Mutterboden) der zu Gberbauenden Flachen
in einer Machtigkeit von max. 30 cm aufgetragen.

Beim Bodenauftrag ist ein Befahren der Flache zur Vermeidung einer
Verdichtung nur mit Kettenfahrzeugen zulassig.

Auf der privaten Griinflache im Siiden des Plangebietes erfolgt eine Aufschittung
in max. 1,2 m Hohe Uber bestehender Gelandeoberfliche mit dem
abgegrabenen Boden der zu Uiberbauenden Flachen.

Die Aufschittungsbdschungen dirfen eine Hangneigung von 1:2 nicht
Uberschreiten. Zu berlicksichtigen ist gemal MaRnahme V1 (siehe Umwelt-
bericht unter 5.1) bei Aushub, Lagerung und Wiedereinbau von Boden eine
Schichtung von kulturfahigem Oberboden tber mineralischem Unterboden. Der
humose Oberboden darf eine Gesamtméachtigkeit von 0,6 m nicht Uberschreiten.
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A3

A4

A5

Anpfianzung einer Hecke aus Baumen und Strauchern (A3)

Die private Griinfliche am Ostrand des Plangebietes ist durch Anpflanzungen
aus standortheimischen Laubbdumen und —strduchern als zweireihige Hecke zu
entwickeln, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zur Anpflanzung
sind gebietsheimische Geholze gemafl Artenlisie aus dem Herkunftsgebiet 6
(Oberrheingraben) zu verwenden. Je 10 ifm zweireihiger Hecke ist ein Laubbaum
anzupflanzen. Eine Einfriedung mittels Zaun ist zuldssig, soweit der Zaun eine
griine Oberflaichenbehandlung aufweist. Zu verwendende Laubgehdlze: siehe
unten.

Anpfianzungen von Hecken aus Laubgehodlzen und Entwickeln einer Saumflur

(A4)

Der aktuell nicht bewaldete Teil der privaten Crinfliche im Siden des
Plangebietes ist durch Anpflanzung aus standori- und gebietsheimischen
Laubbdumen und -strduchern als vierreihige Hecke zu entwickeln und dauerhaft
zu erhalten, dauerhaft zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Zur Anpflanzung
sind gebietsheimische Gehdlze gemafll Artenliste aus dem Herkunftsgebiet 6
(Oberrheingraben) zu verwenden. Je 15 Ifm vierreihiger Hecke sind zwei
Laubbaume anzupflanzen. Zu verwendende Laubgehdlze: siehe unten. Flache:
867 m?

Am Sudrand dieser privaten Griinfliche ist ein 5 m breiter Streifen von Gehdlzen
freizuhalten. Hier ist ein der Hecke vorgelagerter 5 m breiter Gras- und Krautflur-
Streifen zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten. Dazu erfolgt eine Ansaat mit
Wiesenansaatmischung fur Landschaftsrasen mit gebietsheimischen Krautern.
Die Pflege der Flache wird in Form einer jahrlichen Mahd von der Halfte der
Flache in der zweiten Junihalfte durchgefihrt. Dabei erfolgt ein Wechsel der zu
mahenden Flache von Jahr zu Jahr. Fidche: 219 m?

Umwandlung eines Nadelholzbestands zu Laubwald (A5)

Die Nadelbdume (Tanne, Douglasie) des Nadelwaldbestands im Bereich der
privaten Grinflache am Stdwestrand des Plangebietes sind durch Aushieb zu
entnehmen. Die vorhandenen einzelnen Laubbdume sind zu belassen.
Nachfolgend sind gebietsheimische Laubbaume zu pflanzen.

Zur Anpflanzung ist gebietsheimische Pflanzware gemall Artenliste aus dem
Herkunftsgebiet 8 (Oberrheingraben) zu verwenden. Nach dem Aushieb und vor
der Anpflanzung kann eine Aufschitiung mit vorhabensbedingtem Erdaushub
(0,3 m) erfolgen

Artenliste zu Mafnahmen A3, A4 und A5

Baume:

Stiel-Eiche (Quercus robus, Baum 1. Ordnung)
Winterlinde (Tilia cordata, Baum 1. Ordnung)
Bergahorn {(Acer pseudoplatanus, Baum 1. Ordnung)
Schwarzerle (Alnus glutinosa, Baum 2. Ordnung)
Hainbuche (Carpinus betulus, Baum 2. Ordnung)
Vogelkirsche (Prunus avium, Baum 2. Ordnung)
Wild-Birne (Pyrus communis, Baum 2. Ordnung)

Straucher
Hasel (corylus avellana)
Zweigriffliger WeilRdorn (Crataegus laevigata)
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6.2

K1

K2

K3

Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)

Hundsrose {(Rosa canina)

Kompensationsmafnahmen auflerhalb des Plangebietes

Plangebietsexterne MaRnahmenfldchen an der Schutter

Auftrag des im Bebauungsplangebiet abgegrabenen Oberbodens

Auf den sidlich an das Plangebiet angrenzenden Flurstliicken Nr. 2085
(teilweise), 2088, 2089, 2090 und 2092 wird der (im Bereich der zu
Uberbauenden Fiidchen) im Plangebiet abzugrabende humose Oberboden
(Mutterboden) in einer Machtigkeit von max. 30 cm aufgetragen. Ein 10 m breiter
Gewdsserrandstreifen - gemessen ab Oberkante der Bachuferbéschung - ist von
der Aufschiftung frei zu halten. Der Oberbodenauftrag erfoigt nach dem
Abholzen des Nadelwaldbestands und vor der Laubwaldanpflanzung gemafl
MaRnahme K 2.

Umwandlung des Schutter begleitenden Nadelwalds zu Laubwald

Auf den plangebietsangrenzenden Flurstiicken Nr. 2085, 2088, 2089, 2090 und
2092 sind die Nadelbdume (Tanne, Douglasie) des Nadelwaldbestands durch
Aushieb zu entfernen. Die vorhandenen wenigen Laubbdume und Kiefern sind zu
belassen. Nachfolgend sind gebietsheimische Laubbdume zu pflanzen. Zur
Anpflanzung ist gebietsheimische Pflanzware gemal Artenliste aus dem
Herkunftsgebiet 6 (Oberrheingraben) zu verwenden.

Am Ostrand sind in einem 5 m breiten Streifen auch Strauchgruppen mit 3 bis 7
Strauchgehdlzen anzupflanzen. Die Strauchgruppen nehmen in diesem 5-m-
Streifen die Halfte der Flache ein, die andere Halfte dieses Streifens wird mit
Baumen 2. Ordnung bepflanzt. Baum- und Strauchgruppen wechsein sich in dem
5-m-Streifen unregelmalig ab. Flache K2: 4.974 m?.

Plangebietsexterne MaBnahmenfliche am Schutterlindenberg, Ackerfliche
zu Laubwald umwandeln ’
Auf dem Flurstiick Nr. 7053 wird eine Ackerflache (aktuell Ackerbrache) zu einem

Laubwaldbestand entwickelt und dauerhaft erhalten. Der zu entwickeinde

Laubwald umfasst folgende Teilbiotope (siehe Karte 2 Umweltbericht/Griin-

ordnungsplan):

- Hochwald aus Bdumen 1. und 2. Ordnung. Es dominieren die beiden
standortgerechten, gebietsheimischen Baumarten Stiel-Eiche und Hainbuche.
Weitere Laubbaumarten geméaf Artenliste werden beigemischt. Fldche: 5.603
mZ

- Mosaikartiger Waldrandbereich, bestehend aus einem mosaikartigem
Nebeneinander der Elemente Strauchgruppen (mit 3 bis 12 Strauchern) und
Baume 2. Ordnung. Beide Elemente nehmen jeweils die Halfte des
Waldrandbereichs ein. Flache: 2.240m?

- Waldmantel aus Strauchern, Flache: 638 m?

- Saumvegetation aus Hochstauden und Gréasern. Zur Entwicklung der
Saumflur erfolgt eine Ansaat mit Arten der Wiesen mittlerer Standorte im
Heumulchansaatverfahren (ersatzweise kann die Ansaat mit einer Wiesen-
ansaatmischung fir Landschaftsrasen mit gebietsheimischen Krautern
durchgefiihrt werden). Die Pflege der Fldche erfolgt ab dem 3. Jahr in einem
zweijahrlichen Rhythmus, in Form einer jahrlichen Mahd der Halfte der
Flache in der zweiten Junihélfte. Dabei erfolgt ein Wechsel der zu mahenden

4




6.3

Fiache von Jahr zu Jahr. Im 1. und 2. Jahr erfolgt jeweils eine zweimalige
Mahd mit Abrdumen des Mahguts. Flache: 1.589 m?

Artenliste zu MaRnahme K3

Baume;

Stiel-Eiche (Quercus robus, Baum 1. Ordnung)
Winterlinde (Tilia cordata, Baum 1. Ordnung)
Berghahorn (Acer pseudoplatanus, Baum 1. Ordnung)
Hainbuche (Carpinus betulus, Baum 2. Ordnung)
Feldahorn (Acer campestris, Baum 2. Ordnung)
Vogelkirsche (Prunus avium, Baum 2. Ordnung)
Wild-Birne (Pyrus communis, Baum 2. Ordnung)
Wild-Apfel (Malus sylvestris, Baum 2. Ordnung)

Straucher

 Hasel (Corylus avellana)

Zweigriffliger Weilldorn (Crataegus laevigata)
Heckenkirsche (Lonicera xylosteum)
Schwarzer Holunder (Sambucus nigra)
Hundsrose (Rosa canina)

Steliplidtze und Wege

Die Befestigung von Stellplatzflachen ist wasserdurchlassig auszufihren (z.B.
Schotterrasen, wassergebundene Decke, wasserdurchléssige Oberfldchenbela-
ge). Die Fahrgassen des Parkplatzes dirfen auch wasserundurchldssig befestigt
werden.

Parkierungsanlagen missen unabhéngig von der Ausbildung mit wasserdurch-

~ lassigen Materialien so angelegt werden, dass eine Oberflaichenwasserabfiuss in

die betriebsumgreifenden Grlinanlagen abgeleitet erfolgen kann.

Die Fahrwege fur den Schwerlastverkehr dirfen wasserundurchidssig befestigt
werden, sofern dies aus technischen Grinden (z.B. Tragféhigkeit) erforderlich ist.

Innerhaib von Stellplatzaniagen ist pro angefangene 5 Stellplatze je ein mittel- bis
groBkroniger Laubbaum ‘entsprechend der nachstehenden Pflanzliste zu
pflanzen. Die erforderliche Anzahl an Baumen darf in Form von Einzelbdumen
innerhalb von Pflanzinseln oder in Baumgruppen auf zusammenhdngenden
Pflanzstreifen angepflanzt werden. Die Biume sind dauerhaft zu erhalten. Bei
Abgang ist Ersatz zu pflanzen.

Pflanzliste Hochstamme (Stammumfang in 1 m Hoéhe 14 -16 cm)
- Stadt-Linde (Tilia cordata 'Greenspeere')

- Platane (Platanus acerifolia)

- Ziereiche (Quercus cerris)



6.4

6.5

Dachdeckung

Kupfer-, zink- oder bleigedeckie Dacher sind nur zulassig, wenn sie beschichtet
oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des Bo-
dens durch Metallionen zu beflrchten ist.

Auﬁenbebieuchtung

Die Aufenbeleuchtung ist streulichtarm, staubdicht und insekienvertraglich
(Natriumdampf-Niederdruck-Lampen oder LED) zu installieren. Ausgenommen
sind AuRenleuchten, die der kurzfristigen Beleuchtung dienen, wie z.B.
AuBenieuchten an Hauseing&ngen und Treppen mit Abschaltautomatik. Die Art
der Leuchten ist so zu wahlen, dass eine gebindeite und zielgerichtete
Ausleuchtung gewahrleistet ist.

Sonstige Planzeichen

Mit Leitu'ngs'recht gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB zugunsten der Badenova (Gas-
Hochdruckleitung) zu belastende Flachen.

Far die im nérdlichen Bereich des Plangebietes verlaufende Erdgasleitung wird
ein Leitungsrecht zu Gunsten des Versorgungstrdgers mit einer
Schutzstreifenbreite von 3,0 m beidseits der Leitung festgesetzt. Innerhalb des
Schutzstreifens ist die Leitung von Bebauung und massiver Bepfianzung, z.B.
durch Baume, freizuhalten. Der sichere Betrieb der Leitung darf weder
beeintrachtigt, noch durfen die Betriebsmittel geschadigt werden. Die freie
Zuganglichkeit zu den Anlagen muss auch wahrend der Bauzeit fur Wartungs-
und Kontrolizwecke jederzeit gewahrieistet sein. Gelandeauffillungen und
Gelandeabgrabungen im Schutzbereich der Erdgasleitung sind mit der
zustandigen Fachabteilung der bnNetze GmbH, Am unteren Mihlbach 4, 77652
Offenburg abzustimmen und bedirfen der schriftlichen Gestattung. Das Lagern
von schwer transportablen Materialien oder Abraum im Schutzbereich der
Leitung ist auch wahrend der Bauzeit nicht zuldssig.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen § 9 (6) BauGB

Altiasten:

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraidle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu
unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenschutz:
Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen nur bei schwach

feuchtem Boden oder niederschlagsfreier Witterung erfolgen. Bauwege und
Baustraflen soliten nur dort angelegt werden, wo spater befestigte Fldchen liegen

- solien.



Archaologische Denkmalpflege:

Sollten bei der Durchfihrung der Mafinahme archéologische Funde oder
Befunde enideckt werden, sind gemaR § 20 DSchG Denkmalbehérde(n) oder -
Gemeinde umgehend zu benachrichtigen. Archdologische Funde (Steinwerk-
zeuge, Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauer-
reste, Brandschichten, bzw. auffallige Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des
vierten Werktages nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten,
sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Reg:erungspraSEdlum Stuttgart,
Referat 84 — Archaologische Denkmaipflege

(E-Mail: abteilung8@rps.bwl.de) mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist.
Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. § 27 DSchG wird hingewiesen.
Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer Substanz ist zumindest
mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Telekommunikationsleitungen:

Beginn und Ablauf dér ErschlieBungsarbeiten sind der Dt. Telekom GmbH so
frith wie méglich, mind. 3 Monate vor Baubeginn, schriftlich anzuzeigen.

Wasserwirtschaft und Bodenschutz:

Die Planflachen werden nach derzeitiger Einschdtzung auf Grundiage des
voriiegenden’ Entwurfes der Hochwassergefahrenkarten bei extremen
Hochwasserereignissen Uberflutet. In den hochwassergefahrdeten Gebieten sind
die Bestimmungen der Aniagenverordnung wassergefdahrdender Stoffe (VAWS) in
der jeweiligen Fassung anzuwenden. Die bei extremem Hochwasser iberfluteten
Fidchen sind im Bebauungsplan auf Basis des § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB
bauplanungs-rechtlich zu kennzeichnen als ,Hochwassergefdhrdetes Gebiet
(HQExtrem), bei dessen Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen
duRere Einwirkungen oder besondere bauliche Sicherungsmalnahmen gegen
Natur-gewalten erforderiich sind“.

Abwasser/Oberflachenentwasserung:

Bei der beabsichtigten Einleitung von Niederschlagswasser in die Schutter gem.
.§ 2 Abs. 1 der Niederschlagswasserverordnung ist eine wasserrechtliche
Erlaubnis erforderlich.

Auf die ,Arbeitshilfen zum Umgang mit Regenwasser in Siedlungsgebieten der
LUBW wird hingewiesen.

Hinweise des Landesamtes fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kénnen zu zu-
satzlichen bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserﬂurabstand
kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von
Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur
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Wahl und Tragfahigkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur
Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemag
DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbliro empfohlen:
Ferner wird darauf hingewiesen, dass im Anhé&rungsverfahren des LGRB als
Trager offentlicher Belange keine fachtechnische Prufung vorgelegter Gutachten
oder von Ausziigen daraus erfolgt.

Die lokalen geologischen Untergrundverhitnisse kénnen dem bestehenden
Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht (iber die am LGRB vorhandenen Bohr-
daten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-bw.de) entnommen werden.

9. Nutzungsschablone

Baugebiet Bauweise
Grundfidchenzahl Baumassenzahl
maximale Gebaudehdhe

Sabine Fink
Stadtbaudirektorin


http://www.lgrb-bw.de

