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1. Anlass und Ausgangslage

Anfass

Bebauungsplan

Lage des Plangebiets

Auf dem Gelande des Reichswaisenhéuses in Lahr befinden sich
zwei denkmalgeschitzte Gebaude, das Birklin-Schauenburg-Haus,

das 1885 zum ,Ersten Deutschen Reichswaisenhaus” wurde, und das.

1914 zur Erweiterung des Waisenhauses erbaute Thaeder-Haus. Das

- Burklin-Schauenburg-Haus wird derzeit im Erdgeschoss von einer

Kita genutzt, die brigen Bereiche stehen leer. Daneben gibt es noch
vier weitere Hauser — eines davon wurde zuletzf bis 2009 als
Altenpflegeschule genutzt — sowie 6stlich des Blrklin-Schauenburg-
Hauses eine ,Ranch® mit Hausern und Stallungen, welche zeitweise
als Ausflugslokal betrieben wurde. Bis auf die Nutzung durch die Kita
stehen alle Gebaude leer, auch die Gewachshauser werden schon
mehrere Jahre nicht mehr genutzt. Aufgrund dessen verfallen die
Gebaude inklusive der denkmalgeschiitzten Hauser zusehends.

Das Gelande war im Besitz des Vereins ,Erstes deutsches Reichs-
waisenhaus", bevor es die DBA Deutsche Bauwert im Sommer 2015
erworben hat. Diese will die beiden denkmalgeschiitzien Gebaude
sanieren und flr eine Wohnnutzung ausbauen. Die verbleibenden
Gebaude wie auch die Gewdchshauser sollen abgerissen werden.
Um die denkmalgeschitzten Hauser ist eine neue Wohnbebauung
geplant.

Die Stadt Lahr méchte die geplante Umnutzung und Neubebauung
ermoglichen und hierfir den bestehenden Bebauungsplan
JAltenberg® aus dem Jahr 1967 andern, der in diesem Bereich nur
randlich eine Wohnnutzung vorsah (s. Kap. 2.4). in diesem Zuge wird
auch der Bereich des benachbarten Klinikgeldndes mit zwei
Gebéauden (Pflegeschule und Pathologie) einbezogen. Ebenfalls Teil
des Plangebiets sind der von Westen kommende Abschnitt der
Altvaterstralle, der fiir die ErschlieBung des Gebiets teilweise
ausgebaut werden muss, sowie im Siden ein ebenfalls
auszubauender Abzweig von der Birkiinstrafle. Schiiefdlich sind auch
Wald- und Grinflachen im 0Ostlichen Teil des Plangebiets enthalten,
die der Berlicksichtigung der aus der Planung resultierenden forst-
und artenschutzrechtlichen Belange dienen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten
Verfahren nach § 13a und § 13b BauGB.

Das Plangebiet liegt in der Stadt Lahr, nordostlich der Innenstadt am
Eingang zum Schuttertal. Es ist am Altvater gelegen, ndrdlich der
Birklinstrafle. Es ist ca. 7,8 ha groR.
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Abb. 1: Lage des Plangebietes

2.  Rechtliche und planerische Vorgaben, Prﬁfmethoden', |

Datenbasis

2.1 Rechtliche Grundiagen

Vereinfachtes
Bebauungsplanverfahren
nach §13a/ 13b BauGB

Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt im vereinfachten Ver-
fahren nach § 13a und § 13b BauGB. Hierfiir muss der Bebauungs-
plan verschiedene stadiebauliche Voraussetzungen erflllen, flr die
auf die stadtebauliche Begriindung des Bebauungsplans verwiesen
wird. Weitere Voraussetzungen sind:

« Der Bebauungsplan begriindet keine Zulassigkeit von Vorhaben,
die der UVP-Pflicht unterliegen. Dies ist der Fall, die vor-
gesehenen Nutzungen begriindet keine UVP-Pflicht gem. UVPG.

*» Es bestehen keine Anhalispunkte fiir eine Beeintrachtigung von
Natura2000-Gebieten (s. hierzu Kap. 4.9 FFH-Vertraglichkeit).

_» Es bestehen keine A‘nhaitspunkte,'dass bei der Planung Pflichten

zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkungen von
schweren Unféllen zu beachten sind (s. hierzu Kap. 4.13 Stor-
fallbetrachtung).

Es finden die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13
Abs. 3 5.1 BauGB Anwendung, wonach von der Umwelfpriifung
nach § 2 Abs. 4 BauGB, vom Umweltbericht nach § 2a BauGB, von
der Angabe nach § 3 Abs. 2 S. 2 BauGB, welche Arten umweltbezo-
gener Informationen verfigbar sind, sowie von der zusammen-
fassenden Erklarung nach § 10a Abs. 1 BauGB abgesehen wird.
Zudem ist § 4c BauGB (Uberwachung) nicht anzuwenden.

Dennoch sind gem'. den §§ 1 Abs. 6 Nr. 7 und ta BauGB in jedem
Bebauungsplanverfahren die Umweltbelange sowie die Mafinahmen
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zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffen zu berilicksichtigen.
Dies erfolgt durch den vorliegenden ,Umweltbeitrag mit integriertem
Grunordnungsplan®,

Untersuchungs- Da zu Beginn des Bebauungsplanverfahrens ein zweistufiges Regel-

umfang und -methode verfahren mit Umweltpriifung vorgesehen war, wurden auf Grundlage
des Scopingpapiers von 20.06.2016 der Umfang und Detaillierungs-
grad der Umweltpriifung ermittelt bzw. mit den beteiligten Behdrden
abgestimmt. Soweit die einzelnen Prifaspekte .aufgrund des
vereinfachten Verfahrens nicht hinfallig sind (z.B. indem sie die
Eingriffsregelung betreffen, siehe nachfolgender Abschnitt), wurden .
sie im vorliegenden Umweltbeitrag berlicksichtigt.

Eingriffsregelung Ein Ausgieiéh fir die geplanten Eingriffe ist nicht erforderlich, da
nach BNatSchG gemafll § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB bei einer zulassigen Grundflache

und BauGB von weniger als 20.000 m? die Eingriffe als im Sinne des § 1a Abs. 3
, S. 6 BauGB vor der planerischen Entscheidung erfolgt oder zulassig

gelten (zur Ermittiung der zuldssigen Grundflache im vorliegenden

Fall wird auf die stadtebauliche Begriindung des Bebauungsplans

verwiesen). Daher wird keine Eingriffs- / Ausgleichsbilanzierung

erstelit,
Waldumwandlung und Wald ist geméan § 2 Abs. 1 LWaldG jede mit Forstpflanzen (Wald-
forstrechtlicher Ausgleich baume und Waldstraucher) bestockte Grundflache. Sollen bisherige

Waldflachen anderen Nutzungen oder einer Bebauung zugefiihrt
werden, ist eine Waldumwandlungsgenehmigung erforderlich. Hierfur
ist gem. § 9 Abs. 3 LWaldG ein forstrechtlicher Ausgleich erforderlich
(i.d.R. Ersatzaufforstung sowie im Einzelfall weitere Schutz- und
Gestaltungsmaflnahmen).

Waldabstand Gemaflt LBO ist aulRerdem bei der Errichtung von Gebauden fir -
Wohnzwecke grundsatzlich ein Mindestabstand von 30 m zu Wald
einzuhalten (oder herzustellen, indem der angrenzende Wald gerodet
oder niederwaldartig bewirtschaftet wird). In begriindeten Fallen kann
hiervon abgewichen werden.

Artenschutzrecht Ziel des besonderen Artenschutzes sind die nach § 7 Abs. 2 Nr. 13
und 14 BNatSchG besonders und streng geschitzten Arten {(wobei
die streng geschiiizten Arten eine Teilmenge der besonders
geschiitzten Arten darstellen). Nach § 44 Abs. 1 BNatSchG gelten fir - .
die besonders und streng geschutzten Arten bestimmte Zugriffs- und
Storungsverbote. _

Bei nach den Vorschriften des BauGB zulassigen Eingriffen gelten
diese Verbote jedoch nur flir nach europaischem Recht geschitzte
Arten (alle Arten des Anhangs [V der FFH Richtlinie sowie alle
europaischen Vogelarten).

Fir eine detaillierte Darstellung der artenschutzrechtlichen Vorgaben
wird auf den separaten Fachbeitrag Artenschutz verwiesen.

Natura 2000 - - Gemal § 34 Abs. 1 BNatSchG sind Projekte vor ihrer Zulassung oder
Durchfiihrung auf ihre Vertraglichkeit mit den Erhaltungszielen eines
Natura 2000-Gebiets zu Uberprifen, wenn sie einzeln oder im
Zusammenwirken mit anderen Projekten oder Planen geeignet sind,
das Gebiet erheblich -zu beeintrachtigen [...]. Ergibt diese Prifung,
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dass das Projekt zu erheblichen Beeintrachtigungen des Gebiets
fihren kann, ist es gem. § 34 Abs. 2 BNatSchG unzulassig.

2.2 Allgemeine Umweltziele

Definition
Vorgaben

Pflanzen und Tiere

Flache, Boden und Wasser

Umweltqualitatsziele definieren die anzustrebenden Umweltqualitaten
eines Raums und stellen damit den Maflstab fiir die Beurteilung von
Vorhabenswirkungen dar.

Die Umweliziele als Bemessungsmafistab flir die zu ermitteinden
Auswirkungen werden schutzgutbezogen aus den nachfolgend
aufgeflihrten Fachgesetzen abgeleitet:

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere '

» Dauerhafte Sicherung der biologischen Vielfalt

 Frhalt Iebensfahiger Populationen wild lebender Tiere und
Pflanzen einschlieflich ihrer L.ebensstatten

e Ermoglichung des Austausches zwischen den Populationen sowie
Wanderungen und Wiederbesiedlungen

» Entgegenwirken hinsichtlich Gefahrdungen von natirlich
vorkommenden Okosystemen, Biotopen und Arten

Erhalt wvon Lebensgvemeinschaften und Biotopen mit ihren
strukturellen und geografischen Eigenheiten in einer reprasentativen
Verteilung :

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere

» Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang mit Grund
und Boden

» Verringerung der zusatzlichen inanspruchnahme von Fléchen fiir
bauliche Nutzungen durch Wiedernutzbarmachung von Flachen,
Nachverdichfung und andere MaRnahmen zur Innenentwicklung

~» Umnutzung von landwirtschaftlich, als Wald oder fiir Wohnzwecke

genutzte Flachen nur in notwendigem Umfang

Vorgaben des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchG), inshbeson-
dere

. Nachhaltige Sicherung und Wiederherstellung der Funktionen des
Bodens »

¢ Abwehr schadlicher Bodenveranderungen

* Weitestmogliche Vermeidung von Beeintrachtigungen: der
natlirlichen Bodenfunktionen sowie der Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere’

* Erhalt der Boden, sodass sie ihre Funktion im Naturhaushalt
erfiillen kdnnen -
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Stand 06.06.2018, 09.07.2018.



Luft / Klima

Landschaftsbild;
Erholungswert;
" Kultur- und Sachgiiter
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+ Renaturierung nicht mehr genutzter versiegelter Flachen oder,
soweit eine Entsiegelung nicht moglich oder nicht zumutbar ist,
Uberlassen der natiirlichen Entwickiung

Vorgaben des Wasserhaushaltgesetzes, insbesondere

» Schutz der Gewasser als Bestandteil des Naturhaushaltes, als
Lebensgrundlage des Menschen, als Lebensraum flr Tiere und
Pflanzen sowie als nutzbares Gut

» Keine Verschlechterung des ©kologischen und chemischen
Zustands von FlieRgewassern '

» Keine Verschlechterung des mengenmaBigen und chemischen
Zustands des Grundwassers

» Ortsnahe Versickerung / Verrieselung von Niederschlagswasser
oder Einleitung in ein Gewasser ohne Vermischung mit
Schmutzwasser, sofern dem keine wasserrechtlichen / offentlich-
rechtlichen Vorschriften oder wasserwirischaftliche Belange
_entgegenstehen '

Vorgaben des Baugesetzbuches (BauGB), insbesondere
* Vermeidung von Emissionen

» Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und
effiziente Nutzung von Energie

» Den Erfordernissen des Klimaschutzes durch MaRnahmen, die
dem Klimawandel entgegenwirken, als auch durch soiche, die der
Anpassung an den Klimawande! dienen, Rechnung tragen

Vorgaben des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG), insbeson-
dere :

o Schutz von Luft und Klima durch MaRnahmen des Naturschutzes
und der Landschaftspflege, insbesondere fiir Flachen mit
glnstiger lufthygienischer oder klimatischer Wirkung wie Frisch-
und Kaltluftentstehungsgebiete oder Luftaustauschbahnen

Vorgaben des Bundesnaturschutzgésetzes (BNatSchG), insbeson-
dere

» Dauerhafte Sicherung der Vielfalt, Eigenart und Schodnheit sowie
des Erholungswertes der Landschaft

« Bewahrung der Naturlandschaften und historisch gewachsenen
Kulturlandschaften, auch mit ihren Kultur-, Bau- und
Bodendenkmalern; vor Verunstaltung, Zersiedelung und
sonstigen Beeintrachtigungen

e Schutz und Zuganglich-Machen nach ihrer Beschaffenheit und

Lage geeigneter Flachen zum Zweck der Erholung in der freien

Landschaft
Mensch / Larm Vorgaben der DIN 18005 hinsichtlich Orientierungswerten zum
Larmschutz
Vorgaben der TA Larm hinsichtlich Richtwerten fiir Gewerbelarm
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2.3 Geschitzte Bereiche

Natura2000
(§ 31 ff BNatSchG}

Naturpark
(§ 27 BNatSchG)

Nérdlich des Plangebiets beginnt mit dem FFH-Gebiet , Schwarzwald-
Westrand von Herbolzheim bis-Hohberg" (Nr. 7713-341) ein Natura-
2000-Schutzgebiet. Das Gebiet ist insgesamt rund 2.036 ha groft und
erstreckt sich Gber 25 Teilgebiete; an das Bebauungsplangebiet

" grenzt das ca. 142 ha grofle Teilgebiet Nr. 17 ,Waldgebiet nérdlich

Lahr (Altvater)” an.

Die Schutzgebietsgrenze verlauft en’dang der Flursticksgrenzen,
sodass der obere, am Waldrand verlaufende Teil der Altvaterstrale
(ForststraRe) als Teil des Waldgrundstiicks (Fist.nr. 6231, Lahr) im
FFH-Gebiet liegt. Knapp 70 gm davon liegen auch mnerhalb des
Bebauungsplangebiets, davon abgesehen grenzen das FFH-Gebiet
und Bebauungsplan am nérdlichen Gebietsrand unmittelbar aneinan-
der an. Im Bereich der Klinik ragt auflerdem der erforderliche Wald-
abstandsbereich, in dem eine niederwaldartige Bewirtschaftung
vorgesehen ist {vgl. Kap. 5), in das FFH-Gebiet.

Geschiitzt sind im Gebiet

. die Lebensraumtypen: 3150 Natirliche nahrstoffreiche Seen,

6210 Kalk-Magerrasen (z.T. orchideenreich), 6230 Artenreiche
Borstgrasrasen, 6410 Pfeifengraswiesen, 6430 Feuchte Hoch-
staudenfluren, 6510 Magere Flachland-Mahwiesen, 8150 Silikat-
schutthalden, 8220 Silikatfelsen mit Felsspaltenvegetation, 9110
Hainsimsen-Buchenwalder, 9130 Waldmeister-Buchenwalder,
9180 Schiucht- und Hangmischwalder, 91E0 Auenwalder mit Erle,
Esche, Weide

 die Tier- und Pflanzenarten: Helm-Azurjungfer, Heller und Dunkler
Wiesenknopf-Ameisenblauling, GroRer Feuerfalter, Spanische
Flagge, Hirschkéafer, Steinkrebs, Bachneunauge, Groppe, Kamm-
molch, Gelbbauchunke, Wimper-, Bechsteinfledermaus, Grofles
Mausohr, Grines Besenmoos Rogers Goldhaarmoos, Euro-
paischer Dinnfarn

Aufgrund der raumlichen Néhe bzw. geringen Uberschneidung ist
eine Betroffenheit zunachst nicht auszuschhe!&en (s. Kap. 4.9 und
Anlage).

Vogelschutzgebiete sind nicht betroffen.

Das Plangebiet liegt innerhalb des Naturparks ,Schwarzwald Mitte /
Nord“. Gemal der Naturpark-Verordnung ist es Zweck des Natur-
parks, das Gebiet ,als vorbildliche Erholungslandschaft zu entwickeln,
zu pflegen und zu fordern“. Prazisiert wird dieser (ibergeordnete
Zweck u.a. durch die Aspekte (Auswahl, Formulierungen gekdrzt):

» Bewahrung der Landschaft / des Landschaftsbildes
o Pflege und Entwicklung der Natura 2000-Gebiete
» Forderung des Gebiets als naturnahen Erholungsraum

» Berlicksichtigung von Land- und Forstwirtschaft in ihrer Bedeu-
tung fiir die Kultur- und Erholungsiandschaft.
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Geschiitzte Biotope
(§ 30 BNatSchG)

Weitere Schutzgebiete

faktorgran

Fir bestimmte Handlungen — darunter auch die Errichtung baulicher
Anlagen - gilt ein Erlaubnisvorbehalt, allerdings nicht in Gebieten im
Geltungsbereich eines Bebauungsplans (sog. Erschlielungszonen).
Das Plangebiet liegt bereits im Geltungsbereich eines Bebauungs-
plans, stellt also bereits jetzt eine ErschlieBungszone i.5.d. Natur-
park-Verordnung dar. Insofern ist sowohl! fiir die derzeit zulassige als
auch flr die beabsichtigte Bebauung keine Erlaubnis erforderlich. Auf
eine weitere Priifung hinsichtlich der Schutzzwecke wird verzichtet.

Im Plangebiet selbst sind keine gesetzlich geschiitzten Biotope
vorhanden. Es befinden sich aber mehrere geschiitzte Felsbiotope
auf ehemaligem Steinbruchgelande noérdlich des Plangebiets, im
FFH-Gebiet. Diese sind von der Planung nicht betroffen.

Innerhalb und im Umfeld des Plangebiets befinden sich keine

Naturschutzgebiete, Landschaftsschutzgebiete oder Wasserschuiz-

gebiete. Nationalparke und Biosphdrengebiete sind ebenfalls nicht
betroffen. Naturdenkmale sind keine vorhanden.

2.4 Ubergeordnete Planungen

Regionalplan Stidlicher
Oberrhein 3.0 (2017)

Landschaftsrahmenplan
{Raumanalyse 2013)

Flachennutzungsplan (1998) -

im aktuell rechtsgliltigen Regionalplan des Regionalverbands
Sudlicher Oberrhein ist das Plangebiet nicht berplant. Im Bereich
des Plangebiets wurden ausschliellich nachrichtliche Darsteliungen
{ibernommen (Siedlungsfldche Bestand, Wald, Natura 2000-Gebiet
an, L415 als StralRe fir grordumigen Verkehr).

Der Landschaftsrahmenplan wird derzeit fortgeschrieben, Ziel- und
Planungskonzept liegen noch nicht vor. Die Bewertungen der bereits
zuganglichen Raumanalyse zu den Schutzgiitern werden in Kap. 4
dieses Umweltbeitrags gegebenenfalls beriicksichtigt.

Im Flachennutzungsplan ist der nordwestliche Bereich des
Plangebiets als Sonderbauflache fir ein Madchenheim eingetragen
(s. Abb. 2). Der sfidliche Bereich (heligrin) ist fir Géartnereien
vorgesehen, der norddstliche Bereich (dunkelgriin) fir die
Forstwirtschaft. Im westlichen Teilbereich sowie siidlich angrenzend
befinden sich Wohnbauflachen. Nordwestlich ist eine Flache fir
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung Schule eingetragen.
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~ Landschaftsplan

Biotopverbund

Bebauungsplédne

faktorgran

@! | :wl SONDERBAUFLACHEN FLACHEN FUR DIE FORSTWIRTSCHAFT
L

GEBAUDE GARTNEREIEN

Abb. 2: Flachennutzungsplan (1998), Quelle: Stadtplanungsamt Lahr

Eine punktuelle Anderung des Flachennutzungsplans ist daher
erforderlich. Da der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach
§ 13a/b BauGB durchgefihrt wird, geschieht dies in Form einer
nachtraglichen Berichtigung.

Im Landschaftsplan sind fiir das Plangebiet weder besondere
Flachen eingetragen noch MaRnahmen vorgesehen. Der nordlich
angrenzende Stadtwald ist gemal Waldfunktionenkarte als
Erholungswald, Immissionsschutzwald und aufgrund der Empfindlich-
keit gegentber Erosion als Bodenschutzwald eingetragen. Es handelt
sich zudem um ein Frischluftentstehungsgebiet.

Im Plangebiet befinden sich keine Kernflachen / -rdume oder
Suchrdume des Fachplans Biotopverbund Baden-Wirttemberg.
Nordwestlich auRerhalb des Gebiets liegen entlang des Waldrands
Kernflachen und —rdume des trockenen Anspruchstyps. Es ist aber
nicht anzunehmen, dass diese von der Planung betroffen sein
kénnten, ebenso ist keine Verbundachse erkennbar, die das
Plangebiet schneiden oder tangieren konnte.

In der. Raumanalyse des Landschaftsrahmenplans, Karte Biotop-
verbund, sind fir den Bereich des Plangebiets — mit Ausnahme der
nachrichtlichen Darstellung des angrenzenden FFH-Gebiets — keine
Biotopverbundelemente dargestellt.

Der derzeit gliltige Bebauungsplan ,Altenberg” von 1967 umfasst das
gesamte Plangebiet und weitere westlich, sidlich und 6stlich
angrenzende Bereiche (Abb. 3). Die geplante 1. Anderung des
Bebauungsplans ,Altenberg® wird den alten Bebauungsplan im
Plangebiet ersetzen.

Es gab bereits zuvor einen Entwurf zur 1. Anderung des Bebauungs-
plans fiir einen westlichen Teilbereich (Stand 2003), der Aufstellungs-
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beschluss wurde jedoch nicht gefasst.

Gemal Bebauungsplan handelt es sich im Zentrum des Plangebiets
um ein Sondergebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,15. Ein kleiner
Teilbereich im Westen ist ein reines Wohngebiet mit einer
Grundflachenzahl von 0,2, das Klinikgelande ist als Flache fiir den
Gemeinbedarf fir eine Jugendherberge festgesetzt. Der Osten des
Plangebiets ist als Griinflache eingetragen. Diese Festsetzungen
stellen die heute (vor der jetzt geplanten Anderung) zuléssige
Nutzung dar; eine Bebauung — wenngleich in deutlich geringerem
Umfang als nun geplant — ware demnach heute bereits zulassig.

.
&1
1 ‘\ ’4‘-‘\ L“
o, [ "2 [ vsemame
Yo Y S [ oy ety
= e -
.
\d"l \‘\\ ( dl:-‘"- )
\~~~ ___________ : N

Abb. 3: Bebauungsplan Altenberg (1967), Quelle: Stadtplanungsamt Lahr, geplanter
Anderungshbereich mit schwarzer Balkenlinie erganzt.

‘Innerhalb des Sondergebiets sind lediglich im Gestaltungsplan eine
Bauflache mit Baugrenze sowie die Bestandsgebaude eingetragen
(Abb. 4). Im Westen an der Altvaterstrale sind Geholze aus
stadtebaulichen Griinden (z.B. Larm- oder optische Abschirmung)
dargestellt.

Abb. 4: Gestaltungsplan zum Bebauungsplan Altenberg (1967), Quelle: Stadtplanungsamt
Lahr, geplanter Anderungshereich mit schwarzer Balkenlinie ergénzt.

2.5 Prifmethoden

Allgemein Im vorliegenden Umweltbeitrag-werden die Auswirkungen auf die in
§ 1 Abs. 6 Nr. 7 a) BauGB genannten Schutzglter untersucht. Diese
sind: Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die
biologische Vielfalt. Auch die (ibrigen Vorgaben des § 1 Abs. 6 Nr. 7
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Bewertung des Ist-Zustands

Bewertung der
prognostizierten
Auswirkungen

2.6 Datenbasis‘

Verwendete Dafen

faktorgran

BauGB (etwa zur Berlicksichtigung von Natura2000-Gebieten, von
umweltbezogenen Auswirkungen auf den Menschen, verschiedenen
Emissionen, erneuerbaren Energien) werden behandelt.

Die Bewertung der aktuellen Leiétungs- / Funktionsfahigkeit der
Schutzgiiter wird mittels einer finfstufigen Skala durchgefiihrt, Es git
folgende Zuordnung:

Tab. 1: Wertungsstufen bei der Beurteifung des Ist-Zustands

Leistung / keine/ ) . sehr
Funktion sehr gering gering mittel ) hoch hoch

Zur besseren Ubersicht wird bei den Beschreibungen zum Ist-
Zustand des jeweiligen Schutzguts / Themenfeldes zur Darstellung
der Bewertung des Ist-Zustandes folgendes Symbol verwendet:

3 Bewertung des Ist-Zustandes

Die Bewertung der nachteiligen Auswirkungen des .geplanten
Vorhabens auf die Umwelt wird ebenfalls mittels einer fiinfstufigen
Skala durchgefiihrt:

Tab. 2: Bewertungsstufen bei der Beurteifung von nachteiligen Auswirkungen

Bewertu ng von._
nachteﬂlge
Auswwkunge 1

sehr
hoch

keine/
sehr gering

gering mittel |hoch

Dabei ist zu beachten dass im Vorllegenden Umweltbeitrag in Kap. 4
allein diejenigen Umweltauswirkungen beschrieben und bewertet
werden, die aufgrund der jefzigen Planung im Vergleich mit dem
tatsédchlichen Ist-Zustand im Plangebiet zu erwarten sind. Ein Ver-
gleich mit der nach dem bestehenden rechtsgiiltigen Bebauungsplan
bereits zuldssigen Bebauung wird nicht vorgenommen; sie wére bei
Anwendung der Eingriffsregelung Grundlage der Eingriffs-Ausgleichs-
Bilanzierung (vgl. Kap 2.1, 2.4).

Folgende Daten wurden neben dem Bebauungsplanentwurf fir den
Umweltbeitrag herangezogen: ‘

* eigene Bestandserhebungen zu Biotoptypen, Reptilien und
Vogeln sowie Ubersichtsbegehung zu Wirbellosen, jeweils aus
dem Jahr 2015 (vgl. ausfiihrliche Darstellung im Eriduterungs-
bericht zur speziellen artenschutzrechtlichen Prifung); weitere
Begehungen (z.B. Uberpriifung einzelner Baume) in den Jahren
2016 und 2017

¢ Begehungen mit der Unteren Forstbehdrde zur Abgrenzung der
Waldflache i.S.d. LWaldG am 6.5.15 und 29.8.17

« Freiburger Institut fir angewandte Tierokologie GmbH (FrinaT):
Fachgutachten Flederméuse als Beitrag zur -speziellen
Artenschutz-Priifung  (sAP) und zur Priifung maglicher
Beeintrachtigungen des FFH-Gebietes ,Schwarzwald-Westrand
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von Herbolzheim bis Hohberg® (7713-341), 03.12.2015

Ingenieurgruppe Geotechnik, Kirchzarten: Geotechnischer Vor-
bericht vom 29.2.16 und Geotechnische Stellungnahme Nr. 1 vom
24.11.16

Fichtner Water & Transportation: Entwasserungskonzeption,
Stand 18.12.2017, Lageplan vom 18.04.2018 (Vorabzug)

Fichtner Water -& Transportation: Verkehrskonzept Erlaute-
rungsbericht (April 2018), Lageplan Strallenbau (Vorabzug Stand
18.04.2018) :

" Fichtner Water & Transportation: Bebauungsplans ,Altenberg® in

Lahr, Schalltechnische Untersuchung, Erlduterungsbericht, April
2018

. Fichtner Water & Transportation: Fortschreibung Verkehrs-

untersuchung, Erlauterungsbericht (April 2018)

hd4a: stadtebaulicher Entwurf (Lageplan vom 23.04.2018,
Perspektiven vom 6.6.2016)

Freiflachenkonzept (faktorgruen 6.12.2017)

Fachgutachterliche Stellungnahme zu den lokalklimatischen
Auswirkungen der Planung im Rahmen des stadtebaulichen
Entwurfs zum Projekt Reichswaisenhaus Areal Lahr iMA Richter
& Rockle, 5. Dezember 2017

Verordnung des Regierungsprasidiums Karlsruhe dber den
Naturpark »Schwarzwald Mitte/Nord« (GBI v. 30.01.2004, S. 40)
vom 16. Dezember 2003 (GBI. v. 30.01.2004, S. 40).

Daten- und Kartendienst der LUBW (online)

Landschaftsbildbewertung Baden-Wiirttemberg der Universitat .

Stuttgart (Frank Roser, Fassung vom November 2014)

Bodenkarte 1:50.000 (BK50) des Landesamtes fir Geologie,
Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg (wms-Dienst)

Grinflachenleitplan Stadt Lahr (faktorgruen 2015)

3. Beschreibung der Planung
3.1 Stadtebauliche Planung

3.1.1 Ziele und umweltrelevante Festsetzungen / Bauvorschriften

Ziele

Wohngebiete

Ziet der Planung ist es, das Areal um das Reichswaisenhaus stadte-
baulich unter Berlcksichtigung der Denkmalschutzbelange neu zu
ordnen und neuen Wohnraum zu schaffen. Daneben soll der
Bebauungsplan eine planungsrechtliche Anpassung des benach-
barten Klinikgelandes an die bestehende Nutzung vornehmen.

'Die beiden denkmalgeschitzten Gebaude sowie die vorgesehene
Neubebauung werden als aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt,
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Sondergebiet Kiinik

Griin- und Freiffichen

Strallenverkehrsfiachen /
Erschliefung

Entwésserung

faktorgran

wobei im nordlichen Teil (WA1) Mehrfamilienhduser (3geschossig,
ein Haus mit 4 Geschossen) und im sidlichen Teil (WA2)
Einfamilienhduser (max. 2 Geschosse) vorgesehen sind. Die
Grundflachenzahl (GRZ) betragt 0,4. Ebenfalls als WA 2 wird ein
einzelnes Baugrundstick sidlich des bestehenden Klinikgebaudes
festgesetzt. In beiden Wohngebieten sind ausschliellich Flachdacher
bis 5° Neigung zulassig. Die Gesamtflache der WA betragt ca. 2,8 ha.

Die Klinik wird in Entsprechung der heutigen Nutzung als Sonder-
gebiet Klinik festgesetzt (statt wie im bestehenden Bebauungsplan
Sondergebiet Jugendherberge), mit einer GRZ von 0,3. Innerhalb des
Sondergebiets konnen kiinftig auch der Klinik zugeordnete Parkplatze
entstehen, mittelfristig geplant ist ein zweigeschossiges Parkdeck mit

ca. 90 Stellplatzen. Das Sondergebiet ist ca. 0,7 ha grof3, ca. 0,15 ha

nimmt das geplante Parkdeck in Anspruch.

Etwa mittig von West nach Ost sowie am noérdlichen Gebietsrand ist -

die Festsetzung von privaten Griinflachen vorgesehen (ca. 0,6 ha);
als solche wird auch eine grof3e Flache flr Artenschutz-MaRRnahmen
(CEF-Mafinahmen) im ostlichen Gebietsteil festgesetzt (ca. 1,0 ha).
Der nordéstliche Teil des Plangebiets bleibt als Wald erhalten (F6
und F1, zusammen 1,7 ha).

Als (6ffentiiche) Strallenverkehrsflachen werden der im Plangebiet
liegende Abschnitt der Altvaterstralle sowie die von der Birklinstrale
ausgehende Erschlieffung festgesetzt. Diese beiden ErschlieBungs-
strange werden nur durch einen Fullweg direkt verbunden. Die
festgesetzten Verkehrsflachen sind ca. 0,9 ha grof.

Eine Versickerung von Niederschlagswasser ist aufgrund der
bindigen Bbéden nach Aussage des geotechnischen Gutachtens nicht
mogtich.

Die Ableitung des Regenwassers ist im unteren Teil des Plangebiets
Uber einen Freispiegelkanal vorgesehen (ggf. Stauraumkanal). im
oberen Teil werden die Niederschlage zunachst im Stralenraum in
offenen Rinnen und Mulden gefiihrt und voraussichtlich in zwei
kaskadenférmigen Mulden im Hang (den zentralen Griinzug querend)
in die untere Ebene geleitet. Die weitere Ableitung auerhalb des
Plangebiets erfolgt in die Schutter, hierflir wird ein Antrag auf wasser-
rechtliche Genehmigung eingereicht. Eine Behandlung des Regen-
wassers ist nicht erforderlich. -

3.1.2 Wirkfaktoren der Planung

Baubedingt

+ Beseitigen von Vegetation sowie Entfernung des Bodens im
Bereich spaterer Bebauung (ca. 2,8 ha) und auszubauender
Verkehrsflachen. ”

« Um die Bebauung zu erméglichen, sind darliber hinaus umfang-
reiche Gelandeanpassungen erforderlich. Dies betrifft weite Teile
des Plangebiets (die festzusetzenden Griinflachen aber nur
teilweise; so beschrankt sich der Eingriff im zentralen Griinzug auf
eine Anbdschung zu den weiter stdlich geplanten Wohngebieten)
und geht mit Vegetationsverlust, Veranderungen der Boden-
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Anlagebedingt

Betriebsbedingt
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schichtung und Verdichtungen einher.

= Abfangen der Schlingnatiern und Zwischenhalterung in einer
~ hierfir hergerichteten Halterungsflache im westlichen Teil der
CEF-Flache F2 (2017 bereits erfolgt); die Offnung der Halterungs-
flache erfolgt nach Herstellung der Gesamtflache F2 im Jahr 2018

o Versiegelung, im Bereich der StralRenverkehrsflachen (allerdings
nur teilweise Neu- /Ausbau) und der Gebdude (inkl. der
zulassigen Uberschreitung fiir Nebenanlagen, Zufahrten und
Tiefgaragen ist bei einer GRZ von 0,4 eine Uberbauung bis 0,6 /
d.h. 60 % der jeweiligen Baugrundstiicksflache mdglich, d.h. bei
ca. 2,7 ha Wohngebiete insgesamt ca. 1,6 ha) sowie des
geplanten Parkdecks (ca. 0,15 ha).

» Unterbauung durch Tiefgarage beschrénkt sich weitgehend auf
Verkehrs- und Gebaudeflachen, nimmt jedoch weitere Flachen im
WAT1 nérdlich der nérdlichen Planstrale ein (Uberschreitung der
GRZ bis max. 0,6, siche oben); Eingriffstiefe ca. 4 m.

o Gegebenenfalls Auslichtung bzw. Veranderungen des Gehdlz-
bestands im Umfeld des Thaederhauses

+ Umwandlung vorhandener Wiesen-, Saum- und Gehdlzstrukturen
in intensiver genutzte private Gartenflachen

« Barriere- und optische Wirkung der Gebaude

« Einleitung des Niederschlagswassers in den Vorfluter (Schutter),
dadurch Verstarkung von Hochwasserspitzen méglich

« Niederwaldartige Bewirtschaftung der Waldflache F1 sowie der
Waldinsel 6stlich der Kiinik (diese liegt auBerhalb des Plan-
gebiets) aus Grinden des Waldabstands

e Storungen und Beunruhigungen durch Zunahme von Verkehr,
Personenbewegungen, Haustieren (auch Pradation)

» Stérwirkung durch zusétzliche Beleuchtung

3.2 Grinordnungsplanung

3.21 Konzeption

Freifidchenkonzept

Zur Planung wurde ein Freiflachenkonzept erstellt. Wichtigster
Bestanditeil ist ein groBziigiger Griinzug. (3.500 gm) im Zentrum des
Gebiets, sidlich der denkmalgeschitzten Gebaude. Er soll einen
parkartigen Charakter besitzen, dem historischen Kontext des
,Reichswaisenhauses” mit seiner Einbettung in Grin- und
Nutzflachen Rechnung tragen und 6kologische, gestalterische und
Aufenthaltsqualitaten bieten. Vorgeschlagen werden

» die Entfernung der Fichienreihe am sidlichen Rand des

Griinzugs, um die Sicht auf das Thaederhaus der historischen
Absicht entsprechend wieder freizustellen

o der Erhalt einiger Gehodlze, die das Thaederhaus gestalterisch
«inrahmen” und die aufgrund ihres Alters und Erscheinungs-
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Weitere Ziele
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bildes erhaltenswert sind.

» die Nachpflanzung von standortgerechten und heimischen Ge-
holzen (ebenfalls unter Berlicksichtigung der Sichtbeziehungen.

Einen weiteren Schwerpunkt des Konzepts stellt die Gestaitung der
Altvaterstralle  ndrdlich  der  denkmalgeschitzten  Gebaude
(,Promenade”) dar. Daneben wurden verschiedene Moglichkeiten
geprift, die z.T. grolen Hohenspringe im Gebiet technisch und
gestalterisch zufriedenstellend zu I6sen.

Neben diesen vor allem gestalterlschen Zielen greift die Griinordnung
weitere Anforderungen auf;

¢ Um artenschutzrechtliche Konﬂikte zu vermeiden, ist im stdost-
lichen Teil des Plangebiets eine 9.770 gm grofe Fiache (F2) flr
vorgezogene Ausgleichsmafinahmen (,CEF-MalRnahmen®) vor-
wiegend fiir die Schlingnatter, aber auch fur verschiedene
Vogelarten vorgesehen. Daneben sind verschiedene weitere
Vermeidungs- und CEF-MaBnahmen  erforderlich  (vgl
Erlauterungstext der speziellen artenschuizrechtlichen Prifung
sowie Kurzfassung in Kap. 4.5.3)

= Minimierung von Umweltbeeintrachtigungen

e Erfiillung der Vorgaben zum Waldabstand

3.2.2 Griinordnerische Festéetzungen

Private und offentfiche
Griinflachen

(§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Um die oben genannten Ziele zu erfllien, wurden eine Reihe von
grinordnerischen Vorgaben erarbeitet, die als Festsetzungen oder
ortliche Bauvorschriften in den Bebauungsplan (Rechtsplan) Uber-
nommen wurden und damit rechtsverbindlich werden. Die Flachen-
angaben (F1 usw.) beziehen sich dabei auf die Planzeichnung des
Bebauungsplans.

Als private Griinflachen werden festgesetzt:

« der zentrale Grinzug (F3, F4); hier sind dartber hinaus Vorgaben
zur Bepflanzung vorgesehen (siehe unten)

o die CEF-Flache F2; hier sind dariiber hinaus MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
vorgesehen (siehe unten),

» ein der Gewahrleistung des Waldabstands dienender Griinstreifen
am nordlichen Rand der Bebauung (F5); hier sind daruber hinaus
Bepflanzungen vorgesehen (siehe unten),

« eine bestehende Gartenflaiche im westlichen Teil des Gebiets, die
in Abstimmung mit dem Eigentiimer nicht (iberbaut oder in ihrer
Nutzung verandert werden soll (private Grunﬂache mit der
Zweckbestimmung ,Garten®),

« der bestehende Spielplatz unterhalb des Birkiin-Schauenburg-
Hauses; hier sowie in einer im zeichnerischen Teil gekenn-
zeichneten Teilflache innerhalb F3 sind Gemeinschaftsspielplatze
zulassig.

"Stadt Lahr / DBA Deutsche Bauwert — Objektgeseilschaft Lahr mbH, Bebauungsplan ,Altenberg, 1. Anderung’, Umweltbeitrag 18

Stand 06.06.2018, 09.07.2018

UHRSA



Baumpflanzungen und
-grhalt

(§ 9(1) Nr. 25 a, b BauGB)
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Um ein hochwertiges Erscheinungsbild und die Erfillung der
Freiraumfunktion zu gewahrleisten, enthalt die Festsetzung zu den
Griinflaichen mit Ausnahme  der CEF-Flache und der privaten
Gartenflache Vorgaben zur Begrinung, gértnerischen Unterhaltung
und zur Unzuldssigkeit von Nebenanlagen und Versiegelungen.

Zwei besonders stattliche Baume am Thaeder-Haus (Spitzahorn) und
am Burklin-Schauenburg-Haus (Rolkastanie) werden zum Erhalt
festgesetzt. In den Kronen- und Wurzelbereich darf im Zuge der
Bauarbeiten nicht eingegriffen werden, die Nufzung als Lagerflache
sowie Abgrabungen, Verdichtungen und Auffiillungen sind in diesem

" Bereich nicht zulassig. Wahrend der Bauzeit muss er durch sinen

Bauzaun geschitzt werden.

Weitere Baume in der Grinfliche am Thaeder-Haus werden nicht’

zum Erhalt festgesetzi, da weniger die Einzelexemplare als die

Sicherung eines ausreichenden Gehdlzanteils wertgebend ist und.

eine gewisse Flexibilitdt bei der Gestaltung der Griinflachen
ermoglicht werden soll. Der Erhalt dieser Baume ist aber auf die
Pflanzfestsetzungen . anrechenbar, sodass eine angemessene
Bepflanzung des Griinzugs in jedem Fall gewahrleistet ist (1 Baum /
250 gm in den Flachen F3 bzw. in der Flache F4 unmittelbar slidlich
des Gebdudes etwas lichter mit 1 Baum / 500 gm). Einzelne
Baumstandorte werden durch die Planzeichnung an der slidlichen
Grenze der Flachen vorgegeben, um eine griine Abgrenizung zu den
weiter sldlich liegenden Neubauten herzustellen.

Im Bereich der Promenade ist der Wurzelraum aufgrund der unter der
Strafte befindlichen Tiefgarage eingeschrankt, sodass hier keine
grofkronigen Baume mdoglich sind. Zur Gliederung bzw. Begriinung
der Stellplatze werden aber insgesamt sieben Baumpflanzungen
festgesetzt, als Mindestsubstrathdhe wird 80 cm vorgegeben.

Um die Durchgriinung der Wohngebiete zu gewéhrleisten, sind
private Baugrundstiicke mit einem standortgerechten und heimischen
Obstbaum oder Laubbaum pro angefangene 300 gm Grundstlicks-
flache zu bepflanzen (der Erhalt entsprechender vorhandener
Geholze ist hierauf anrechenbar). Im Bereich der siidlichen
Planstrale werden hierfir bei den slidlich der Strafle gelegenen
Grundstiicken Baumstandorte am nérdlichen Grundstiicksrand
vorgegeben, um den Strallenraum bzw. die offentlichen Stellplatze zu
gliedern; auch im WA 1 sind einzeine Standorte durch Planzeichnung
festgelegt. In den {brigen Baugrundstiicken sind die Standorte frei
wahlbar. ‘

Um das (mittelfristig) geplante Parkdeck im Sondergebiet Klinik
gestalterisch einzubinden und Gkologische Ausgleichswirkungen zu
erzielen, sind seine Fassaden durch Kietterpflanzen zu begriinen.
Zwischen Parkdeck und Altvaterstrae wird auerdem die Pflanzung
dreier Baume festgesetzt.

~ Die private Grinflache F5 am  nordlichen Gebietsrand ist mit

standortgerechten und heimischen Strauchern zu bepflanzen (sofern
nicht die dort befindlichen Gehodlze ohnehin erhalten bleiben). Damit
wird eine Eingrinung und gewisse Abschirmung zum Stadtwald /
FFH-Gebiet erreicht.
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Mafnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und
Landschaft

(6 9 (1) Nr. 20 BauGB)

faktorgran

Um den Verlust von Lebensraumen und der klimatischen Ausgleichs-
funktion zu vermindern, wird- die Begriinung flacher und flach
geneigter Dachfldchen an Neubauten im Plangebiet festgesetzt (mit
Ausnahme der denkmalgeschiitzien Gebiude werden Flachdacher
fur das gesamte Plangebiet festgesetzt).

Im sldostlichen Teil des Plangebiets ist eine knapp 1,0 ha groRe
MaBnahmenflache (F2) vorgesehen; sie dient vorwiegend der Umset-
zung vorgezogener Ausgleichsmafinahmen (CEF-MaBnahmen) fir
geschutzte Tierarten (Schlingnatter, Vogel), verbessert aber auch die
Lebensraumfunktion und —vielfalf fliir andere Arten in diesem Bereich.
Festgesetzt wird die Entwicklung zu einem strukturreichen Offenland-
lebensraum mit den Elementen: freiwachsende Hecken, Wiesen,
Einzelbdume, Steinriegel oder Trockenmauern, Totholzhaufen. Auch
die dauerhafte Pflege der Flache (Mahd, Baumschnitt, Freistellen der
Steinriegel, Trockenmauern und Totholzhaufen) wird festgesetzt.
Auch vier Fledermaus- und neun Vogelkasten solflen hier (oder in der
Flache F6, sieche unten) angebracht werden. Die Durchflihrung der
MaRnahmen wird im stadtebaulichen Vertrag zwischen der Stadt Lahr
und der DBA festgelegt, zuséaizlich ist eine dauerhafte rechtliche
Sicherung durch Baulast oder Grunddienstbarkeit im Rahmen des
Bauantragsverfahrens vorgenommen.

Im Plangebiet werden im norddstlichen Teil Waldflachen festgesetzt.
Der Grofdteil davon, die Waldflache F8, soll natur- bzw. artenschutz-
fachlich aufgewertet werden, indem dort sukzessive standortfremde
Gehélze (v.a. Robinie) entnommen und mehrere Fledermaus- und
Vogelkasten angebracht werden, um Neststandorte bzw. potenzielle
Quartiere zu ersetzen. Finf Fledermauskasten sind auflerdem an
Bestandsgebauden im Plangebiet anzubringen.

Im Plangebiet . werden Vorgaben fiir eine fledermausfreundliche
Strafllenbeleuchtung gemacht. Dies dient der Vermeidung von
Stérungen von Fledermausen im angrenzenden Stadtwald (zugleich
FFH-Schutzgebiet).

3.2.3 Ortliche Bauvorschriften

Sichtbarkeit des Thaeder-
Hauses

Stiitzmauern

Die Sichtbarkeit des denkmalgeschiitzten Thaeder-Hauses soll
entsprechend der historischen Absicht wiederhergestellt und
dauerhaft gewahrieistet werden. Daher ist in der siidlich des Hauses
gelegenen Grinflache (F4) die vorhandene Fichtenreihe zu entfernen
und die Pflanzung von grofRkronigen Baumen ist unzulassig.

Im Sinne einer einheitlichen Gestaltung wird festgelegt, dass Stiitz- .

mauern entlang der Anliegerstrallen in Ortbeton auszufiihren sind,
entlang der noérdlichen Anliegerstrale, d.h. im Strallenabschnitt an
den denkmalgeschiizten Gebauden, sind sie in Entsprechung der
historischen Materialien mit Sandstein zu verkleiden.

Damit die Stitzmauern entlang der AnliegerstralRen nicht als unge-
gliederte, massive Wande in Erscheinung treten, wird ihre Héhe auf
maximal 2,0 m begrenzt. Wenn zur Abfangung des Gelandes weitere
Stiitzmauern erforderlich sind, dirfen sie maximatl 1,5 m hoch sein

-und miissen mindestens 2,0 m nach hinten versetzt sein, hier sind

auch Trockenmauern, Gabionenmauern und Betonkonstruktionen
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Einfriedungen
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zuldssig. Der Zwischenraum ist mit Strauchern zu bepflanzen.
Stiitzmauern miissen waagrecht verlaufen, bei ansteigendem
Gelande ist ein Hohenversatz der Mauerkrone von maximal 0,5 m

zulassig, die Lange zwischen zwei H6henversetzen maximal 5,0 m.

Um ein offenes, gestalterisch hochwertiges und- nicht zu heterogenes
Erscheinungsbild der Wohngebiete und Strallenrdaume zu gewahr-
leisten, werden Einfriedungen in der Hohe begrenzt (1,5 m). Zaune
sind nur an der Strallen- bzw. fuBwegabgewandten Innenseite der
Hecken bzw. Straucher zulassig und miissen zur Durchiassigkeit flr
Kleintiere einen Bodenabstand von 10 cm einhalten; Stacheldraht,
freistehende Mauern (auch Gabionenmauern) sind unzulassig.

3.24 Umweltbezogene Hinweise

Artenschutz

Bewirtschaftung
der Flache F1

Um die Totung oder Verletzung von Vogeln zu vermeiden, dirfen
Baume und Straucher entsprechend § 39 BNatSchG nicht in der Zeit
zwischen 1. Marz bis zum 30. September abgeschnitten, auf den
Stock gesetzt, oder beseitigt werden. Aufgrund des (méglichen)

- Vorkommens von Fledermausquartieren erweitert sich dieser

Zeitraum im vorliegenden Fall auf die Zeit von 1. Mérz bis zum 31.
Oktober.

Darﬂbér hinaus legt die Stadt Lahr aus Vorsorgegesichtspunkten fest,
dass vor der Fallung zu prufen ist, ob Lebensstdtten geschiitzter

‘Tierarten vorhanden sind (z.B. in Baumhéhien) bzw. ob Nist- oder

Brutstatten gestort werden, ggf. muss eine Aushahmegenehmigung
bei der Unteren Naturschutzbehorde beantragt werden.

Um die Tétung von Flederméusen bei Gebéudeabriss oder Umbau-
ten zu vermeiden ist eine Uberpriifung der Gebaude unmittelbar vor

Abriss bzw. Baubeginn durch einen Sachverstandigen durchzufi}hren.'

Aufgrund der hohen Gefahrdung und des Schutzstatus der Schiing-
natter ist in der Flache F2 fUr die Schlingnatter ein Monitoring durch-
zufihren. Dieses muss sich Uber einen Zeitraum von 7 Jahren
erstrecken, wobei eine Bestandserfassung im ersten Jahr nach der
MaRnahmenumsetzung, danach jedes zweite Jahr erfolgen soll. Bei
der Erfassung missen kiinstliche Verstecke (KV) eingesetzt werden
und eine Kontrolle an mindestens 6 Terminen im Zeitraum Mai bis
September eines jedes Monitoring-Jahres erfolgen. Dabei muss auch
die Pflege und Habitatqualitét der Flache F2 (Oberpriift werden. Das
Ergebnis des Monitorings ist zum jeweiligen Jahresende der
zustandigen UNB mitzuteilen.

In der Flache F1 muss zur Bebauung hin bis zu einer Entfernung von
30 m vom Gebaude die Bestandshohe aus Griinden des Wald-

- abstandes begrenzt werden. in Abstimmung mit der Unteren

Forstbehorde ist die Flache mit Strauchern und Baumen 2. Ordnung
zu bepflanzen und anschlieend niederwaldartig zu bewirtschaften.
Dabei darf die Hohe der Gehdlze die jeweilige Entfernung zum
nachstliegenden Gebaude nicht liberschreiten. Da diese Bestimmung
aus der LBO (nicht dem BauGB) resultiert und die Breite des
betroffenen Streifens von der. Ausnutzung der Baugrenzen abhangt

(Angebotsbebauungsplan), wird dies nicht planungsrechtiich fest-

Stadt Lahr / DBA Deutsche Bauwert — Objekigesellschaft Lahr mbH, Bebauungspian ,Altenberg, 1. Anderung”, Umweltbeitrag . 21

Stand 06.06.2018, 069.07.2018

URS



UTLS

faktorgran

gesetzt, sondern lediglich in den Hinweisteil aufgenommen.

4. Derzeitiger Umweltzustand und Prognose der
Auswirkungen der Planung

4.1 Flache
Flachenbilanz Tab. 3: Flachenbilanz der bisherigen und zukinftigen Nutzung
Bisherige Nutzung Zuklinftige Nutzung
Gemeinbedarfsflache . - »
(Kiinikgelinde) 0,8 ha | Sondergebiet Klinik 10,7 ha
Wohngebiet (.
bestehendem .
Bebauungsplan), 0,5 ha | Wohngebiete 2,8 ha
teilbebaut
Sondergebiet (it.
bestehendem 21 ha
Bebauungsplan), ’
teilbebaut
Verkehrsflache
(auBerhalb der
Baugebiete im 0,2 ha | Verkehrsflachen _ 0,9 ha
bestehenden
Bebauungsplan)
Griinflache (It v private Griinflaichen
bestehendem | 2,4 ha | Garten / Park / Gehdize/ 0,7 ha
Bebauungspian) Spielplatze
private Grin-/
Ausgleichsfliche (F2) | 0 M@

Waldfléche (. bestehen-
dem Bebauungspian), 1,8 ha | Waldflache (F1, F6) 1,7 ha
0,1 ha bebaut

7,8 ha 7,8 ha

Darstellung und Bewertung Die geplante Bebauung ist mit einer Flachen(neu)inanspruchnahme
der Auswirkungen , verbunden. Im Sinne der in den Statistiken (z.B. des statistischen
Landesamts) verwendeten Definition von Flachenverbrauch — die den
Zuwachs an Siedlungs- und Verkehrsflachen meint, worin aber in
erheblichem Mafte auch Griin- und Freiflachen enthalten sein kénnen
- erhoht sich die Siedlungs- und Verkehrsflache im Plangebiet um ca.
0,8 ha. Diese gehen als Freiflachen verloren. Ca. 0,7 ha bleiben
Griinflachen, werden jetzt allerdings von Bebauung umschiossen. Ca.
2,7 ha im ostlichen Teil des Plangebiets werden — wie schon im
bestehenden Bebauungsplan — zwar in das Plangebiet einbezogen,
aber als Wald bzw. Ausgleichsflache festgesetzt. Nur sie kénnen
auch kinftig die 6kologische Funktion der ,freien Landschaft erfiillen.

Der Ubrige Teil des Plangebiets, also ca. 3,6 ha, sind bislang schon
bestehende oder durch Festsetzung des bestehenden Bebauungs-
plans so zu wertende Siedlungs- und Verkehrsflachen. Hier wird
durch die geplante Bebauung nachverdichtet und es werden vor-
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Minimierungs- und
Vermeidungsmafnahmen

Fazit

4.2 Boden

Bestandsdarstefiung /
-bewertung

faktorgrun

handene Erschliefungsinfrastrukfuren genutzt, was die Flachen-
inanspruchnahme an anderer Stelle reduzieren kann.

Die Tiefgaragen werden. weitgehend unter Gebauden und Verkehrs-
ftaichen angeordnet, sodass die Flacheninanspruchnahme flr Park-
platze minimiert wird. Teilweise (WA 1) ist Geschosswohnungsbau
vorgesehen, der mif einer geringeren Flacheninanspruchnahme (pro
Wohneinheit) verbunden ist als der Bau von Einfamilienhausern
(WA 2).

Die geplante Bebauung fragt teilweise zum Flachenverbrauch bei,
stelit aber auch eine Nachverdichtung bereits bebauter Bereiche dar.

Gemall dem geotechnischen Gutachten liegt geologisch im Plan-
gebiet Buntsandstein mit einer Loss- / Ldsslehmiiberdeckung vor. Die
Ldsslehmdecke ist unterschiedlich machtig (im unteren Hangbereich
maéchtiger als im oberen Hangbereich, wo sie stelienweise nur bis ca.
1,7 m unter Geladndeoberflache reicht), dirfite aber stets den
Ausgangspunkt der Bodenbildung darstellen, wobei sie teilweise mit
Hangschuttmaterialien des Buntsandsteins vermischt ist.

Bodenfunktionen

GemaR der Bodenkarte 1:50.000 (BK50) sind folgende Boden-
einheiten im Plangebiet anzutreffen:

e b21 Podsol-Braunerde und podsolige Braunerde aus
Buntsandstein-Hangschutt im Osten und Norden des Plangebiets;
die Gesamtbewertung der Bodenfunktionen dieser Einheit ist
gering (Bewertung 1,17) bzw. unter Wald gering bis mittel (1,50}

e Db15 Braunerde, meist podsolig und oft pseudovergleyt, aus
sandsteinreichen FlieRerden, Sandsteinschutt und —zersatz im
Westen des Plangebiets Alfvaterstrale bis Kilinikgeldnde,
Klinikgelande selbst); Gesamtbewertung mittel (1,83)

e b94 Parabraunerde aus l6sslehmhaltiger FlieRerde auf
Rotliegend-FlieBerde; hier ragt nur ein kleiner Zipfel von Slden in
das Plangebiet; Gesamtbewertung mittel bis hoch (2,5)

Die im geotechnischen Gutachten festgestelite Uberdeckung mit

Losslehm passt nur bedingt zu den genannten Bodentypen. Dort wo -

die Béden im Plangebiet als naturnahe Boéden einzustufen sind, ist
deshalb von einem hoheren Anteil von Parabraunerden (ggf.
Koiluvien) auszugehen. Diese besitzen eine gegentiber den Angaben
der BK50 hohere Funktionserfillung (héhere Bodenfruchtbarkeit,
hoheres Filter- und Puffervermégen und eine hohere Ausgleichs-
funktion im Wasserkorper), vergleichbar mit der Bodeneinheit b94.

» Siediungsbdéden im Bereich der bestehenden Bebauung, aber
auch im Bereich der (durch Sukzession entstandenen) Wald-
flachen im Plangebiet nérdlich des Reichswaisenhauses; diese
nehmen ungeféhr die Halfte des Plangebiets ein (knapp 4 ha);

 Siedlungsbdden werden pauschal mit der Bewertungsstufe gering
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Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimigrungs- und

faktorgran

(1,0) bewertet (bzw. sehr gering / 0 bei vorhandener Bebauung).

Hier bestatigen die im geotechnischen Gutachten ermitteiten anthro-
pogenen Verdnderungen (Terrassierungen, Auffillung mit Fremd-
materialien entlang der Altvaterstralie und im weiteren Umfeld um die
Baudenkmale) die Einstufung und Bewertung der BK50.

2 Aus der jeweils etwa halftigen Bewértung als sehr gering bis
gering bzw. mittel bis hoch ergibt sich als Gesamtbewertung der
Boéden im Plangebiet gering bis mittef (1,5)

Die Bodenfunktion ,Standortfunktion fiir natiirliche Vegetation® wird in
der Bewertung nicht bericksichtigt, da hohe und sehr hohe Werte bei
allen oben aufgefihrten Boden nicht erreicht werden.

Altlasten

Es sind keine Altlasten im Plangebiet bekannt. Untersuchungen auf
Verunreinigungen des Erdreichs wurden im Rahmen des geo-
technischen Gutachtens nicht vorgenommen. Aufgrund teilweise
vorhandener Bauschuttanteile sind Schadsioffe aber grundsatzlich
nicht auszuschlieflen. :

Aufgrund der Planung kommt es zu einer Neuversiegelung durch Be-
bauung im Umfang von ca. 2,6 ha (in den Wohngebieten und durch
das geplante Parkdeck an der Klinik) und neue (bzw. erweiterte)
Verkehrsflachen (rund 0,5 ha; Ausbau Altvatersiralle, Aus- / Neubau
stidliche PlanstraRe). Diese bedeutet einen volistandigen und
dauerhaften Verlust der Bodenfunktionen (entspricht Bewertungsstufe
sehr gering / 0, d.h. Abwertung um durchschnittlich 1,5 Bewertungs-
stufen). Die Unterbauung durch Tiefgaragen geht {iber diese Flachen
nicht hinaus und stelit deshalb keine zuséatzliche Beeintrachtigung
dar. ’

» mittlere Beeintréchtiguhg

Die (iber die Bebauung / Versiegelungen hinausgehenden Abgra-
bungen und Gelandemodellierungen (die nicht bebauten Anteile der
privaten Baugrundstiicke — ca. 1,1 ha —~ sowie Anbdschungen in der
der zentralen privaten Griinflaiche und der Waldfidche F1) sind mit
einer Beeintrachtigung der Bodenfunktionen verbunden (Bewertungs-
stufe gering 1,0; Abwertung im Schnitt um 0,5 Bewertungsstufen).

» geringe Beeintrachtigung

Nicht verandert / beeintrachtigt wird der Boden im Bereich der pri-
vaten Grinflache ,Garten®, der Waldflache F6 und der CEF-Flache.

Massenmanagement wahrend der Bauphase, um Abfuhr von

VermeidungsmaBnahmen Bodenmaterial soweit wie moglich zu reduzieren.

Interne Die vorgesehene Dachbegriinung kann die Bodenfunktionen teilweise

Ausgleichsmafinahmen ersetzen (Bewertungsstufe gering 1,0). Sie betrifft eine Flache von
rund 0,5 ha.

Fazit Mittlere Beeintrichtigung des Schutzgutes, die durch die festgesetzte
Dachbegriinung nur teilweise ausgeglichen wird.
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4.3 Wasser

Bestandsdarstellung /
-bewertung

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und

taktorgran:

Grundwasser

Das Plangebiet liegt mehrere 10er Meter oberhalb der Talsohle,
sodass ein zusammenhangender Grundwasserspiegel im Eingriffs-
bereich (Eingriffstiefe) nicht zu erwarten ist. Gemall dem geotechni-
schen Gutachten ist auch nicht von einem zusammenhangenden
Hang- / Schichtwasserspiegel auszugehen, da im Zuge der Unter-
suchungen keine Verndssungen angetroffen wurden. Dagegen sind
tempordre Schicht- oder Stauwasservorkommen nach Starkregen
sowie Ortliche Kiuftwasser moglich. Die Boéden sind gering
wasserdurchlassig, sodass auch der Beitrag des Plangebiets zur
Grundwasserneubildung gering ist.

'3 sehr geringe Bedeutung bezliglich Grundwasservorkommen

Oberflachengewésser

Im Plangebiet sind keine Oberflachengewasser vorhanden, ebenso-
wenig Hochwasser-Uberfiutungsfldchen. Sddlich des Plangebiets
vertauft in ca. 120 m Entfernung die Schutter, abschnittsweise
gesaumt von meist schmalen Uberflutungsflachen (HQ 100).

= sehr geringe Bedeutung des Plangebiets bezliglich Oberflachen-
gewasser und Hochwasserschulz

Das Grundwasser wird durch die BaumaBnahmen / Geb3ude nicht
angeschnitten; auch anderweitige Beeintrachtigungen (z.B. Schad-

stoffeintrag) sind aufgrund der gering durchldssigen Béden nicht zu ‘

erwarten. Die Verminderung der Grundwasserneubildung ist gering.
D> keine Beeintrachtigung

Sehr kleinraumige Veranderungen eveniuell vorhandener Schicht-

~ wasser, z.B. Aufstau durch die unterirdischen Gebaudeteile, sind

nicht auszuschiieBen. Diese sind allerdings rdaumiich so sehr
begrenzt, dass sie als geringfligig betrachtet werden konnen.

> keine Beeintrachtigung

Die Einleitung des Niederschlagswassers in die Schutter kann dort
prinzipiell zur Verschéarfung von Hochwasserspitzen beitragen.
Allerdings durfte die Belastung aufgrund der im Verhalinis sehr
geringen zusatzlichen Wassermengen vernachlassigbar sein. Die
untere Wasserbehérde wird im Rahmen der Offenlage des
Bebauungsplans beteiligt. '

Die vorgesehene Dachbegrinung sowie die Verpflichtung zur

Vermeidungsmafinahmen Einrichtung von Zisternen auf den privaten Grundstiicken tragen zum
Ruickhalt von Niederschiagswasser im Gebiet bei.
Gegebenenfalis weitere Manahmen zur Retention nach Vorgabe der
Fachbehorde.

Interne Es sind keine Mallinahmen erforderlich.

Ausgleichmainahmen

Fazit Das Schutzgut Wasser wird nicht beeintrachtigt.
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4.4 Klima/ Luft

Bestandsdarstellung /
“-bewertung

" Darsteflung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und |
Vermeidungsmafinahmen

Fazit

faktorgran

! okalklima

Das Klima im Untersuchungsgebiet wird durch seine am &stlichen
Rand des Rheintals mit seinen milden Wintern und heifen Sommern

gepragt. Aufgrund der Hanglage sind jedoch auch Kaltiuftstrome (als

Hangabwinde) sowie Bergwinde aus dem Schuttertal zu erwarten, die
fiir die Bellifftung bzw. die Reduzierung der thermischen Belastung
angrenzender Siedlungsbereiche von Bedeutung sein kénnen.
Gemal der Modelirechnung in der lokalklimatischen Stellungnahme

(iMA Richter & Réckle 5. Dezember 2017) setzen bei austausch-

armen Strahlungswetterlagen in den Abendstunden Hangabwinde
ein, die das Plangebiet von Nordosten her (iberstrébmen; diese
werden am Talausgang des Schuttertals nach Nordwesten abgelenkt
und sind demnach nicht fiir Bel(iftung der innenstadt, sondern des
Stadtteils Burkheim relevant. Ab etwa 2zwei Stunden nach
Sonnenuntergang werden diese jedoch iberlagert vom deutlich
intensiveren Bergwind aus dem Schuttertal (aus 6stlicher Richtung).
Die Bedeutung des Plangebiets fiir die Durchliftung angrenzender
(stidlich gelegener) Siedlungsbereiche beschrankt sich also
weitgehend auf ca. 2 Stunden am Abend. Die thermischen und
lufthygienischen Vorbelastungen sind hier gering.

= mittlere klimatische Ausgleichsfunktion

-Durch die geplante Bebauung entstehen mit den Baukdrpern

Strémungshindernisse, die hohere Versiegelung fihrt zudem zu einer
verringerten Kaltiuftproduktion im Gebiet selbst. Dies reduziert die
abendliche Kaltluftstrdmung im Gebiet und der stidlich angrenzenden
Birklinstralle (punktuell um bis zu 35%), unterbindet sie allerdings
nicht. Der spater einsetzende Bergwind aus dem Schuttertal bewirkt
dort weiterhin eine gute Durchiliftung. Auch nach Umsetzung der
Planung sind das Plangebiet und sein Umfeld nicht als thermisch
belastet einzustufen.

- P geringe Beeintrachtigung

» Vermeidung riegelartiger Bebauung quer zum Hang

+ Erhalt eines zentralen Griinzugs sowie der Ostlich im Plangebiet

liegenden Ausgleichsflache (Festsetzung als private Grinfidchen

- mit Pflanzgeboten bzw. Schutz- und Entwicklungsmafinahmen fur
Natur und Landschaft)

s Festsefzung von Baum- / Geholzpflanzungen im Strallenraum
und auf den Baugrundstiicken

» Festsetzung extensiver Dachbegriinung auf flachen / flach
geneigten Dachern

e Festsetzung von wasserdurchldssigen Beldgen fir KfZ-
Stellplatze, Zufahrten und Hofflachen ‘

Das Schutzgut Klima / Luft wird in geringem Umfang beeintrachtigt.
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4.5 Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt

4,51 Pflanzen und Biotoptypen

Biotoptypen des Offenlandes und der Siedlungsbereiche

Stand 06.06.2018, 09.07.2018

. Bestandsdarstellung /

-bewertung Im Plangebiet ist eine Vielzahl unterschiedlicher Biotoptypen des
Offenlandes und der Siedlungsbereiche vorhanden, die eng und
vielfaltig miteinander verzahnt sind. Sie lassen sich in die folgenden
Kategorien einordnen:

s bestehende Verkehrsfiichen (Altvaterstralle, Abzweig Burklin-

) stralle, befestigte FuBwege) und Gebaudeflichen (neben den
zwei denkmalgeschiitzten Gebauden sind hier weitere Wohnge-
baude sowie zahlreiche Schuppen und Nebengebaude sowie ein
bestehendes Klinikgebdude zu nennen), insgesamt ca. 1,4 ha.

+ Geholzbestande (Baumgruppen, Feldgehdlze, Feldhecken) im
Wechsel bzw. Ubergang zu Gestriippen, etwa 1,75 ha. Diese sind
im gesamten Plangebiet zu finden, wobel Baumgruppen vor allem
im nordlichen Gebietsteil vorhanden sind, wahrend im sudlichen
Teil ein groflerer .Anteil an Feldgeholze, Feldhecken und
Gestriippen vorzufinden ist. '

» Wiesen- und Rasenflichen, z.T. durchsetzt und verzahnt mit
Ruderalvegetation und krautigen Dominanzbestidnden, etwa
1,75 ha. GroRere Wiesenflachen finden sich vor allem im Zentrum
des Gebiets entlang der Altvatersiralle zwischen Thaeder- und
Birklin-Schauenburg-Haus. Floristisch sind sie am ehesten als
(oft versaumte) Fettwiesen einzustufen, wobei keine land-
wirtschaftliche Nutzung stattfindet. Im Bereich des K!m:kgetandes
sind Rasenflachen (Zierrasen) vorhanden.

* Garten und kieine Granflachen / Zierpflanzungen ca. 0,4 ha. Eine:
grofe Gartenflache im slidwestlichen Teil des Plangebsets sowie
kieine Flachen entlang der Altvaterstralie

e Das Klinikgelande ist zur tiefer gelegenen Altvaterstral’e hin
terrassiert, mit mehreren stark Uberwachsenen und teilweise
beschadigten Sandstein-Trockenmauern. Im Winter 2017 / 2018
fanden hier allerdings Gehélzarbeiten statt, sodass die Mauern
jetzt teilweise freigestellt wurden.

- heterogene Bestandssituation; groftenteils mittlere, in Teilen
hohe (v.a. Gehdlzgruppen) oder geringe 6kologische Wertigkeit

Die Waldflachen im Plangebiet (ca. 2,35 ha, sowie ca. 0,2 ha Forst-

weg aus Kies/Schotter) sind von unterdurchschnittlicher okologischer

Wertigkeit: so handelt es sich bei der Waldflache im slidéstlichen Teit

des Gebiets um einen relativ jungen, von Gestriipp durchsetzten

Sukzessionswald. Die Waldflache im norddstlichen Teil des Gebiets

ist aufgrund des hohen Robinienanteils und der unterreprasentierten

Rotbuche als naturfern einzustufen, allerdings finden sich hier

teilweise auch altere Eichen und Ahorne, die eine hohe Bewertung

rechtfertigen. Die Wertigkeit eines naturnahen Standortswalds {das
wére hier Hainsimsen-Buchenwald, der auch noérdiich angrenzend an
das Plangebiet im Lahrer Stadtwald vorliegt) wird aber nicht erreicht.
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Pflanzenarten von besonderer Bedeutung

im Rahmen der Erfassung der Biotoptypen wurden auch etwaige Vor-
kommen seltener und / oder gefahrdeter Pflanzensippen mit berlick-
sichtigt, Es wurden jedoch keine seltenen und / oder gefahrdete
Pflanzensippen im Plangebiet angetroffen.

Darstellung und Bewertung Von Versiegelungen und Flachenumnutzung (zu Gartenflachen) in
der Auswirkungen den Wohngebieten sind Uberwiegend Biotoptypen mittlerer und hoher
. Wertigkeit betroffen: (oft versaumte) Fettwiesen mittierer Standorte
(rund 8.000 gm), Baumgruppen, Feldgehdize, -hecken und Geblische
(rund 6.200; gegebenenfalls bleiben einzelne Gehdlze in den
kiinftigen Gartenflachen erhalten), Gestriippe, Dominanzbesténde
und Ruderalvegetation (rund 3.100 gm) sowie ca. 760 gm naturferner
Laub-Mischwald. Zu geringen Flachenanteilen sind Trittrasen,
Schotterwege und Lagerfliachen sowie Trockenmauern betroffen. Ca.
6.600 gm sind bereits von Gebauden bestanden bzw. versiegelt, ca.
1.400 gm bereits Gartenflaiche (die groRtenteils Gartenflache
innerhalb des WA 2 bleibt).

Die neu entstehenden Gebaude sowie versiegelte und teilversiegelte
Flachen sind von sehr geringer Wertigkeit, die kunftigen Garten-
flachen groftenteils von geringer dkologischer Wertigkeit.

P mittlere und hohe Beeintrachtigung im Bereich der Wohngebiete

Weitere Versiegelung durch Verkehrsfiachen betrifft rund 0,5 ha.
Ebenfalls rund 0,5 ha bestehende StraRenflaiche bleiben ohne
zusatzliche Beeintrachtigung.

Im Bereich der geplanten privaten zentralen Griinflichen (F3, F4,_ca.
3.500 gm) bleiben vorhandene Gehdlze teilweise erhalten (minde-
stens die zwei zum Erhalt festgesetzten Baume), teilweise werden sie
entfernt: so die Fichtenreihe und mehrere Einzelbaume / Geblsche /
Gestriippe siidlich des Thaeder-Hauses (insg. auf ca. 2.000 gm). In
geringerer Zahl, aber mittelfristig mit vergleichbarer Wertigkeit werden
“dort neue Geholze (standortgerechte und heimische groRkronige
Baume, Obsthochstdmme) gepflanzt. Bestehende (versaumte) Wie-
senflichen (ca. 1.500 gm) bleiben erhalten bzw. werden vergrofert,
aber in Abhangigkeit von der Pflege- und Nutzungsintensitat
verandert (Rasen- statt Wiesenflachen). Insgesamt wird diesen
Bereichen (mittelfristig) eine mittlere, durchschnittlich etwas geringere
Okologische Wertigkeit als bislang zuzuordnen sein.

P geringe Beeintréchtigung (nach Neubepflanzung) in den Flachen
F3, F4 .

In der Flache F5 am nordlichen Rand des Plangebiets werden Einzel-
baume / Geholzgruppen im Zuge des Gebaudeabrisses entfernt; hier
werden Erganzungspfianzungen festgesetzt, sodass sich keine
Beeintrachtigung ergibt.

P> keine Beeintrachtigung in der Flache F5
Im Bereich des Klinikgelandes werden die vorhandenen Terrassen
mit Rasen- und Gestriippflachen, Trockenmauern und Schnitthecken

im Zuge der Errichtung des geplanten Parkdecks (ca. 1.500 gm)
dauerhaft zerstért. Die entstehenden Biotoptypen (Gebaude, kieine
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Griinflachen / Elngrunung) sind groftenteils von sehr geringer bis
geringer dkologischer Wertigkeit.

P geringe bis mittlere Beelntrachtigung‘

Entlang der Altvaterstrae wird auf einer Lange von ca. 120 m und
einer Breite von ca. 0,5 m entlang des ndrdlichen Stralenrands in
bestehende Boschungen und Mauern eingegriffen.

> Aufgrund der geringen betroffenen FlachengréRe stellt der Aus-

bau der Altvaterstralie eine sehr geringe Beeintrachtigung dar.

im Bereich der (privaten) Waldflache F6 ergeben sich durch die Ent-
nahme standortfremder Geholze positive Auswirkungen. In die Elache

F1 wird im Zuge der Bauarbeiten eingegriffen,. um an das 6stliche

Wohngebdude anzubdschen bzw. eine zu hohe Stiizmauer zu
vermeiden. Die anschliefende Bepflanzung mit standortgerechten
und heimischen Strduchern und die dauerhafte niederwaldartige

Bewirtschaftung innerhalb der Flache F1 kann im Verbund mit der

angrenzenden Woaldfliche anndhernd der Herstellung eines

~ naturnahen Waldrands gleichgesetzt werden.

B> keine Beeintrachtigung innerhalb der Waldflache

Im Bereich der Flache fiir vorgezogene Artenschutznahmen (CEF-
MaRnahmen) F2 (ca. 8.800 gm) werden der vorhandene Sukzes-

sionswald (5.600 gqm) und angrenzende Gestrippe gerodet (bzw.
dies ist im Zuge der vorgezogenen Umsetzung der CEF-Mallnahmen
bereits Anfang 2018 geschehen) und in magere Wiesenflachen (z.T.
mit Obstbaumen bestanden), Feldhecken und Sonderstrukturen
(Steinriegel, Totholzhaufen) umgewandelt. Durch diese Biotoptypen
bzw. Habitatstrukturen, ihre Vielfalt und enge Verzahnung erhalt die
Fiache eine hohe okologische Wertagke|t die diejenige des Aus-
gangszustands noch bertrifft.

4+ positive Auswirkungen in der Flache F2 (nach Umsetzung der
Pflanz- und Pflegemafinahmen)

Keine Veranderungen und damit keine Beeintréohtigungen ergeben
sich in der als private Grinflache mit der Zweckbestimmung Garten;
hier wird an der bestehenden Nutzung nichts verandert.

D> keine Beeintrachtigung in der privaten Grinflache ,Garten”

Erhalt von zwei Einzelbaumen

Stand 06.06.2018, 09.07.2018

Vermeidungsmalnahmen
~ Interne o Entwicklung strukturreicher Offenlandlebensraume in der Fliche
Ausgleichsmalinahmen F2 (s. oben)
» Baumpflanzungen im Wohngebiet, in den Grinflachen, sowie
entlang der Verkehrsflachen
 Eingriinung des geplanten Parkdecks an der Klinik (drei Baume,
Fassadenbegriinung)
Fazit Teilftachen mit unterschiedlich hohen Beeintrachtigungen. Hohe Be-
eintrachtigung insbesondere im Bereich bestehender Gehdlzgruppen,
_die fir kinftige Wohnbebauung oder neue Verkehrsflachen entfernt
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werden.

452 Tiere

Bestandsdarstellung / fm Rahmen der Brutvogelkartierung wurde im Plangebiet eine hohe

- -bewertung Anzahl an Brutvdgeln nachgewiesen (21 Arten). Die meisten sind
‘weitverbreitete Arten (z.B. Amsel, Blau-/Kohimeise, Kleiber etc.), aber
auch Naturschutzfachlich bedeutsamere Arten wie Fitis, Griinspecht,
Buntspecht, Star, Grauschnapper (viele davon in den Randbereichen
bzw. Waldflachen des Plangebiets, nicht jedoch in der Sukzessions-
“waldflache).

~ Ein Nachweis von Eidechsen konnte trotz des hohen Lebensraum-
potentials nicht erbracht werden. Es wurden jedoch 5 Schlingnattern
nachgewiesen. Die tatsdchliche Populationsgréfle liegt in der Regel
héher als die Zahl der Nachweise im Rahmen der Arterfassung;
tatsachlich wurden im Rahmen der — mit wdéchentlichen Gelande-
einsatzen deutlich zeitintensiveren — Umsiedlung / Zwischenhalterung
insgesamt 21 Tiere abgefangen. Diese hohe Zahl weist auf sehr gute
Habitatbedingungen in Teilen des Plangebiets hin. Im Bereich des
Klinikgelandes wurden bislang keine Untersuchungen durchgefiihrt,
hier sind aber ebenfalls gilinstige Habitatbedingungen gegeben.

GemaR dem Fachgutachten des Biros Frinat wurden im Plangebiet 9
Fledermausarten nachgewiesen. Es wurden jedoch keine aktuellen
Quartiere im Plangebiet gefunden, weder in Baumen noch in den
Gebauden. Im Thaeder-Haus wurden an zwei Hangplatzen ledigtich
altere Kotspuren gefunden. Bei den Gbrigen Gebauden (ohne Carport
und Gewachshauser) und bei 23 Baumen im Plangebiet besteht
geringes bis hohes Quartierspotenzial. Beim Plangebiet handelt es
sich flr keine Art um ein essentielles Jagdhabitat.

Im Plangebiet konnten keine Hinweise auf das Vorkommen von Ha-
selmausen erbracht werden.

Erfassungen weiterer Offenlandarten, die nicht unter das spezielle
Artenschutzrecht fallen, wurden nicht durchgefiihrt. Aufgrund der
vorhandenen Biotoptypen und —strukturen ist z.B. mit einer Reihe von
Insektenarten zu rechnen; auf ein Vorkommen der besonders
geschiitzten Gottesanbeterin (Mantis religiosa) wurde in mehreren
privaten Stellungnahmen hingewiesen. Die Bedeutung der einzelnen
Bereiche des Plangebiets als Tierlebensraum kann {iberschiagig
anhand der Bewertung der Bictoptypen bemessen werden, wobei der
hohe Anteil an Grenzlinien und die Sidexposition des Gebiets
zusatzlich wertgebend sein dirften. ‘

Der Sukzessionswald im Stdosten des Plangebiets besitzt als Wald-
lebensraum eine unterdurchschnittliche Bedeutung, da das Baumalter
gering ist. In dem Altholzbestand im Nordosten des Plangebiets, wo
sich starke Laubbdume mit reichlich Totholz finden, kommen
vermutlich Hirschkafer (Lucanus cervus) und weitere Totholzinsekten
vor. Die f{brigen Gehdlze im Plangebiet sowie der erwahnte
Sukzessionswald sind z.T. als Nadelbaume und aufgrund der
geringen Dimension nicht als Hirschkéferhabitate geeignet.

= insgesamt hohe Bedeutung des Plangebiets als Tierlebensraum
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Da im Gebiet im Zuge der Baufeldraumung zunachst ein Grofteil der
Geholze in den geplanten Wohngebieten gerodet werden, entfallen
zumindest voriibergehend vorhandene Neststandorte der -Brutvogel
im Gebiet. Allgemein verbreitete Arten mit unspezifischen Lebens-
raumanspriichen kénnen in benachbarte Gebiete ausweichen und
das Plangebiet mittelfristiy wieder besiedein. Da die CEF-
MaRnahmen in der Flache F2 zeitlich vorgezogen umgesetzt werden,
bleibt auch fiir Arten mit etwas spezielleren Habitatanspriichen die
Lebensraumfunktion im Piangebiet erhalten.

> kelne Beeintrachtigung (unter Berlicksichtigung der CEF-
MaRnahmen)

Bekannte Fledermausquartiere sind von der Planung nicht betroffen.
Da jedoch potenzielle Quartiere (Baumhohlen) entfallen, sind als
CEF-Mallnahme ersatzweise Fledermauskasten im  Umfeld
anzubringen. Es ist anzunehmen, dass stérungstolerante Arten wie
Zwerg- und Breitfligelfledermaus ,nach der Bebauung weiterhin im
Plangebiet jagen und [...] auch im Umfeld noch ausreichend
geeignete Jagdhabitate vorfinden® (Frinat, 2015).

[> keine Beeintrachtigung (unter Beriicksichtigung der CEF-
MafRnahmen)

Die Lebensraume weiterer (Offenland-)Arten, die nicht unter das
spezielle Artenschutzrecht fallen, werden grofltenteils zerstort und in
den entstehenden Griinflachen und Garten nur in geringem Umfang
wiederhergestellt. Einen Ersatzlebensraum dirfte flr viele "Arten
(darunter die Gottesanbeterin) aber die Flache F2 bieten (s. unten).

P mittlere Beeintrachtigung

Der vermutete Hirschkafer-Lebensraum wird von der Planung nicht

beeintrachtigt (Fiache F6, Festsetzung als Waldflache).

in der Flache F2 geht ein Waldiebensraum (geringer Bedeutung)
verloren und wird durch einen Offenlandiebensraum ersetzt. Die
entstehenden Habitatstrukturen, ihre Vielfait und enge Verzahnung
schaffen glinstige Voraussetzungen fiir eine Reihe von (auch warme-
liebenden) Insektenarten. :

+ Verlust von Waldlebensraumen, aber msgesamt posmve Aus-
wirkungen in der Flache F2

« Erhalt von Einzelbaumen als Nestsiandort bzw. Quartierbaum

VermeidungsmaRnahmen Anbringen von Fledermauskasten und Nisthifen fiir den
Grauschnapper und den Star in der Waldfiache F6 oder der
Flache F2 (CEF-MaRnahme)
e Schaffung eines strukturreichen Offenland-Lebensraums fiir die
Schlingnatter sowie Vogel in der Flache F2 (CEF-Mallnahme)
Fazit Hohe Beeintrachtigung im Bereich kiinftiger Bebauung ! Verkehrs-
flachen; unter Berlcksichtigung der CEF-MaRnahmen verbleibt eine
geringe Beeintréchtigung (v.a. da die Flache méglicher Tier-
Lebensraume abnimmt).
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4.5.3 Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (Zusammenfassung)

Refevanzpriifung

Kartierungen

Priifung der
Verbotstatbestdnde

Vermeidungs- und CEF-
MaBnahmen

In der speziellen artenschutzrechtliche Prifung wurde untersucht, ob

- aufgrund der geplanten 1. Anderung des Bebauungsplans ,Altenberg®

in Lahr artenschutzrechtliche Konflikte zu erwarten sind.

im ersten Schritt wurde eine artenschutzrechtliche Relevanzprifung
durchgeflihrt. In dieser konnte aufgrund der vorhandenen Habitat-

- sfrukturen ein artenschutzrechtlich relevantes Vorkommen der Arten-

gruppen Vogel, Fledermause, Haselmaus, Reptilien (insbesondere
Zauneidechse und Schlingnatter) und Insekten nicht ausgeschlossen
werden. Fir diese Artengruppen erfolgten daher vertiefte
Kartierungen im Frihjahr / Sommer 2015.

Da der Geltungsbereich des Bebauungsplans nach Durchflihrung der
Artenerfassungen im westlichen Teil erweitert wurde, konnten in den
Erweiterungsbereichen keine faunistischen Erfassungen durchgefihrt
werden. Dort missen in den fir eine spéatere Bebauung vor-
gesehenen Bereichen vorab Erfassungen von Végeln, Flederméausen
und Reptilien nachgeholt werden. Es muss dort damit gerechnet
werden, dass Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen erforderlich
werden. Jedoch ist nicht mit unldsbaren artenschutzrechtlichen
Konflikten zu rechnen, die die Realisierung des Bebauungsplans in
diesen Bereichen unmoéglich machen wirden. Im Bereich der
Altvaterstralle sowie der bestehenden Gartengrundstlicke, die im
Bebauungsplan als private Grinflachen vorgesehenen sind, sind

-weitere Untersuchungen nicht erforderlich.

Fir die oben genannten Artengruppen wurden im Frihjahr / Sommer
2015 Erfassungen im Gelénde durchgefihrt. Die Erfassungs-
ergebnisse sind Kap. 4.5.2 bzw. ausfihriich dem Erlauterungstext der
speziellen artenschutzrechtlichen Priifung zu entnehmen.

Im Zuge der Bebauung sind folgende artenschutzrechtliche Konflikte
zu erwarten: ’

¢ Totung (§ 44 (1) Nr. 1 BNatSchG) von Végeln, Fledermausen und
Schlingnattern im Zuge von Baumfallungen, der Baufeldraumung
und sonstiger Bauarbeiten

» Erhebliche Stérung (§ 44 (1) Nr. 2 BNatSchG) von Fledermausen
im an das Baugebiet angrenzenden Wald durch Lichtimmissionen
aufgrund der Straflenbeleuchtung

» Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhestéatten (§ 44 (1) Nr. 3
BNatSchG), d.h. mehrerer Vogel-Brutplatze (Fitis, Grauschnap-
per, Star, Grinspecht), potenzieller Fledermausquartiere sowie
des Schlingnatterniebensraums

Um diese artenschutzrechtlichen Konflikie zu vermeiden, sind
Vermeidungs- und CEF-Malinahmen erforderlich:

» V1: Baume und Straucher dirfen entsprechend der Vorgabe des
BNatSchG nicht in der Zeit zwischen 1. Méarz bis zum 30.
September abgeschnitien, auf den Stock gesetzt, oder beseitigt
werden. Aufgrund des (mdglichen) Vorkommens von Fledermaus-
quartieren erweitert sich dieser Zeitraum im vorliegenden Fall auf
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die Zeit von 1. Marz bis zum 31. Oktober.

o V2: Der Abriss von Gebéauden und Gebaudeteilen datf nicht in der
Zeit von 1. Marz bis 31. Oktober erfolgen.

¢ V3: Erhalt der Rosskastanie am Birklin-Schauenburg-Haus (dort
briiten zwei Starenpaare)

* V4: Um die Totung von Fledermausen bei Gebaudeabriss oder
Umbauten zu vermeiden, ist eine Uberpriifung der Gebéude
unmittelbar vor Abriss bzw. Baubeginn durch einen
Sachverstandigen durchzufGhren.

" V5: Im gesamten Plangebiet ist Stralenbeleuchtung nur in Form

von nachgewiesen fledermausfreundlichen  Leuchtmittein
zulassig. Dies gilt auch fir Beleuchtung von privaten Wegen,
wenn sie nach Umfang und Dauer ahnlich der
StralRenbeleuchtung betrieben wird. ‘

e V6: Umsiedlung der Schlingnattern in den Bereich der CEF-
‘Maftnahmenflache (F2 im Bebauungsplan) mit Zwischenhalterung
in einer Halterungsflache bis Frihjahr 2018.

o CEF1: Entwickiung eines strukturreichen Offenlandlebensraums
mit mageren Wiesen, einzelnen Obstbaumen, Hecken,
Steinriegeln und Totholzhaufen in der Flache F2

~» CEF2: Anbringen von 6 Nisthilfen fiir den Grauschnapper in den

Fidchen F6 oder F2

« CEF3: Anbringen von 3 Nisthilfen fir den Star in den Flachen F6
oder F2 .

« CEF4: Anbringen von fiinf Fledermausflachkasten an Bestands-
gebauden oder Baumen im westlichen Gebietsteil, Anbringen von
vier Fledermausrundkasten an geeigneten Baumen innerhalb der
Waldflache F6.

Die Manahmen wurden in die planungsrechtlichen Festsetzungen
bzw. Hinweise des Bebauungsplans Gbernommen (vgl. Kap. 3.2).

Flr die Schlingnatter ist ein Monitoring Gber einen Zeitraum von 7
Jahren erforderlich, die Vorgabe wurde in die Hinweise des
Bebauungsplans aufgenommen (s. Kap. 3.2.4).

Unter Beachtung der Vermeidungs- und CEF-Mafinahmen werden
artenschu htliche Konflikte - vermieden und die Verbotstat-
bestande:des §44 (1) BNatSchG treten nicht ein.

4.6 Landschaftsbild und Erholungswert

Bestandsdarsteflung /
-bewertung

Landschaftsbild
Das Plangebiet liegt am relativ steilen, slidexponierten Hang des

. Altvater. Von Westen kommend steigt hier der Schwarzwald im

Gegensatz zur niedrigeren und weniger markanten Vorbergzone
ersimals deutlich an, sodass der Altvater mit dem Plangebiet die

- nordliche ,Pforte® des ab hier relativ engen Schuttertals darstelit.

insbesondere vom gegentiberliegenden Hang des Schuttertals pragt
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das Plangebiet den Landschaftseindruck; aus naher liegenden

(Erholungs-)Bereichen des Schutttertals (v.a. Griinflichen entlang

der Schutter) ist es allerdings nur punktuell sichtbar.

Es handelt sich um eine der wenigen offenen Flachen an den
ansonsten bebauten oder bewaldeten Hangen im Lahrer Osten; dies
ist allerdings aus der Ferne kaum wahrnehmbar, aus dem Schuttertal
oder dem sldlichen Gegenhang gesehen wirkt der Hang bis auf die
Gebaude (v.a. das weithin sichtbare Birklin-Schauenburg-Haus) fast
volistdndig bewaldet; so ist es in der Fern-Wahrnehmung eher den
nordlich gelegenen Waldflachen des Lahrer Stadtwaldes zuzuordnen
als dem Siedlungsband des Schuttertals.

Die (ehemaligen) Nufzungen und Strukturelemente im Plangebiet
sind vielfaltig, wobei sich unterschiedliche Siedlungs-, gartnerische
und landschaftliche Nutzungen / Elemente vermischen und somit die
naturraumlichen und standértlichen Gegebenheiten nur teilweise ab-
bilden. In Teilen besitzt das Gebiet einen parkéhnlichen, weitlaufigen
Charakter; die teils brachliegenden bzw. der Sukzession U(berlas-
senen Bereiche und der bauliche Zustand der Nebengebaude geben
weiten Teilen des Gebiets aber einen vernachlassigten Eindruck.

Auch der historische Kontext (intensive Einbettung der Gebaude des
Reichswaisenhauses in historische Griin- bzw. Nutzflachen, beab-
sichtigte Sichtbarkeit durch Sudausrichtung der Fassaden) ist im
heutigen Zustand nur noch teilweise ablesbar, da die ehemaligen
Nutzflachen brachliegen und das Thaeder-Hauses durch eine dichte
Fichtenreihe optisch verdeckt wird.

In der landesweiten Landschaftsbildbewertung von Roser erhalt das
Plangebiet Werte zwischen 5 (westlicher / siidlicher Teil) und 6,5
(6stlicher / nordlicher Teil), bei einer Wertspanne von 1 bis 10
entspricht das einer mittleren bis hohen Bedeutung. Die oben
stehenden Beschreibungen bzw. aufgefiinrten Bewertungskriterien
stiitzen diese Bewertung (hohe Eigenart des Gebiets, die aber nur
noch feilweise ablesbar ist).

= mittlere bis hohe Bedeutung des Landschaftsbildes, hohe
Empfindlichkeit '

Erholungswert

Das Plangebiet bietet liber die Altvaterstralle bzw. einen von der
BirklinstraRe abzweigenden Fulweg einen Zugang vom Schuttertal
zum Stadtwald am Altvater — hier stelit der Grinflachenleitplan im
Bereich des Waldparkplatzes oOstlich des Klinikgebaudes einen
Zugang zu Erholungsflachen am Altvater dar.

Daneben bietet das Gebiet selbst einige als naturnah / landschaftlich
empfundene . Elemente (Wiesenflachen, z.T. parkartiger Baum-
bestand) und stellt damit einen Ubergang vom als naturfern
empfundenen, dichter besiedelten Siedlungsband des Schuttertals
zum naturnahen Stadtwald dar. Allerdings sind viele Teile des Plan-
gebiets nicht oder nur erschwert zuganglich.

GeméfR Landschaftsrahmenplan besitzt das Plangebiet eine mittlere
Bedeutung fir landschaftsbezogene Erholung und Landschafts-
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Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und

faktorgrun

erleben (ebenso wie weitere Hange des Schuttertals).

2 “mittlerer Erholungswert

Landschaftsbild

Die landschaftlichen Elemente und die landschaftliche Eigenart
gehen im Bereich der Neubebauung weitgehend verloren und werden
durch Siediungselemente ersetzt. Vielfalt, Schonheit und Eigenart der
Landschaft sind in Siediungsbereichen in der Regel als gering zu
bewerten.

Dies gilt zum einen flir das Erscheinungsbild im Gebiet selbst; hier
mindert allerdings der Erhalt und die Gestaltung des zentralen
Grinzugs die Beeintrachtigung.

Zum anderen besteht die Beeintrachtigung auch in der Fernwirkung.
Es ist zu beachten, dass die gepiante Neubebauung aus der Ferne in
unterschiedlichem MafRe sichtbar sein wird: wahrend sich die
geplanten Einfamilienhduser im sidlichen Teil noch deutlich dem
Hangfufl zuordnen, freten die mehrstéckigen Gebaude zwischen bzw.

" um die denkmalgeschiitzten Gebaude deutlich sichtbar hervor und

{iberprégen den zuvor als naturnah empfundenen Charakter des
Hanges. Zudem schaffen sie eine riegelartige Struktur, der die
landschaftliche Einbindung der denkmalgeschiitzten Gebaude wenn
nicht aufhebt, so doch relativiert. Das geplante Parkdeck stdlich der
Klinikk wird vermutlich ebenfalls sichtbar sein, da hier sicht-
abschirmende Gehdlze entfernt werden missen. Die in zweiter Reihe
hinter den Baudenkmalen geplanten Gebdude sind dagegen
aufgrund der Héhenbegrenzung nicht oder kaum sichtbar. Der obere

" Hangbereich vermitielt damit weiterhin einen naturnahen und

walddominierten Eindruck.
B mittlere bis hohe Beeintrachtigung

Erholung

Die landschaftsbezogene Erholungseignung des Gebiets wird nach
Umsetzung der Planung vermindert, da die entstehenden Freiflichen
Uiberwiegend privaten Charakter . besitzen werden (geringer

- Erholungswert). Der Zugang zum Stadtwald Uber die Altvaterstrale

sowie von der Biirklinstrale bleibt erhalten; der Forstweg im &stlichen
Teil des Gebiets bleibt wie bisher abgesperrt.

» geringe Beeintrachtigung

e Erhalt eines zentralen Griinzugs (private Griinflachen) sidlich der

Vermeidungsmafinahmen denkmalgeschiitzten Gebaude.
e Hohenbegrenzung flir die Neubauten zwischen und hinter den
denkmalgeschiitzten Gebaude
Interne e Pflanzgebote zur Durchgriinung der Wohngebiete
Ausgleichmalinahmen : . . A
g » [assadenbegrinung und Pflanzung von drei Baumen zur
Eingriinung des geplanten Parkdecks an der Klinik
¢ Dachbegriinung
Stadt Lahr / DBA Deutsche Bauwert ~ Objekigeselischaft Lahr mbH, Bebauungspian ,Altenberg, 1. Anderung”, Umweltbeitrag 35

Stand 06.06.2018, 09.07,.2018

Yot



Fazit
4.7 Mensch
. Bestandsdarsteliung

Darstellung und Bewertung
der Auswirkungen

faktorgran

Auch unter Bericksichtigung der vorgesehenen griinordnerischen
MaRnahmen verbleibt eine Beeintrachtigung des Schutzguts.

Larm

Im Larmgutachten wurden die Einwirkungen des Verkehrsldrms im
Plangebiet sowie die Anderungen fiir die Nachbarschaft untersucht
(Bemessung an den OQrientierungswerten der DIN 18005, ergénzend
an den hoheren Grenzwerten der 16. BlmSchV). Aufgrund des
geplanten Parkdecks wurden auch Einwirkungen durch Gewerbelarm
untersucht (Bemessung an den Richtwerten der TA Larm). Diese
verschiedenen Larmarten werden den rechtlichen Grundiagen
entsprechend getrennt voneinander beurteilt.

Schutzbedlirftige Nutzungen sind vor allem die Wohngeblete in der
Nachbarschaft.

Die untersuchien Immissionsorte in der Nachbarschaft liegen in der
BirklinstraRe und entlang der Alivaterstralle bis auf Hohe des
Kiinikgebaudes. Im ist-Zustand (Analyse-Fall) sind an nahezu allen

untersuchten Immissionsorten die Orientierungswerte der DIN 18005

aufgrund des Verkehrsldrms Uberschritten, an den meisten auch
bereits die Grenzwerte der VerkehrsEarmschutzverordnung (am
weitesten an der B 415).

2 hohe Vorbelastung aufgrund Verkehrslarm
Luftschadstoffe

Zu Luftschadstoffen wurden keine Untersuchungen durchgefiihrt. Es
ist davon auszugehen, dass die Belastung im Plangebiet aufgrund
der vorhandenen Nutzung gering ist. Entsprechend dem hohen

- Verkehrsaufkommen diirfte die Belastung dagegen entlang der B 415

{Geroldsecker Vorstadt) hoch sein.

= vermutlich geringe Vorbelastung im Plangebiet

Larm

Im L&rmgutachien wurde die Larmentwicklung bei Umsetzung der
Planung (Prognose-Planfall) mit dem sogenannten Prognose-Nullfall
verglichen. Dieser ist nicht mit-dem heutigen Ist-Zustand identisch,
sondern bezeichnet den Zustand bei Realisierung des bestehenden
Bebauungsplans. Der bestehende Bebauungsplan erlaubt bereits
heute eine weitere Bebauung des Plangebiets (s. Kap. 2.4), sodass
im Prognose-Nullfall von hoheren Larmbelastungen auszugehen ist
als im |st-Zustand.

Gegeniiber dem Prognose-Nullfall erhéhen sich bei Umsetzung der
Planung die Verkehrsiarmimmissionen entlang der Altvaterstr und an
der sudlichen Zufahrt zum Plangebiet wesentlich (und wahrnehmbar).

‘An mehreren - Punkten an der Altvaterstrale (aber nicht an der

stidlichen Zufahrt) kommt es aufgrund der ErhGhung zur Uber-
schreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV. Inwiefern
diese Anderungen zumutbar sind, ist in der Gesamtabwégung zu
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Minimierungs- und
VermeidungsmafBnahmen

Fazit

faktorgran

berlcksichtigen.

. b wesentliche Erhéhung der Larm:mmtssnonen in stark vorbeiaste—

ten Gebieten

im Planfall stellen auch die entstehenden Wohnnutzungen im
Plangebiet selbst eine schutzbedlirftige Nutzung dar. Dort ist entlang

der Altvaterstralle am Tag und in der Nacht mit Uberschreitungen der

Orientierungswerte der DIN 18005 fir allgemeine Wohngebiete zu
rechnen, im sldlichen Teil des Plangebiets nachts. Somit sind dort
Schutzmafinahmen gegen den Verkehrsiarm erforderlich.

» erhohte Larmimmissionen im Plangebiet

Hinsichtlich des Gewerbelarms (aufgrund des geplanten Parkdecks)
werden die Immissionsrichtwerte der TA Larm an den umgebenden
Wohnnutzungen nicht (berschritten.

Luftschadstoffe

Bei Umsetzung der Planung erhéht sich das Verkehrsaufkommen auf
den umgebenden StraBen unterschiedlich stark (zu den genauen
Zahlen siehe Larmgutachten). Dementsprechend ist auch von einer
Zunahme der Luftschadstoffbelastung auszugehen, wobei zu einer
quantitativen Aussage weitere v.a. klimatische Parameter zu beriick-
sichtigen waren.

P Erhohung der Schadstoffimmissionen in vorbelasteten Gebieten
anzunehmen

o Parkdeck wird nicht nachts genutzt

Passive LarmschuizmaBnahmen an den geplanten Geb3duden
(Grundrissanordnung, Schalldammung der Umfassungsbauteile,
Belliftung von Schlafraumen) werden gemaf den Empfehlungen
des Larmgutachtens festgesetzt

Die Umsetzung der. Planung fuhrt zu einer. wesentlichen Erhohung

*der “Larmimmissionen i Teilen des Plangebiets und - seiner

Nachbarschaft. Fur das Plangebiet werden passive L&rmschutz-
mafinahmen festgesetzt.

4.8 Kultur- und Sachgiiter

Bestandsdarstellung /
-bewertung

Im Plangebiet sind zwei ‘'gem. § 2 DSchG denkmalgeschiitzte
Gebaude vorhanden:

¢ Altvaterstrafie 26, Birklin-Schauenburg-Haus, Fistnr. 0-6014/1
o AltvaterstraRe 20, Theodor-Thaeder-Haus, Fistnr. 0-6014/1

Bei dem erstgenannten Gebdude handelt es sich urspringlich um die
Villa Fallenstein von ca. 1870, die 1885 als ,Erstes Deutsches
Reichswaisenhaus” eingeweiht wurde. Fur die Einrichtung des
Waisenhauses wurden damals in der Stadt Lahr sehr intensiv
Spenden gesammelt. 1914 wurde es bereits vergroert, indem das
Theodor-Thaeder-Haus errichtet wurde. Beide Gebaude sind mit ihrer
Hauptfassade reprasentativ zur Talseite hin ausgerichtet, die
Fernwirkung / Sichtbeziehung zum Tal stellt ebenso wie die Ein-

Stadt Lahr / DBA Deutsche Bauwert — Objektgesellschaft tahr mbH, Bebauungsplan ,Altenberg, 1. Anderung", Umweltbeitrag 37

Stand 06.06.2018, 09.07.2018

UpTS



| Darsteliung und Bewertung
der Auswirkungen

Minimierungs- und
Vermeidungsmafinahmen

Fazit

faktorgran

bettung der Gebaude-Solitére in groRziigige Griin- bzw. Nutzflachen
ein wesentliches Merkmal der Kuiturdenkmale dar.

Die umgebenden Griinflaichen sind heute noch erhalten, wenn auch
in ihrer Nutzung verandert bzw. brachliegend. Die talseitige Sicht-
barkeit / Fernwirkung des Thaeder-Hauses ist durch eine vorhandene
Fichtenreihe stark eingeschrankt.

= hohe Bedeutung des Schutzguts

Die beiden denkmalgeschiitzten Gebaude bleiben erhalten;, am
Thaeder-Haus wird ein nachiriglich angebrachter Anbau entfernt
(dieser befindet sich auflerhalb des geplanten Baufensters). Die
denkmalgerechte Sanierung der beiden denkmalgeschitzten
Gebaude und die geplante Wohnnutzung verhindern den
fortschreitenden Verfall.

+ Erhalt und Sanierung der denkmalgeschiitzten Bausubstanz

Die Grunflache zwischen den Gebauden bleibt erhalten, wobei die
Fichtenreithe sidlich des Thaederhauses entfernt wird, sodass die
Sichtachse zum Thaeder-Haus wieder freigestelit wird. Damit bleibt
die Ablesbarkeit des historischen Kontextes {eilweise und hinsichtlich
der wichtigsten Bereiche vor den Gebauden erhalten.

Dagegen geht der solitare Charakter der Denkmale mit der geplanten
Neubebauung weitgehend verloren: beide Gebaude werden beid-
seitig von Neubauten eingerahmt, die sie zwar nicht Gberragen, aber
doch deutlich in eine riegelartige Struktur einbinden. Die vorgesehene
Gebaudestrukiur und die festgesetzten Flachdacher setzen sich
deutlich von den historischen Formen ab. Die iberwiegende Pragung
des Hangs durch die Denkmale geht verloren.

B mittiere Beeintrachtigung des Erscheinungsbildes (Umgebung)

¢ Erhalt des zentraieh Griinzugs sudlich der denkmalgeschfttzten
Gebéude (Teil der historischen Griinflachen)

» Hohenbegrenzung der Neubauten (die festgesetzte Geb&ude-
hohe betragt mindestens einen Meter weniger als die der Kultur-
denkmale)

* Verwendung von Sandstein fir Stitzmauern im Strallenabschnitt
zwischen den denkmalgeschiitzten Gebauden (entsprechend der
historischen Materialien) ‘

'Auc‘h,; unter Berlicksichtigung der vorgesehenen Minimierungs-

mafBnahmen verbleibt eine Beeintrachtigung des Schutzguts.

4.9 Betroffenheit geschitzter Bereiche

Natura 2000

Zur Vertraglichkeit der Planung mit dem FFH-Gebiet ,Schwarzwald- A

Westrand von Herbolzheim bis Hohberg® (Nr. 7713-341) wurde eine

~ Natura2000-Vorprifung durchgefiihrt (siehe Anlage). Sie kommt zu

dem Ergebnis, dass unter Bericksichtigung von Vermeidungs-
mafinahmen (Einschrénkung des Zeitraums fir Baumfallungen,
Verwendung fledermausfreundlicher Beleuchtung, vgl. Kap. 3.2)
erhebliche Besintrachtigungen der Erhaltungsziele ausgeschlossen
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werden kénnen.

4.10 Abwasser und Abfall

Bestandsdarstellung

Darsteffung der
Auswirkungen

Minimierungs- und .
Vermeidungsmafinahmen

Fazit

Im Bereich der Bestandsgebaude, v.a. in / an den Schuppen im Um-‘

feld und &stlich des Burklin-Schauenburg-Hauses, sind verschiedene
Abfalle vorhanden, die bei unsachgemafem Umgang zu Umwelt-
beeintrachtigungen fliihren kénnen (z.B. mutmaRlich asbesthaltige
Dachabdeckungen).

Die Entwasserung des Baugebiets ist entsprechend den geseizlichen
Anforderungen im Trennsystem vorgesehen. Das Schmutzwasser
wird in wen Mischwasserkanal in der Birklinstralle eingeleitet; zur
Ableitung von Niederschlagswasser s. Kap 3.1.1 und 4.3. Damit ist
die ordnungsgemafie Entsorgung gewahrleistet, Umweltbeeintrachti-
gungen durch Abwasser im Plangebiet oder anderswo sind nicht zu
erwarten.

Vorhandene potenziell umweltschadigende Abfille werden im Zuge
bzw. im Vorfeld der Abrissarbeiten entfernt und fachgerecht entsorgt.
Umweltbeeintrachtigungen sind dann nicht zu erwarten.

» fachgerechte Entsorgung potenziell problematischer Abfélle

-Bei. sachgema(&em Umgang keine Umweltbeeintrachtigungen zu

erwarten.

4.11 Erneuerbare Energien und effiziente Energienutzung

Potenzial zur Nutzung
erneuerbarer Energien

* Vorgesehene MaBnahmen /
Energienutzung

Fazit

Die sonnenbegiinstigte Lage am Rande des siidlichen Oberrheins
und die Sid-Exposition des Gebiets schaffen glinstige Voraus-
setzungen flir die Nutzung der Solarenergie.

Der Bebauungsplan lasst Anlagen zur solaren Energiegewinnung nur
auf Dachflachen zu und beschrankt sie aus gestalterischen Griinden
in- der Hohe (max. 0,5 m {ber Briistungshohe). Diese Vorgaben
schranken die Nutzbarkeit der Solarenergie aber nur in geringem
Umfang ein. Auch die Kombination mit der festgesetzien
Dachbegriinung ist technisch problemlos mdglich.

Weitere Vorgaben zur Energienutzung oder En‘ergieeffizienz macht
der Bebauungsplan nicht.

Seltens des Investors DBA wurde noch kein Energlekonzept-

erarbeitet, sodass. die Energiequellen noch nicht benannt werden
kénnen. Die Energieversorgung wird voraussichtlich dezentral sein.
Fir Neubauten ist der Energiestandard KiW-Effizienzhaus 55 vorge-
sehen (d.h. 55 % des Referenz-Energiebedarfs der Energieeinspar-
verordnung EnEV), flr die Bestandsgebaude KW 70 (hier muss auf
die Bestimmungen des Denkmalschutzes besonders Ricksicht
genommen werden).

Glinstige Voraussetzungen zur Nutzung der Solarenergie. Keine
Vorgaben zur Energienutzung im Bebauungsplan.
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4.12 Wechselwirkungen

Vorhabenbedingte Wirkungen, die zu Wechselwirkungen zwischen
den einzelnen Schutzgitern fihren kdnnen und Uber die bei den
einzelnen Schutzgutern aufgefiihrten Auswirkungen hinausgehen,
sind nach aktuellem Kenntnisstand und bei Umsetzung der
definierten Vermeidungsmalnahmen nicht zu erwarten.

Es sind auch keine Wechselwirkungen zwischen den Schutzgiitern
und den Schutzzielen von Natura2000-Gebieten ersichtlich.

413 Storfallbetrachtung

Der vorliegende Bebauungsplan begriindet Uberwiegend die Zulas-
sigkeit von Wohngebéauden. Bei dieser Nutzung ist mit keinem Auf-
treten von schweren Unfallen zu rechnen.

Auch bei der bestehenden Klinikgebauden (Pflegeschule und
Pathologie) handelt es sich nicht um Storfallbetriebe (so sind diese
nicht in einer Liste des RP Freiburg, die zum Stand 28.04.2016 alle
Storfallbetriebe in Lahr auflistet, enthalten). Zudem handelt es sich
dabei selbst um schutzbedirftige Nufzungen. Dies spricht bereits
dafiir, die Menge der verwendeten, gefahrlichen Stoffe auf ein Maf}
zu begrenzen, das schwere Unfalle ausschiief3t.

»<Anhaltspunkte fir eine Beeintrédchtigung durch schwere Unfaile
i.5.d. § 13a Abs. 1 S. 5 BauGB bestehen daher nicht.

5. Waldabstand und Waldumwandlung

Waldgrenze

Waldumwandiung

Um den erforderlichen Waldabstand und die erforderliche Waldum-
wandiung ermitteln zu konnen, wurde die Waldgrenze in zwei
Begehungen mit der Unteren Forstbehdrde abgestimmt (siehe
Bestandsplan Anhang 2). Sie stimmt nicht mit der im bestehenden
rechtsgiiltigen Bebauungsplan festgesetzten Waldflache Uberein,
sondern richtet sich nach dem Ist-Zustand.

Fir die Umsetzung der Planung missen folgende Waldflachen
gerodet werden: '

e Ca. 5.600 gm auf dem Fist.nr. 6014/1 (Teil der Flache F2 im Be-
bauungsplan). Um artenschutzrechtliche Konflikte zu vermeiden,
missen - hier CEF-Mafnahmen umgesetzt werden (Entwicklung
eines strukturreichen Offenlandiebensraums). Betroffen ist ein
junger bzw. regelmaRig auf den Stock gesetzter Sukzessions-
wald. Eine Ersatzaufforstung im Flachenverhaltnis 1:1 wird auf
einer Waldflache in Berghaupten durchgefihrt, die durch den
Investor (DBA) erworben wurde. Der Antrag auf Waldumwandiung
wurde bereits gestelit und genehmigt, um die zeitlich vorgezogene
Umsetzung der Maflhahmen zu ermdglichen.

e zwei weitere Flachen (ca. 900 gm und ca. 300 gm) auf dem
Fist.nr. 6014/1 (das sich im Eigentum des Investors DBA befindet)
noérdlich und ostlich des Birklin-Schauenburg-Hauses, um
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Waldabstand
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zusatzliche Bebauung zu ermoglichen. Betroffen ist ein aufgrund
des hohen Robinien-Anteils naturferner, tiberwiegend aus Laub-
baumen aufgebauter Waldbestand. Der Antrag auf Waldumwand-
lung wird im Zuge des Bebauungsplanverfahrens gestellt und
kann frihestens mit Rechtswirksamkeit des Bebauungsplans
genehmigt werden. Die hierflir erforderliche Ersatzaufforstungs-
flache ist noch festzulegen.

Die Waldflache im Bebauungsplangebiet, fiir die eine Umwandlung
beantragt wird, hat demnach eine Gréfie von ca. 0,7 ha und liegt
damit unter dem Schwellenwert fir die Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem UVPG (dieser ware 1 ha).

Im Bereich der Klinik ist der Abstand zum Lahrer Stadtwald nicht
ausreichend, er betragt nur 5-15 m (bezogen auf die im Bebauungs-
plan vorgesehen Baugrenzen). Nach Abstimmung des Stadtpla-
nungsamts mit den Abteilungen Bauordnung und Offentliches Griin
und Umwelt der Stadtverwaltung sowie der Unteren Forstbehorde ist
im Bereich der ,Waldinsel“ zwischen Klinikgebaude und bestehen-
dem Waldparkplatz dauerhaft eine niederwaldartige Bewirtschaftung
zur Begrenzung der Baumhohen durch die Stadt Lahr vorgesehen
(mit entsprechendem Eintrag in das Forsteinrichtungswerk).

Die geplante Neubebauung (Wohngebdude im WA 1) hait den
Waldabstand zum Stadtwald dagegen ein, die Baufenster wurden im
L.auf der Planung entsprechend zuriickgenommen.

Zur (verbleibenden) Waldflache im Plangebiet auf dem Flst.nr. 6014/1

ist der Abstand der geplanten Gebdude dagegen zu gering. Hier ist

nach Abstimmung mit der Unteren Forstbehdrde in einem Teil
(Flache F1) dauerhaft eine niederwaldartige Bewirtschaftung vor-

gesehen, d.h. die H6he der Baume ist entsprechend ihrem Abstand

zu den Neubauten zu begrenzen (siehe Kap. 3.2.4 und Hinweisteil
des Bebauungsplans). Die Waldflache befindet sich im Eigentum des
Investors DBA, die dauerhafte rechtliche Sicherung der Bewirt-
schaftung wird vertraglich und per Baulast oder Grunddienstbarkeit

“im Rahmen des Bauantragsverfahrens gesichert.
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6. Zusammenfassung

Aufgabensteliung

Vorhabenbeschreibung

Ausgangszustand

Umweltbezogene
Auswirkungen der Planung

Die Stadt andert den bestehenden Bebauungsplan ,Altenberg”, um
die Nachverdichtung und Neubebauung am Silidhang des Altenberg
zu ermoglichen. Der Geltungsbereich der Anderung ist ca. 7,8 ha
grof}.

Da der Bebauungsplan im vereinfachten Verfahren nach §13a/b
BauGB aufgestellt wird, muss keine formale Umweltprifung durch-
gefiihrt werden, und Eingriffe in Natur und Landschaft missen nicht
ausgeglichen werden. Verschiedene Umweltbelange sowie der
spezielle Artenschutz sind aber nach den Vorgaben des Baugesetz-
buches bzw. des Bundesnaturschutzgesetzes dennoch in der
Planung zu ber(icksichtigen. Zu diesem Zweck wurde der hier vor-
liegende Umweltbeitrag mit integriertem Grunordnungsplan erstellt.

Vorgesehen ist die Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten mit
im Zentrum des Gebiets acht 3- und 4stdckigen Wohngebauden
sowie im sldlichen Teil des Plangebiets mit mehreren Einfamilien-

und Reihenhdusern. Die zwei vorhandenen denkmalgeschitzten
Gebdude (Blirklin-Schauenburg-Haus / - ,Reichswaisenhaus” und

Thaeder-Haus) bleiben erhalten und werden saniert.

in das Plangebiet ist auch ein bestehendes Klinikgebaude (Kranken-
pflegeschule) einbezogen; in diesem Bereich soll an der Altvater-
straRe ein neues, der Klinik zugeordnetes Parkdeck entstehen.
Daneben sind (auch kiinftige) Waldflachen und eine Flache fiir
Artenschutzmafinahmen im Plangebiet enthalten,

. Das Plangebiet liegt am Sidhang des Altvaters. Neben den zwei

denkmalgeschiitzten Gebauden sind eine Vielzahi weiterer Gebéude,

Gewachshéduser und Schuppen, z.T. in schlechtem Zustand, vor-

handen. Auch private und &ffentliche Verkehrsflachen sind bereits
vorhanden. Die Freiflachen im Plangebiet bestehen aus’ vielfaltigen
unterschiedlichen Biotoptypen des Offenlandes und der Siedlungs-
bereiche, die eng und vielfaltig miteinander verzahnt sind und derzeit
nicht mehr genutzt bzw. gepflegt werden (Gehoizbestande und
Gestrippe, Wiesen- und Rasenflachen, Ruderalvegetation). Im
ostlichen Teil des Gebiets sind Waldflachen vorhanden.

Hinsichtlich des Landschaftsbildes besitzt das Gebiet aufgrund der
exponierten Lage und der hohen landschafilichen Eigenart (die
allerdings nur noch teilweise erkennbar ist) eine hohe Empfindlichkeit.

Mit dem Blrklin-Schauenburg-Haus und dem Thaeder-Haus sind im
Gebiet zwei Baudenkmaler vorhanden, die aus ihrer Entstehungs-
geschichte heraus in enger Beziehung mit den umgebenden
Freiflachen stehen. : :

Die wesentlichen mit der Planung verbundenen Umweltbeeintrachti-
gungen betreffen die Schutzgiter Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, Boden, Landschaftsbild sowie den Menschen (Thema Larm):

Im Bereich der Wohngebiete und der neuen / auszubauenden
Verkehrsflachen werden ca. 2,5 ha Wiesen, Geholzbestande,
Gestriippe und Ruderalvegetation zerstoért und Uberbaut bzw. zu
privaten Gartenflichen umgenutzt. Im Bereich des Kiinikgelandes
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werden fiir das geplante Parkdeck ca. 1.500 gm Gehdize, Rasen und
Trockenmauern zerstort. In diesen Bereichen werden auch die
Okologischen Funktionen des Bodens (Filter- und Pufferfunktion,
Wasserriickhaltefunktion, natiirliche Bodenfruchtbarkeit) durch
Versiegelung zerstért oder durch Abgrabungen, Aufschittungen und
Verdichtungen eingeschrankt.

Sidlich der denkmalgeschiitzten Gebaude ist eine ca. 3.500 gm
grolRe zentrale Grinflache vorgesehen. Hier bleiben vorhandene
Baume teilweise erhalten; eine standortfremde und stark ver-
schattende Fichtenreihe soll entfernt werden. Auch am nérdlichen
Gebietsrand zum Stadtwald am Altvater hin bleibt eine mlt Strauchern
bewachsene Grinflache erhalten.

Die Waldflachen bleiben teilweise erhalten. Im norddstlichen Teil des
Plangebiets liegende (private) Waldflachen werden in geringem
Umfang (knapp 1.300 gm) fiir die Bebauung bzw. die Herstellung des
erforderlichen Waldabstandes der Gebaude in Anspruch genommen,
der Uberwiegende Teil bleibt Waldflache. Im siidostlichen Teil des
Plangebiets wird ein ca. 8.800 gm grofler Sukzessionswald in einen
strukturreichen Offenlandiebensraum mit Wiesen, Obstbaumen,
Hecken, Steinriegeln und Totholzhaufen umgewandelf; dieser soll
kinftig Lebensraum fir die im Plangebiet vorkommende geschﬂtzte
Schlingnatter bieten. Die Tiere werden im Vorfeld der Bebauung in
die Flache umgesiedelt, um ihre Tétung zu vermeiden. Auch fiir
mehrere geschiitzte Vogelarten, die von der Planung betroffen sind,
bietet diese Flache Nistmdglichkeiten und Nahrungshabitate.

Die landschaftlichen Elemente und die landschaftliche Eigenart
gehen im Bereich der Neubebauung weitgehend verloren und werden
durch Siedlungselemente ersetzt. Diese Beeintrdchtigung besteht
auch in der Fernwirkung: so treten die mehrstdckigen Gebdude und
vermutlich auch das geplante Parkdeck zwischen bzw. um die
denkmalgeschiitzten Gebaude deutlich sichtbar hervor und Gber-
pragen den zuvor als naturnah empfundenen Charakter des Hanges.
Zudem schaffen sie eine riegelartige Struktur, der die Jandschaftliiche
Einbindung der denkmalgeschiitzten Gebaude relativiert. Die in
zweiter Reihe hinter den Baudenkmalen geplanten Gebaude sind
dagegen aufgrund der Hohenbegrenzung im Bebauungsplan nicht
oder kaum sichtbar. Der obere Hangbereich vermittelt damit weiterhin
einen naturnahen und walddominierten Eindruck.

Bei bereits hoher Vorbelastung erhdhen sich durch die Planung die
Verkehrslarmimmissionen entlang der AltvaterstraBe und an der
stidlichen Zufahrt zum Plangebiet wesentlich und wahrnehmbar (z.T.
Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV). Im
Plangebiet selbst d.h. in Bezug auf die entstehenden Wohnnutzungen
werden aufgrund des Verkehrslarms stellenweise die Orientierungs-
werte der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) (iberschritten.

Geringe Beeintrachtigungen ergeben sich flir das (Lokal-)Klima (auch
unter Ber{icksichtigung der Durchliiftung benachbarter Wohngebiete).
Grundwasser und Oberflachengewasser werden nicht beeintrachtigt.
Die geplante Bebauung tragt teilweise zum Flachenverbrauch bei,
stellt aber auch eine Nachverdichtung bereits bebauter Bereiche dar.
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Griinordnungsplanung

Mafinahmen im Plangebiet

faktorgran

Zur Planung wurde ein Freiflachenkonzept erstellt, das vor allem
gestalterische Vorschlage im Bereich des zentralen Griinzugs, der

- ,Promenade” (Alivaterstrale im Abschnitt zwischen den denkmal-

geschitzien Gebauden) und fir Stiitzmauern entwickelt. Mit Hilfe von
grunordnerischen Festsetzungen werden diese Vorgaben verbindlich
im Bebauungsplan verankert.

Auch zur Losung artenschutzrechtlicher Konflikte, zur Minimierung
von Umweltbeeintrachtigungen und zur Erflliung der rechtlichen
Vorgaben zum Waldabstand von Gebauden wurden Festsetzungen,
ortliche Bauvorschriften und Hinweise flr den Bebauungsplan
erarbeitet. Diese sind:

» Vermeidung riegelartiger Bebauung quer zum Hang, um die
Durchliiftung nicht zu beeintrachtigen

e Erhalt und Bepflanzung eines zentralen Griinzugs sowie eines
Griinstreifens am nordlichen Gebietsrand (private Grinflachen)

o FErhalt von zwei besonders stattlichen Einzelbdumen an den
denkmalgeschiitzten Gebauden '

« Hohenbegrenzung fir die Neubauten um die Baudenkmaler
» passive Larmschutzmafinahmen fir die Neubauten im Plangebiet

¢ Einschrankung des Zeitraums fir Baumfallungen (auflerhalb der
Brutzeit der V6gel und des Aktivitatszeitraums der Fledermause),
d.h. nicht von 1. Méarz bis 31. Oktober. (artenschutzrechtliche
Vermeidungsmallnahme)

» Bei Gebdudeabriss und Umbauten Uberpriifung durch einen
Fledermaussachverstandigen (artenschutzrechtliche Vermei-
dungsmafinahme)

-« Verwendung fledermausfreundlicher Beleuchiung (artenschutz-

rechiliche Vermeidungsmafinahme)

» Baumpflanzungen im Wohngebiet, in den Grinflachen sowie
entlang der Verkehrsflachen

. Fassadehbegrﬂnung und Baumpflanzungen am geplanten
Parkdeck

o Dachbegriinung

» Anbringen von Fledermauskasten an Bestandsgebduden und in

der Waldflache (artenschutzrechtliche CEF-Mafinahme)

¢ Schaffung und dauerhafte Pflege eines strukturreichen Offeniand-
Lebensraums im siidostlichen Teil des Plangebiets; Anbringen
von Nisthilfen fir Végel (Grauschnapper, Star) in dieser Flache
oder der angrenzenden Waldflache; Abfangen der Schlingnattern
aus .dem Baugebiet und Umsiedlung in diese Flache
(artenschutzrechtliche CEF-MaRnahme)

e Hohenbegrenzung fir Stitzmauern bzw. Vorgaben zur versetzten
Anordnung

« Begrenzung von Art und Hihe von Einfriedungen
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Artenschutz

Geschiitzte Bestandteile von
Natur und Landschaft

Fazit

faktorgran

Zum Bebauungsplan wurde eine spezielle artenschutzrechtliche Pri-
fung durchgefiihrt, die untersucht, ob durch die geplante Bebauung
artenschutzrechtliche Konfiikte zu erwarten sind. Da Neststandorte /
Reviere mehrerer Vogelarten (Fitis, Grauschnapper, -Star, Grlin-
specht), potenzielle Fledermausquartiere und ein Lebensraum der
Schlingnatter zerstért werden, missen verschiedene Vermei-
dungsmafinahmen beachtet und sogenannte CEF-Mallnahmen zum
Ersatz der zerstorien Lebensraume durchgefiihrt werden. Diese sind
in der oben stehenden Aufzdhlung enthalten und entsprechend
gekennzeichnet.

Nérdlich angrenzend an das Plangebiet liegt das FFH-Schutzgebiet
+~Schwarzwald-Westrand von Herbolzheim bis Hohberg“. Es wurde
eine Vorprifung zur Vertrdglichkeit der Planung mit dem Schutz-
gebiet durchgefiihrt. Wenn die Einschrankung des Zeitraums fir
Baumfailungen und die Vorgaben zur Verwendung fledermaus-
freundlicher Beleuchtung berticksichtigt werden, sind demnach keine
erheblichen Beeintrachtigungen der Erhaltungsziele des Schutz-
gebiets zu erwarten.

Die Umsetzung der Planung ist mit Beeintrachtigungen von Tieren,
Pflanzen und der biologischen Vielfalt, der Bodenfunktionen, des
Landschafisbildes sowie des Menschen (Thema Larm) verbunden.
Um diese zu vermindern und um artenschutzrechtliche Konflikte zu
vermeiden, werden zahlreiche Mafinahmen im Bebauungsplan fest-
gesetzi.
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Anhang 1: Fotodokumentation

‘_

1".
A

Bild 2: Blick tiber den stidlichen Teil des Plangebiets auf das  Bild 3: Biirklin-Schauenburg-Haus; rechts im Bild die zum Erhalt
Biirklin-Schauenburg-Haus (,Reichswaisenhaus®) vorgeschlagene RolBkastanie.
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Bild 4: Blick iiber bestehende Griinflachen im Zentrum des  Bild 5: Thaeder-Haus; zum Erhalt vorgeschlagen werden nur
Plangebiets nach Westen zum Thaeder-Haus einzelne Baume / Gehdlzgruppen seitlich des Gebéudes, um die
Fassade freizustellen.

Bild 6: Waldflache nordéstlich des Blrklin-Schauenburg-  Bild 7: Sukzessionswald im stidéstlichen Teil des Plangebiets

Hauses (im Bereich der Fléche F1) (2017 zur Herstellung der Fldche fiir CEF-MalBnahmen bereits
entfernt)
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Waldabstand und Waldumwandlung

E Abgrenzung des Waldes (Ausgangszustand)

w= e = \\aldabstand (30 m um Stadtwald)

Niederwaldartige Bewirtschaftung zur Gewahrleistung des Waldabstands
(Maximale Flache, Grofe hangt von Ausnutzung der Baugrenzen ab)

ﬂ]:[m]:[l Antrag auf Waldumwandlung erforderlich

Vorgesehene Festsetzungen des Bebauungsplans (nachrichtlich)
Private Griinflachen (inkl. CEF-Flache F2)

- Waldflache

Baugebiete und Verkehrsflachen

Vorgesehene Baugrenzen

m Geltungsbereich der 1. Anderung

faktorgran i,

Landschaftsarchitekten bdla www.faktorgruen.de

planbez. Anhang 3 zum Umweltbeitrag:
Waldumwandlung und -abstand

, — 02052018
ypidi: 1200 Dalum otand 09.07.2018

Li\gop\87-Lahr, Reichswaisenhaus\GIS \Projekle\gopd87_Wald_180709.mxd
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Stand: 01 /2013 . Formblatt zur Natura 2000 — Vorpriifung in Baden-Wirttemberg
1. Allgemeine Angaben
1.1 Vorhaben Bebauungsplan ,Altenberg", 1. Anderung (Stadt Lahr)
1.2 Natura 2000-Gebiete Gebietsnummer(n) Gebietsname(n)
7713341 Schwarzwald-Westrand von Herbolzheim bis Hohberg
(bitte alle betroffenen Gebiete
auflisten)
1.3 Vorhabentrager Adresse Telefon / Fax / E-Mail
Stadt Lahr Tel.: 07821/910-0680
Stadtplanungsamt Fax:07821/910-0682
Amtsleitung Sabine Fink E-Mail: sabine.fink@lahr.de
Schillerstralle 23
77933 Lahr
1.4 Gemeinde Stadt Lahr

1.5 Genehmigungsbehoérde | Landratsamt Ortenaukreis
(sofern nicht § 34 Abs. 6

BNatSchG einschlégig)

1.6 Naturschutzbehorde Landratsamt Ortenaukreis

1.7 Beschreibung des Anderung des bestehenden Bebauungsplans und geplante Errichtung neuer
Vorhabens Wohngebéude im Bereich der Altvaterstral3e in Lahr. Das Bebauungsplangebiet

grenzt an das ca. 142 ha grol3e Teilgebiet Nr. 17 ,Waldgebiet nérdlich Lahr
(Altvater)" des FFH-Gebiets an bzw. liberschneidet sich mit dem FFH-Gebiet
geringfiigig. Zusétzlich ist eine aulRerhalb des Plangebiets liegende, max.
1.400 gm gro3e Waldflache betroffen, die aufgrund der Vorschriften der LBO
zum Waldabstand von Gebduden niederwaldartig bewirtschaftet werden soll.

weitere Ausfiihrungen: siehe Bebauungsplanentwurf, Umweltbeitrag, spezielle
artenschutzrechtliche Priifung

2. Zeichnerische und kartographische Darstellung

Das Vorhaben soll durch Zeichnung und Kartenausziige soweit dargestellt werden, dass dessen
Dimensionierung und 6rtliche Lage eindeutig erkennbar ist. Fiir Zeichnung und Karte sind angemessene -
MaRstébe zu wahlen.

2.1 [X Zeichnung und kartographische Darstellung in beigefiigten Antragsunterlagen enthalten

2.2 [] Zeichnung / Handskizze als Anlage [] kartographische Darstellung zur értlichen Lage als Anlage

3.  Aufgestellt durch (Vorhabentréager oder Beauftragter):

Anschrift * Telefon * Fax *

faktorgruen Partnerschaftsgesellschaft mbB 0761-707647-13 0761-707647-50
Dipl. Geodkol. S. Miethaner, M. Sc. T. Helling

Merzhauser Str. 110 e-mail *

79100 Freiburg miethaner@faktorgruen.de

* sofern abweichend von Punkt 1.3

2.5./6.6.2018

" Datum Unterschrift

Erlduterungen zum Formblatt sind bei der Naturschutzbehérde erhéltlich
oder unter http://natura2000-bw.de =2 "Formblétter Natura 2000"
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Stand: 01/2013 Formblatt zur Natura 2000 — Vorpriffung in Baden-Wirttemberg
4. Feststellung der Verfahrenszustandigkeit .
(Ausgenommen sind Vorhaben, die unmittelbar der Verwaltung der Natura 2000-Gebiete dienen)
41 Liegt das Vorhaben | Vermerke der
1 in einem Natura 2000-Gebiet oder zustandigen thorde
auBerhalb eines Natura 2000-Gebiets mit moglicher Wirkung auf ein oder ggfs. mehrere
Gebiete oder auf maf}gebliche Bestandteile eines Gebiets?
> weiter bei Ziffer 4.2 '
4.2 Bedarf das Vorhaben einer behordlichen Entscheidung oder besteht eine sonstige
Pilicht, das Voyhaben einer Behorde anzuzeigen?
™ ja = weiter bei Ziffer 5
[J nein = weiter bei Ziffer 4.3
4.3 [7] Dadas Vorhaben keiner behérdlichen Erlaubnis  oder Fristablauf:
Anzeige an eine Behdrde bedarf, wird es gemaf
§ 34 Abs. 6 Bundesnaturschutzgesetz der zustandigen
Naturschutzbehdrde hiermit angezeigt.
= weiter bei Ziffer 5
(1 Monat nach Ein-
gang der Anzeige)
5. Darstellung der durch das Vorhaben betroffenen Lebensraumtypen bzw. Lebensraume

'LRT 9110 Hainsimsen-Buchen-Wald

: Vermerke der
| zustandigen Behorde

Flécheninansprqchnahme fur Verkehrs-
flachen im Uberschneidungsbereich
FFH-Gebiet / Bebauungsplangebiet

Niederwaldartige Bewirischaftung im
Waldabstandsbereich um die Klinik

1078 Spanische Flagge*
1083 Hirschkafer

Flacheninanspruchnahme einer
Lebensstatte (it. MaP) fur Verkehrs-
flachen im Uberschneidungsbereich
FFH-Gebiet / Bebauungsplangebiet

Niederwaldartige Bewirtschaftung im
Waldabstandsbereich um die Klinik

1321 Wimperfledermaus
1323 Bechsteinfledermaus
1324 Grofdes Mausohr

Tétung von Individuen im Zuge der
Bauarbeiten im Plangebiet,
Beeintrachtigung von Quartieren im
FFH-Gebiet durch Lichtimmissio-
nen, Entwertung von Jagdhabitaten,
Beeintrachtigung von Flugstraten

Niederwaldartige Bewirtschaftung im
Waldabstandsbereich um die Klinik

*) Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art an verschiedenen Orten vom Vothaben betroffen ist, bitte geografische
Bezeichnung zur Unterscheidung mit angeben.
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Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art in verschiedenen Natura 2000-Gebieten betroffen ist, bitte die jeweilige
Gebistsnummer — und ggf. geografische Bezeichnung — mit angeben.

**y im Sinne der FFH-Richtiinie prioritére Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen,

weitere Ausfihrungen: siche Anlage
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Stand: 01 /2013 Formblaft zur Natura 2000 — Vorprifung in Baden—WQntemberg

6. Uberschlagige Ermittlung moglicher erheblicher Beemtrachtcgungen durch das Vorhaben
anhand vorhandener Unterlagen

zusténdigen Behorde

6.1.1 | Flachenverlust LRT 8110 Laut MaP-Karten ist der Uber-

(Versiegelung) Spanisch schneidungsbereich FFH-Gebiet /
panische Flagge | gapaiungsplangebiet (knapp 70 gm) dem

Hirschkafer LRT zuzuordnen. Tatséchlich handelt es

sich gem. Bestandsvermessung bis auf

ca. 5 gm (Béschung) um eine Forstsiralle.

Ein Flachenverlust des LRT 9110 findet
demnach nicht sfatt.

Spanische Flagge: Verlust von
(potenziellen, da im MaP nur
Gebietsnachweis) Lebensstatten im
Umfang von hochstens 5 gm (Boschung);
liegt deutlich unter dem artspezifischen
Orientierungswert fir quantitativ-
absoluten Flachenverlust (>/= 160 gm)
gem. Lambrecht & Trautner 2007, daher
keine erheblictie Beeintrachtigung

Hirschkéfer: kein Verlust tatsachlich
vorhandener Lebensstatten

6.1.2 | Flachenumwandlung Wimperfledermaus, | im Bebauungsplangebiet wurden im
- | Bechsteinfleder- - | Rahmen der Untersuchungen zur saP
maus, Grofles keine Wochenstuben, Paarungs- und
| Mausohr Uberwinterungsgesellschaften der Arten

und keine essenziellen Nahrungshabitate
festgestellt. Eine erhebliche (indirekte)
Beeintrachiigung der Populationen durch
Flachenveriust und —umwandlung im
Bebauungsplangebiet ist somit nicht zu
erwarten.

6.1.3 | Nutzungsénderung LRT 9110 Durch die niederwaldartige
: Spanische Fi Bewirtschaftung im Waldabstandsbereich - -
panische Fiagae | ,m die Kiinik entfallen grofere Baume
Hirschkéafer bzw. werden dort dauerhaft die
i Baumhohen begrenzt. Im unglnstigsten
Wimperfledermaus, | Fail ware dies als Flachenverlust sowohl
Bechsteinfleder- | iy den LRT 9110 als auch fur die
maus, Grofes. Lebensstatten der genannten Arten zu
Mausohr werten (faktisch entsteht ein gestufter
Waldrand, der weiter als Teil der
grofifiachigen LRT bzw. Lebensstatten
betrachtet werden kann).

Die maximal betroffenen Teilftachen
liegen unter den mafigeblichen
Orientierungswerten flr quantitativ-
absoluten Flachenverlust gem. Lambrecht
& Trautner 2007 (s. Anlage).

6.1.4 | Zerschneidung, - -
Fragmentierung von
Natura 2000-Lebensraumen

1
1

6.1.5 [Veranderungen des {Grund-)
Wasserregimes




6.2.1 | stoffliche Emissionen
6.2.2 | akustische Veranderungen
6.2.3 | optische Wirkungen Wimperfledermaus, | Beeintrachtigung von Quartieren und
Bechsteinfieder- Jagdhabitaten durch Lichtimmissionen in
'maus, Grofles das FFH-Gebiet: Durch einen 10 m
Mausohr breiten Gehdélzstreifen {Flache F5) besteht
ein ausreichender Puffer zu den
geplanien Wohngebauden; fir die
Straftenbeleuchtung am nérdlichen
Gebietsrand wird im Bebauungsplan eine
Vorgabe zu fledermausfreundlicher
Beleuchtung festgesetzt; damit sind
erhebliche Beeintrachtigungen
ausgeschlossen.
6.2.4 | Veranderungen des Mikro- - -
und Mesoklimas
6.2.5 | Gewéasserausbau - -
6.2.6 |Einleitungen in Gewésser - -
(stofflich, thermisch,
hydraulischer Stress)
6.2.7 | Zerschneidung, Wimperfledermaus, | Bei den Detektorkontroflen im Rahmen
Fragmentierung, Kollision Bechsteinfleder- der saP konnten keine Leitstrukturen oder
. maus, Grofles Flugstraen von Fledermausen am Rand
Mausohr . des FFH-Gebiets oder im Bebauungs-
plangebiet festgestellt werden. Daher ist
eine durch Lichtimmission oder andere
projektgedingte Wirkprozesse bedingte
Zerschneidungswirkung ausgeschiossen.
6.2.8

8.3.1 | Flacheninanspruchnahme
(Baustraﬁen Lagerplatze
efc.)
6.3.2 'Emissionen
6.3.3 | akustische Wirkungen
6.3.4 | Tétung von Einzeltieren Wimperfledermaus, | Zur Tétung von Einzeltieren kénnte es bei
’ Bechsteinfleder- Fallung von Quartierbdumen im
maus, Grofles Waldabstandsbereich um die Klinik
Mausohr - kommen. Dies kann durch zeitliche
: Beschrankung der Baumfallungen auf das
Winterhaibjahr vermieden werden.
Geeignete Quartierbdume sind allerdings
augenscheinlich nicht vorhanden,
6.3.5 |Fallung von Brutbdumen Hirschkafer Brutbdume sind im Waldabstandsbereich

um die Klinik nicht vorhanden; weder
weisen die Baume ein entsprechendes
Alter bzw. Starke auf, noch sind
erkennbare Totholzanieile oder
Morschungen, insb. am Stammfug,

UeSS

*} Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art an verschiedenen Orten vom Vorhaben betroffen ist, bitte geografische

Beze:chnung zur Unterscheidung mit angeben.

Sofern ein Lebensraumtyp oder eine Art in verschiedenen Natura 2000-Geb:eten betroffen ist, bitte die jeweilige

vorhanden. (Begehung am 19.7.17)

Gebietsnummer - und ggf. gecgrafische Bezeichnung — mit angeben.

**} Im Sinne der FFH-Richtlinie prioritare Lebensraumtypen oder Arten bitte mit einem Sternchen kennzeichnen.
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7. Summationswirkung

Besteht die Méglichkeit, dass durch das Vorhaben im Zusammenwirken mit anderen, bereits bestehenden
oder geplanten Mafnahmen die Schutz- und Erhaltungsziele eines oder mehrerer Natura 2000-Gebiete
erheblich beeintrachtigt werden?

Clia [] weitere Ausfiihrungen: siehe Anlage

Vermerke der
zusténdigen Behbdrde

Sofern durch das Vorhaben Lebensraumtypen oder Arten in mehreren Natura 2000-Gebieten betroffen
sind, bitte auf einem separaten Blatt die jeweilige Gebietsnummer mit angeben. :

X nein, Summationswirkungen sind nicht gegeben
8. Anmerkungen

(z.B. mangeinde Unterlagen zur Beurteilung der Wirkungen oder Hinweise auf Mafinahmen, die eine
Beeintréchtigung von Arten, Lebensraumen, Erhaltungszielen vermeiden kénnten)

B weitere Ausfithrungen: siehe Anlage
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9. Stellungnahme der zustdndigen Naturschutzbehérde

[} Auf der Grundlage der vorstehenden Angaben und des gegenwartigen Kenntnisstandes wird davon
ausgegangen, dass vom Vorhaben keine erhebliche Beeintrachtigung der Schutz- und Erhaltungsziele
des / der oben genannten Natura 2000-Gebiete ausgeht.

Begrdndung:

[ 1 Das Vorhaben ist geeignet, die Schutz- und Erhaltungsziele des / der oben genannten Natura 2000-Gebiets
! Natura 2000-Gebiete erheblich zu beeintréchtigen. Eine Natura 2000-Vertriglichkeitspriifung muss

durchgefiihrt werden.

Begriindung:
Bearbeiter Naturschutzbehorde (Name, Telefon) Datum Handzeichen Bemerkungen
Erfassung in Natura 2000 Eingriffsdatenbank durch: | Datum Handzeichen Bemerkungen

Bearbeiter Genehmigungsbehdrde (Name, Telefon) | Datum Handzeichen Bemerkungen
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Stadt Lahr

Bebauungsplan ,,Altenberg®, 1. Anderung

Vorpriifung zur Vertraglichkeit mit dem FFH-Gebiet Nr. 7713-341 ,,Schwarzwald-Westrand
von Herbolzheim bis Hohberg® — Anlage

im FFH-Gebiet Betroffene Teilfliche | Betroffene Teilfliche | MaRgeblicher

geschiitzter Lebens- min. max. Orientierungswert

raumtyp (LRT)/ (Waldabstand zum (Waldabstand zum (Lambrecht &

geschiitzte Art Bestandsgebsude der | Baufenster der Klinik) | Trautner 2007)
Klinik)

LRT 9110 Hainsimsen- 105 gm 1.140 gm 2.500 gm

Buchenwald

1083 Hirschkafer 105 gm 1.140 gm 6.400 gm

1078 Spanische Flagge* 280 gm 1.400gm 1.600 gm

1321 Wimperfledermaus 280qm 1.400.gm o min. 1.600 gm

1323 Bechsteinfledermaus ' '

1324 Grofies Mausohr

Es wurden jeweils nur die innerhalb der mit der Unteren Forstbehdrde vor Ort festgelegten
Waldgrenze liegenden Fldchen berlicksichtigt, da die auferhalb der Waldgrenze liegenden
Bereiche des FFH-Gebiets offensichtlich nicht den LRT bzw. den Lebensstéitten zuzurechnen
sind (befestigte Verkehrsflichen).
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Geobasisdaten © Landesamt fiir Geoinformation und Landentwicklung Baden-Wiirttemberg,
www.Igl-bw.de; Grundlage: Daten aus dem Raumlichen Informations- und Planungssystem
(RIPS) der Landesanstalt fir Umwelt, Messungen und Naturschutz Baden-Wilrttemberg (LUBW)

Im Bebauungsplan vorg(;,sehene Baugrenze
Geltungsbereich Bebauungsplan
Mit der Unteren Forstbehorde festgelegte Waldgrenze
LRT und Lebensstatten im FFH-Gebit (MaP 2015)
Bechstein-, Wimperfledermaus, Gr. Mausohr
=] Hirschiater
Spanische Flagge*
- LRT 9110 Hainsimsen-Buchenwald

I- Grenze FFH-Gebiet

79100 Freiburg, Tel. 0761 - 707 647 0

faktorgran e

69115 Heidelberg, Tel. 06221 - 985 410
Partnerschaftsgesellschaft mbB 70565 Stuttgart, Tel. 0711 - 48 999 48 0
Landschaftsarchitekten bdla
Beratende Ingenieure www.faktorgruen.de

Projekt Stadt Lahr: Bebauungsplan "Altenberg", 1. Anderung

Planbez. Vorpriifung zur Vertraglichkeit mit dem FFH-Gebiet
Nr. 7713341 Schwarzwaldwestrand Herbolzheim - Hohberg
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