Stadt Lahr 06. Juni 2019

Stadtplanungsamt : Az.: Ga

Bebauungsplan HOHBERGWEG

értliéhe Bauvorschriften gemaf § 74 LBO i.V. m. § 9 (4) BauGB

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBL. | S. 3634)

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung. vom 5. Marz 2010 (GBI. 2010 S. 357, 358,

 ber. S. 416), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017
(GBL. 8. 612, 613)
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1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen =~

Dachflachen

Es sind sowohl geneigte Dacher (Sattel-, Pultddcher) als auch Flachdacher
zuldssig. Die zulassige Dachneigung betragt maximal 45° bei Sattelddchern,
maximal 15° bei Pultdéchern. Als Material fir die Gestaltung von geneigten
Dachern sind nur rote oder rotbraune Dachsteine (z.B. Ziegel, Betonpfanne)
zuldssig. Reflektierende Materialien sind unzuléssig.

Flachdécher und flachgeneigte Dacher (bis 10°) sind mit einer extensiven
Dachbegriinung (Substratdicke mind. 10 cm) zu versehen. Bei begehbaren
Dachern kénnen maximal 30% der Dachfliche mit Schrittplatten o.A. befestigt
werden. Nicht von der Festsetzung betroffen sind Anlagen zur
Energiegewinnung, die auf der Dachfiiche ein- bzw. aufgebaut sind.

Die Dachfidchen von Garageﬁ, Tiefgaragen und Carports sind dauerhaft
mindestens extensiv zu begriinen. Empfohlen wird im Hinblick auf den
Wasserrlckhalt eine Mindestschichtdicke von 10 cm.

Dachaufbauten und — einschnitte

Dachaufbauten und —einschnitte sind in einer Gesamtlange bis zu 40 % der
zugehdrigen Traufldnge zuldssig. Sie missen von Gebaudetrennwénden und
Giebeln mindestens 2 m Abstand halten, vom First senkrecht gemessen
mindestens 1 m.

Material und Farbgebung von Aullenwandflachen

Stark reflektierende Materialien, die zu Blendeffekten fihren konnen (z.B.
polierte Metallflachen), sind zur Oberflachengestaltung der Gebadude

unzuldssig.
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Stellpléatze und Zufahrten

Die Stellpiatzverpﬂlchtung far Wohnungen wird auf 1,6 Stellplatze pro
Wohneinheit festgesetzt

Flachen fur den ruhenden Verkehr und ihre Zufahrten (Stellplatze, Steliplatz-
und Garagenzufahrten etc.) sind wassergebunden, mit Rasengitter- oder
Rasenfugenpflaster mit einem Offnungsanteil von mindestens 20%, zu
befestigen. Die Tragschichten sind versickerungsfihig auszubilden. In der
dstlichen Flache fur Stellplatze muss nach jeweils 10 Stellpldtzen eine Fléache
in StellplatzgroRe (2m x 5m) dauerhaft begriint werden. Diese Fliche darf
nicht versiegelt werden.

Gestaltung von Freifiachen

Gestaltung und Nutzung unbebauter Fldchen

Die unbebauten Fldchen bebauter Grundstiicke sind zu begriinen, zu pﬂegen
und dauerhaft zu unterhaiten. Steingérten oder Ahnliches sind nicht zulassig.

Einfrieduhgen

Fur private Grinfidchen sind Einfriedungen mit einem Zaun oder einer Hecke
zuidssig. Zaune sind zu begriinen. Hecken sind dauerhaft zu pflegen, zu
schneiden und zu unterhalten. Mauern sind nicht zul&ssig. .

Fir Einfriedungen privater Grundstiicke, die an 6ffentliche Verkehrsflachen
grenzen (Vorgartenbereichy), sind nur offene Einfriedungen
(Drahtgeflechtzdune, Holzzaune, Hecken sowie mit Hecken hinterpflanzte
Z&dune) mit einer maximalen Héhe von 1,20 m zuidssig.

Fensterlose Mauern, Fassadenbegriinung

Fensterlose Mauern an Garagen mit einem Wandéffnungsanteil von weniger -
als 20% sind durch Kletterpflanzen bzw. Spaliere flachig zu begriinen oder
mit Hecken anzupflanzen. Die Pfianzung ist dauerhaft zu pﬁegen und zu
unterhalten.

Millstandorte

Sie sind, soweit sie vom Stralenraum oder von FuB-/Radwegen direkt
einsehbar sind, zu begrlnen, in die Einfriedungen zu integrieren oder mit
einem baulichen Sichtschutz zu versehen.

Freiflachengestaltungsplan
Mit dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem
Lage, Umfang, GréRe der Bepflanzung, Baumarten, Geldndemodellierung

sowie Materialangaben zur Stellplatz- und Zufahrisbefestigung zu ersehen
sind. Er wird Bestandteil der Baugenehmigung.
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4. Werbeanlagen: .

Wérbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung geméaf § 11 Abs.
4 L.BO zulassig. Oberhalb der Gebaudeoberkante sind sie unzuléssig.

Sie durfen eine GréRe von 0,3 m? nicht Uberschreiten. Selbstleuchtende und:
fluoreszierende Werbeanlagen bzw. Werbeanlagen mit bewegtem und
wechselndem Licht sind nicht zul&ssig.

Pro Betrieb sind nur 2 Werbeanlagen am Geb&ude und eine freistehende
Werbeanlage zuldssig. Werbung mehrerer Betriebe in einem Gebéude ist an
einem Standort in einer gemeinsamen Werbeanlage zusammenzufassen.

Pro Gebdude ist jeweils nur eine sichtbare Antenne oder
Gemeinschaftsantenne zuldssig. Parabolantennen sind an der dem

offentlichen StraBenraum abgewandten Gebaudeseite anzubringen.

. Anlagen .. zum Sammeln, . Verwenden; . un d Verslckern ven
Nnederschlagswasser e e

Das Oberflichenwasser der Dachflachen ist auf dem jeweiligen Grundstiick
zu sammeln und fur die Bewasserung oder als Brauchwasser zu nutzen. Die
hierfur erforderlichen Regenspeicher sind als bewirtschaftete Zisternen
auszubilden. Im Regelfall ist von einem Volumen von mindestens 4,0 m® pro
Gebidude auszugehen, davon 2,5 m® als Pufferspeicher. Der gedrosselte
Abfluss ist auf 0,5 Ifs einzustellen. Als Uberlauf ist ein Anschluss an die
Kanalisation vorzusehen.

Von dieser Regelung kann im Einzelfall abgegangen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass durch geeigneten Dachaufbau (Dachbegriinung)
auf dem Grundstiick eine Retention erfoigt. Eine Kombmatlon der Verfahren

ist moglich.
Sdbine Finé
Stadtbaudirektorin
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