Stadt Lahr 30. Juli 2018

Az.: Lo
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan AM GIESENBACH, 2. Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 BauGB und BauNVO

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017
(BGBI. 1 S. 3634)

- Planzeichenverordnung (PlanzV) in der Fassung vom 18. Dezember 1990, zuletzt geén-
dert durch Gesetz vom 4. Mai 2017

- Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010, zuletzt gedndert durch Ge-
setz vom 21. November 2017

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 29. Mai 2017

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

0. Abgrenzungen

0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gemaf
IL § 9 (7) BauGB

BOVSDN  & Abgrenzung von Gebieten unterschiedlicher Art der baulichen Nutzung

b Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

i @ A) 1. Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle Ausnahmen gemal § 4 (3)
Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nicht
storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen, Gartenbaube-
triebe, Tankstellen) in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 1 BauNVO unzuléssig.

m 1.2 Mischgebiet, § 6 BauNVO

Im Mischgebiet (MI) sind gemaR § 1 (5) BauNVO Nutzungen gemaR § 6
(2) Nr. 6-8 BauNVO (Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergni-
gungsstatten) unzulassig.

Ausnahmen gemaR § 6 (3) BauNVO (Vergnugungsstéatten) sind unzu-
lassig (§ 1 (6) Nr.1 BauNVO).
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2 Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflache

3. Bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Vermeidung
oder Minderung von schéadlichen Umwelteinwirkungen i.S.d.
Bundes-Immissionsschutzgesetzes § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird der Schallschutz gegen-
Uber den Verkehrslarmimmissionen Uber passive Schallschutzmal-
nahmen sichergestellt. Dabei ist der Schallschutz schutzbedurftiger
Raume (Schlaf- und Aufenthaltsrdume u.A.) vorrangig durch eine ge-
eignete Grundrissgestaltung herzustellen. Sofern eine Anordnung aller
Wohn- und Schlafrdume einer Wohnung an den larmabgewandten Ge-
bédudeseiten nicht mdoglich ist, sind vorrangig die Schlafraume den
larmabgewandten Gebaudeseiten zuzuordnen. Zum Schlafen geeigne-
te Rdume, Wohn-/Schlafraume in Ein-Zimmer-Wohnungen und Kinder-
zimmer sind dabei wie Schlafrdume zu beurteilen.

Die erforderliche Schalldammung der Aullenbauteile ist entsprechend
der DIN 4109-1 (Schallschutz im Hochbau, 2016 — beim Stadtpla-
nungsamt Lahr einsehbar) auszulegen. Sie ergibt sich fur Fensterfla-
chen und Fassadenbauteile abhéngig vom Fensterflachenanteil und der
geplanten Raumnutzung. Die Larmpegelbereiche nach der DIN 4109-1
sind in den Anlagen A 24-26 sowie in der Rasterlarmkarte 5 der schall-
technischen Untersuchung dargestellt und Bestandteil der Bebauungs-
vorschriften.

Hinweis: Wird der Nachweis erbracht, dass im Einzelfall geringere Au-
Benldrmpegel an den Fassaden vorliegen als die in der vorliegenden
Untersuchung ausgewiesenen Pegel (z.B. aufgrund des Inkrafttretens
neuer Regelwerke oder aufgrund einer geeigneten Gebd&udestellung
oder Errichtung einer vorgelagerten Riegelbebauung etc.), kénnen die
Anforderungen an die Schallddmmung der AuBenbaute/Ie entsprechend
den Vorgaben der DIN 4109-1 reduziert werden.

Schlafraume, Bettenrdume und Kinderzimmer in allen Bereichen des
Plangebietes mit Beurteilungspegel > 50 dB(A) sind entsprechend Ab-
bildung 5 in Kapitel 7.1 der schalltechnischen Untersuchung mit schall-
gedammten Luftungseinrichtungen auszustatten. Ein ausreichender
Luftwechsel (20 m*h pro Person) wahrend der Nachtzeit ist sicherzu-
stellen.

Hinweis: Auf die schallgedédmmten Liifter kann verzichtet werden, wenn
der Nachweis erbracht wird, dass in Schlafrdumen durch geeignete
bauliche SchallschutzmalBnahmen (z.B. Doppelfassaden bzw. verglaste
Vorbauten) ein Innenraumpegel bei teilgedffneten Fenstern von 30
dB(A) wéhrend der Nachtzeit nicht (iberschritten wird.

Die Bebauungen sind durch passive LarmschutzmalBnahmen (schall-
gedammte AuRenwande, Dacher und Fenster, Luftungseinrichtungen)
vor schadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass die Mitte-
lungspegel gemaf DIN 4109 nicht Uberschritten werden.
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Die betroffenen AuRenwohnbereiche (z.B. Loggien, Balkone, Terras-
sen) mit Pegelwerten > 62 dB(A) sind durch bauliche Schallschutzmaf3-
nahmen wie z.B. Verglasungen an Balkonen, Errichtung von Wintergér-
ten etc. vor dem einwirkenden Larm zu schitzen. Bei Wohnungen mit
mehreren Auflenwohnbereichen geniigt es, mindestens einen der Au-
Renwohnbereiche baulich zu schlieRen, oder an der {&rmabgewandten
Gebaudeseite anzuordnen. Die Pegelverteilung ,Aulenwohnbereiche”
ist in Abbildung 6 in Kapitel 7.1 der schalltechnischen Untersuchung
dargestellt und Bestandteil der Bebauungsvorschriften.

In den Bereichen mit Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA
Larm durch den Gewerbelarm sind die Fassaden zukinftiger Neubau-
ten, an welchen sich Schlaf- und Aufenthaltsrdume befinden, nach Ab-
bildung 7 in Kapitel 7.2 der schalltechnischen Untersuchung ais Fest-
verglasung, unter Wahrung einer ausreichenden BellUftung, auszufth-
ren. Es kénnen auch MalRnahmen gleicher Wirkung getroffen werden,
wie z.B. vorgehéngte Fassade, geschlossener Laubengang etc.

4.1

4.2

4.3

4.4

Fund von Kulturdenkmalen

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Regierungs-
prasidium Freiburg, Referat 25, Fachbereich Archéologische Denkmail-
pflege, 79083 Freiburg, unverziglich zu benachrichtigen, falls Boden-

~ funde bei Erdarbeiten in diesem. Gebiet zutage treten. Gleiches gilt,

wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder Ahnliches von den
Baumalinahmen betroffen sein sollten.

Bodenschutz/Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumgénglich erforderliche Mal zu reduzieren.
Unbelastetes Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebiets zur
Gelandegestaltung verwendet werden. Uberschissiger, unbelasteter
Erdaushub ist auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie zur Zwischenla-
gerung anzuliefern.

Altiasten

Werden bei Erdarbeiten ungew6hnliche Farbungen und/oder Ge-

" ruchsemissionen (z.B. Mineralble, Teer ...) wahrgenommen, so ist um-

gehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fiir Umweltschutz;, Amt fur
Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten
sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bauschutzbereich fur Flugverkehr §12 Luftverkehrsgesetz LUftVG

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bauschutzbereichs des
Verkehrslandeplatzes und Sonderflughafens Lahr. Sollten Krdne zum
Einsatz kommen, die die Hohe von 30,0 m Gber Grund Uberschreiten,
ist von der Baufirma eine Krangenehmigung bei der zivilen Luftfahrtbe-
hérde zu beantragen.
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4.5 Abfallentsorgung

Die Bereitsteliung der Abfélle, soweit diese im Rahmen der kommuna-
len Abfallabfuhr entsorgt werden, muss an einer fir 3-achsige Abfali-
sammelfahrzeuge (bis 10,30 m Lange) erreichbaren Stelle am Rand der
offentlichen ErschlieBungsstrafien erfoigen.

Die speziellen Regelungen der Abfallentsorgung enthélt die Abfallwirt-
schaftssatzung des Eigenbetriebs Abfallwirtschaft Ortenaukreis in der
jeweils geltenden Fassung.

4.6 Gewasserrandstreifen

Gewasserrandstreifen des Giesenbachs gemaR § 29 Wassergesetz fur
Baden-Wirttemberg (WG). Die Breite des Gewdsserrandstreifens des
Giesenbachs betragt 5 m ab Bdschungsoberkante. Fir den Bereich
wird aus okologischen Grinden eine bienenfreundliche Biihmischung
mit sehr spater Mahd empfohlen.

47 Geologie

Das Plangebiet befindet sich auf der Grundlage der am Landesamt flr
Geologie, Rohstoffe und Bergbau (LGRB) vorhandenen Geodaten im
Verbreitungsbereich quartérer Lockergesteine (Aueniehm, Léssflthren-
de Fliellerde) unbekannter Machtigkeit. Darunter sind Festgesteine des
Buntsandsteins zu erwarten. Mit lokailen Auffullungen vorheriger Nut-
zungen, die gegebenenfalls nicht zur Lastabtragung geeignet sind so-
wie mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten
des Untergrundes ist zu rechnen. Eventuell vorhandene organische
Anteile kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fuhren.
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Pianungen oder von
Bauarbeiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwer-
ten, zur Wahl und Tragfdhigkeit des Grindungshorizonts, zum Grund-
wasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene Baugrund-
untersuchungen durch ein privates Ingenieurbiro empfohlen.

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse kénnen dem beste-
henden Geologischen Kartenwerk, eine Ubersicht Uber die am LGRB
vorhandenen Bohrdaten der Homepage des LGRB (http://www.Igrb-
bw.de) entnommen werden. Des Weiteren wird wir auf das Geotop-
Kataster verwiesen, welches im Internet unter http://igrb-
bw.de/geotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geotop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Mit Ausnahme der hier abweichend bzw. ergdnzend getroffenen Festsetzungen zur Art
der baulichen Nutzung und zum Schallschutz gelten welterhln die Festsetzungen des
Bebauungsplanes AM GIESENBACH.

<

Sabine Fink
Stadtbaudirektorin
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