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Ortliche Bauvorschriften gemaR § 74 LBO i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S.

3634)

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. November 2017
(BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI | S.58), zuletzt
geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4. Mai 2017 (BGBI. | S. 1057)
Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 5. Mé&rz 2010 (GBI 2010 S. 357, 358, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 21. November 2017 (GBI. S. 612,613)
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. S. 2542, zuletzt
gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15. September 2017 (BGBI. 1 S. 3434)

11

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachform, -neigung, -eindeckung
Es sind Flachdacher und geneigte Déacher (Sattel- und Pultdécher) zuléssig.

Geneigte Dacher sind in einer kleinformatigen Eindeckung (z.B. Ziegel,
Betonpfanne) in naturbraunrotem’ Ton, einer matten Metalleindeckung in
naturgrauen Tonen (z.B. Titanzinkblech oder verzinktes Stahiblech) oder in
Faserzement in grauen Toénen zu erstellen. Reflektierende, grellfarbige
Materialien, blanke Metalleindeckungen (ausgenommen hiervon sind Anlagen,
die der solaren Energiegewinnung dienen) sowie Wellfaser-zement und
Dachpappe sind nicht zulassig. Kupferdacher sind aus wasserwirt-schaftlichen
Grinden unzuldssig. ’ o

Flachdécher bzw. flachgeneigte Décher (0° - 10°) der Hauptgebaude sind mit
einer extensiven Dachbegriinung zu versehen. Bei begehbaren Dichern kann
maximal 30% der Dachflache befestigt werden (Dachaustieg, Schrittplatten
u. a.).

Dacher von Doppelhdusern, Kettenhausern und Mehrfamilienhausern in Reihe
sind hinsichtlich Form, Farbe, Neigung und Material einheitlich zu gestalten.

Dacher von Garagen und Carports sind als Flachdécher oder als flachgeneigte
Dacher < 10° auszuflihren und extensiv zu begriinen.

Ergédnzend zur Begriinung der Dachflachen (Flachddcher Hauptgeb&ude,
Garagen und Carports) koénnen Anlagen zur Nutzung regenerativer
Energieerzeugung ausgefihrt werden (insbesondere Solarthermie und/oder
Photovoltaik). Solarmodule missen aufgestandert werden, um den Bewuchs
des Griindachs nicht negativ zu beeinflussen.
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Dachaufbauten und -einschnitte

Bei geneigten Déachern sind Dachaufbauten in einer Gesamtlédnge von bis zu

einem Drittel der zugehorigen Trauflange zuldssig. Die einzelnen Gauben
durfen eine Breite von 2 m nicht Uiberschreiten und missen von den Gebaude-

trennwanden und Giebeln mindestens 2 m Abstand halten.

Bei geneigten Dachern sind Dacheinschnitte in einer Gesamtlidnge bis zu
einem Drittel der zugehdrigen Traufiange zuldssig. Der einzelne Einschnitt darf
eine Breite von 2 m nicht (iberschreiten und muss von den Gebdudetrenn-
wanden und Giebeln mindestens 2 m Abstand halten.

Eine Kombination von Dachaufbau und -einschnitt ist innerhalb einer
Dachflache unzulassig.

Anlagen, die der solaren Energiegewinnung dienen, dlrfen die festgesetzte
Gebaudehohe um maximal 0,5 m Gberschreiten.

Bei der Ausbildung von Flachdachern dirfen untergeordnete Bauteile far
Technik (Aufzugsturm, Luftung etc.) die festgesetzte Geb&dudehdhe auf einer
Flache von maximal 10 % der Gesamtdachfliche um maximai 1,0 m
tberschreiten.

Bei der Ausbildung von Flachdachern ist pro Gebaude ein Dachausstieg von
maximal 2,5 m Lange und 1,2 m Breite quer zur Geb&udestellung zuléassig. Er
darf die zuldssige Gebaudehthe um nicht mehr als 1,8 m Uberschreiten. Im
Bereich der Nutzungen 4, 5 und 6 sind Dachausstiege unzuidssig.

Material und Farbgebung von Auflenwandfidchen

Aussenwandflachen von Doppelhdusern, Kettenhdusern und Mehrfamilien-
hausern in Reihe sind hinsichtlich Material und Farbgebung aufeinander
abzustimmen

Fensteriose geschlossene Wande von Garagen und Carports sind durch
Rankpflanzen bzw. Spaliere flachig zu begriinen. :

Fensterlose geschlossene Wande von Garagen, die an &ffentliche Griin- oder
Verkehrsflachen angrenzen, sind mit einer Natursteinverkieidung in Form von
Schichtmauerwerken aus ortstblichem Porphyr, Sandstein oder Granit zu
versehen. Sie sind mit versetzten oder durchgehenden Lagerfugen und
wechselnden Schichthéhen (20 - 40 cm) zu erstellen. Die Einzelsteingroflen
dirfen eine Kantenlénge von 20 - 60 cm aufweisen.

Einfriedungen

Die Einfriedungen der privaten Garten entlang offentlicher Verkehrsfidchen
sind mit Ausnahme der festgesetzten Trockenmauern und Hecken (Nr. 6.4,
10.6 planungsrechiliche Festsetzungen) nur in Form einer Bepflanzung
(Hecken, Straucher) bis 1,5 m Hohe zulédssig. Bezugspunkt ist das hergestellte
Gelédnde nach Beendigung der Baumallnahme.

Zaune sind nur an der strallen- bzw. ful&wegabgewandten Innenseite der

Hecken, Straucher zulassig. Die Verwendung von Stacheldraht und von
freistehenden Mauern, auch Gabionenmauern, ist unzuléssig.
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mit einer Bodenfreiheit von mindestens 10 cm herzustelien.
Abgrabungen, Aufschiittungen, Stiitzmauern

Auf den privaten Grundstiicken dirfen Abgrabungen und Aufschittungen eine
Hohe von maximal 1,5 m gegeniber dem natinlichen Geldnde nicht
Uberschreiten. In insbesondere topografisch begriindeten Einzelfédllen kann
eine Ausnahme von diesem Maf zugelassen werden.

Entlang der Nachbargrenzen dirfen Abgrabungen und Aufschittungen eine
Héhe von maximal 0,75 m gegeniber dem natUrlichen Gelande nicht
Uberschreiten. '

Mit Ausnahme der festgesetzten Trockenmauern (Nr. 6.4 planungsrechtliche
Festsetzungen) durfen weitere notwendige Stitzmauern auf den privaten
Grundstiicken eine Hohe von maximal 1,5 m, bezogen auf das natiirliche
Gelénde, nicht Gberschreiten. Dieses Hochstmaly giit auch fir gemeinsame
Stutzmauern an Nachbargrenzen. Bei einer aufgrund der Geldndeverhaltnisse
zwingend erforderlichen gréReren Stitzhohe sind weitere Stitzmauern bis zu
einer Hohe von maximal 1,5 m mit einem Mindestabstand von 2,0 m zur
darunterliegenden Stitzmauer nach hinten versetzt zuldssig.

Grundstiicksgestaltung

Die nicht als Wege genutzten unbebauten Fidchen bebaubarer Grundstiicke
sind zu begriinen, gartnerisch anzulegen und zu- unterhalten.
Flachenabdeckungen mit Schotter/Kies (z.B. sogenannte Steingérten) sind
nicht zuldssig.

Nebenflachen wie Miuiltonnen-, Abfall- und Lagerplatze sind dauerhaft
gegenitber dem Stralenraum und Offentlich zuganglichen Flachen
abzuschirmen und gegen direkte Sonneneinstrahiung. zu schitzen. Die
Anlagen zur Abschirmung sind - sofern es sich bei diesen nicht bereits um
Gehoélze (Hecken) handelt - zu begriinen (Kletterpflanzen oder Spalierbdume).

Anlagen zum Sammeln und Verwenden von Niederschlagswasser

Das Oberflachenwasser der Dachflachen ist auf dem jeweiligen Grundstiick zu
sammeln und fur die Bewasserung oder als Brauchwasser zu nutzen. Die
hierfir erforderlichen Regenspeicher sind als bewirtschaftete Zisternen
auszubilden. Das Volumen ist in Abhéngigkeit von GrundstiicksgroRe und
Versiegelungsgrad in der Entwésserungskonzeption zu definieren und mit der
Stadt Lahr abzustimmen. Im Regelfall ist von einem Volumen von mindestens
4,0 m® auszugehen, davon 2,5 m® als Pufferspeicher. Der gedrosselte Abfiuss
sollte auf 0,5 I/s eingestelit werden. Als Uberlauf ist ein Anschiuss an die
Kanalisation vorzusehen. ’

Von dieser Regelung kann im Einzeifall abgegangen werden, wenn
nachgewiesen wird, dass durch geeigneten Dachaufbau (Dachbegrinung) auf
dem Grundstiick eine Retention erfolgt. Eine Kombination der Verfahren ist

- méglich.
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Stefan Lohr
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Freiflichengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch ist ein Freiflachengestaltungsplan einzureichen, aus dem

folgende Punkte zu ersehen sind:

- Lage, Umfang und Gréf3e der Bepflanzung,

- Baumarten,

- Geldndemodellierung, :

- Materialangaben zur Stellplatz- und Zufahrtsbefestigung,

- Materialangaben, Ausfuhrungsart, Lage und Héhe der straflenbegleitenden
Trockenmauern und weiterer Stutzmauern,

- Material, Ausfihrungsart, Lage und Hohe der Einfriedungen

Er wird Bestandteil der Baugenehmigung.
Stellplatzverpflichtung, Stellplitze und Zufahrten

Die Anzahi der auf dem Grundstiick nachzuweisenden notwendigen Stell-
platze fir Wohnungen wird auf 1,5 Stellplatze je Wohneinheit festgesetzt.

Zur Ausfuhrung von Stellplatzflichen und Zufahrten sind nur wasser-
durchlassige Oberflachengestaltungen (wassergebundene Decken wie Splitt
oder Kies, wasserdurchldssiges Pflastermaterial oder Pflasterwerk in
weitfugigem Verband) zuldssig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der eigenen Leistung gemé&R § 11 Abs. 4
LBO zulassig. Selbstleuchtende und fluoreszierende Werbeanlagen bzw.
Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht sowie freistehende
Werbeanlagen und Fahnen sind nicht zuléssig.

~ Sie dirfen in den Aligemeinen Wohngebieten eine GréRe von 0,3 m? nicht

Uberschreiten und nur im Bereich des Erdgeschosses angebracht werden.

Auf der Flache mit besonderem Nutzungszweck dirfen sie eine Groéfle von
insgesamt 2 m? nicht tiberschreiten.

AuBRlenantennen

Pro Gebaude ist nur eine sichtbare Antenne zulassig. Parabolantennen sind an
der dem offentlichen StralBenraum abgewandten Gebéudeseite anzubringen.



