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In Ergdnzung der Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

Aussere Gestaltung baulicher Aniagen

Dachform, -neigung, -eindeckung

Es sind Flachddcher und geneigte Dacher (Sattel- und Pultdéacher) zuldssig.
Im gesamten Geltungsbereich sind geneigte Décher in einer kleinformatigen
Eindeckung (z.B. Ziegel, Betonpfanne) in naturbraunrotem Ton, einer matten
Metalleindeckung in naturgrauen Tonen (z.B. Titanzinkblech oder verzinktes
Stahiblech) oder in Faserzement in grauen Tonen zu erstellen. Reflektierende,
grellfarbige Materialien und blanke Metalleindeckungen sind nicht zuldssig.
Kupferdacher sind aus wasserwirschaftlichen Griinden unzulassig.

Im gesamten Geitungsbereich sind Flachdacher mit einer extensiven
Dachbegriinung zu versehen. Bei begehbaren Dachern kann maximal 30% der
Dachflache mit Schrittplatten befestigt werden.

Décher von Doppelhausern, Reihenhéusern und Mehrfamilienhdusern in Reihe
sind hinsichtlich Form, Farbe, Traufhéhe, Neigung und Material einheitlich zu
gestalten.

Dacher von Garagen und Carports sind als extensiv begriinte Flachdécher
oder als flachgeneigte Dacher < 5° auszufUhren.

Dachaufbauten und -einschnitte

Bei geneigten Dachern sind Dachaufbauten in einer Gesamtlénge von bis zu
einem Drittel der zugehorigen Trauflange zuldssig. Die einzelnen Gauben
durfen eine Breite von 2 m nicht Oberschreiten und miussen von den

Gebaudetrennwénden und Giebeln mindestens 2 m Abstand halten.
.

Bei geneigten Dachern sind Dacheinschnitte in einer Gesamtlédnge bis zu
einem Drittel der zugehorigen Trauflange zuléssig. Der einzelne Einschnitt darf
eine Breite von 2 m nicht Gberschreiten und muss von den Ge-
baudetrennwanden und Giebeln mindestens 2 m Abstand halten.

Eine Kombination von Dachaufbau und -einschnift ist innerhalb einer
Dachflache unzulassig.

Auf Flachdachern sind Dachausstiege zuldssig. Sie darfen eine Gesamtlange
bis zu einem Viertel der Aussenwandldnge entlang der Erschliessungsstrasse
haben, insgesamt nicht mehr als 25 qm gross sein und die maximal zuléssige
Firsthohe um nicht mehr als 2.60 m dberschreiten. Im Bereich der
Nutzungsschablone 4 sind Dachausstiege nicht zuldssig.

Material und Farbgebung von Aussenwandfidchen :
Aussenwandflachen von Doppelhdusern, Reihenhdusern und Mehr-
familienhdusern in Reihe sind hinsichtlich Material und Farbgebung
aufeinander abzustimmen.

Fensterlose, geschlossene Mauern an Garagen und Carports sind durch
Rankpflanzen bzw. Spaliere flachig zu begrinen. ’




1.2

1.3

1.4

15

16

Stelfplatze und Zufahrten
Die Steliplatzverpflichtung wird auf 1.5 Stellplatze pro Wohneiheit festgesetzt

Zur Ausfuhrung von Steliplatzflichen und Zufahrten sind nur wasser-
durchléssige Oberflachengestaltungen (wassergebundene Decken wie Split
oder Kies, wasserdurchldssiges Pflastermaterial oder Pflasterwerk in
weitfugigem Verband) zuléssig.

Anlagen zum Sammeln und verwenden von Niederschlagswasser

Auf den privaten Grundsticken ist das anfallende unbelastete
Oberflachenwasser der Dachflachen in Zisternen, Regentonnen o.4. auf dem
jeweiligen Grundstiick abzuleiten und flr die Bewésserung der Freiflachen
oder als Brauchwasser zu nutzen. Von dieser Regelung kann im Einzelfall
abgegangen werden, wenn nachgewiesen wird, dass durch geeigneten
Dachaufbau (Dachbegrinung) auf dem Grundstiick eine Retention erfolgt.
Eine Kombination der Verfahren ist moglich.

Als Uberlauf ist ein Anschluss an die Kanalisation vorzusehen.

Freiflachengestaitungsplan

Mit dem Baugesuch ist gem. § 1 Abs. 5 Bauvorlagenverordnung ein Frei-

flachengestaitungsplan einzureichen, aus dem folgende Punkte zu ersehen

sind:

- Lage, Umfang und Grdsse der Bepflanzung,

- Baumarten,

- Gelédndemodellierung und Héhe,

- Material, Ausfihrungsart, Lage und Hohe der strassenbegleitenden
Trockenmauer, ‘

- Materialangaben zur Befestigung der Stellplatze und Zufahrtswege.

Werbeanlagen
Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung gem. § 11 Abs. 4
LBO zulassig. Sie durfen eine Grosse von 0.3 gm nicht Uberschreiten.

Selbstleuchtende und fluoreszierende Werbeanlagen sind nur bei Laden bzw
Schank- und Speisewirtschaften zulassig.

Antennen
Pro Gebaude ist jeweils nur eine sichtbare Antenne oder eine Gemetn~

- schaftsantenne auf der strassenabgewandten Seite zulassig.
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