O tadt Lahr
Bebauungsplan KLEINFELD - SUD

Begrundung

Allgemeines

Nackdem der Bebauungsplan fiir den nSrdlichen Teil des Baugebiets
KLEINFELD weitgehend durchgefiihrt ist und die Bebauung bereits
auch im silidlichen Gebietsteil fortgesetzt wurde, ergibt sich die
Notwendigkeit, die weitere bauliche Entwicklung in diesem Bereich
planrechtlich zu sichern. ‘ |

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird die im Gebietsteil Nord
begonnene stadtebauliche Konzeption auf der Grundlage einer ge-
nerellen Gesamtplanung konsequent weitergefiihrt und abgeschlos-
sen. Beide Gebietstelle stellen gemeinsam eine stddtebauliche
Einheit dar und sind deshalb = insbesondere auch im Hinblick auf
die Standortverteilung und Punktion der O6ffentlichen Anlagen so-
wie der filir die Allgemeinheit bestimmten privatwirtschaftlichen
Einrichtungen - nur im Gesamtzusammenhang zu beurteilen. Insoweit
wird auch auf die Ausfilhrungen in der Begrindung zum Bebauvungs-
plan KLEINFELD-NORD verwiesen.

Der Bebauungsplan steht bis auf geringfiigige Abweichungen in Uber-
einstimmung mit dem Pl&chennutzungsplan. -

Das Plangebiet ist ~ wie auch der ndrdliche Gebietsteil -~ nahezu
eben mit leichtem GefHlle in siidwestlicher Richtung.

Erschlieflung

Die VerkehrserschlieBung des Plangebiets i1st im wesentlichen zur
Schwarzwaldstrasse als Verkehrsbasis des gesamten Baugebiets und
Hauptverbindung zur Stadtmitte orientiert. Parallel zur Bahnlinie
Karlsruhe - Basel wird die Vogesenstrasse in ihrer kinftigen Fort-
setzung nach Stden die Verbindung zwischen dem Bahnhof und dem
Stadtteil Mietersheim (AnschluB an die B 3) herstellen, wihrend
die den slidlichen Gebietsrand erschlieBlende ROmerstrasse nach
Osten unter der B % hindurchgefihrt werden soll, um damit eine
unmittelbare Verkehrsbeziehung zum benachbarten Gebiet Mauerfeld
zu vermitteln. Die librigen Strassen im Planbereich haben aus-
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schliefBlich innergebietliche ErschlieBungs- und Verbindungs-
funktionen.

Die Ausbauquerschnitte der Strassen entsprechen der diesen je-
wells zukommenden bzw. der zu erwartenden Verkehrshelastung;
flir die Wohnstrassen im Dinzelhausgebiet ist dabei ein Einrich-

tungsverkehr zugrundegelegt.

Das im Plan ausgewiesene FufBlwegenetz soll eine mdglichst kurze
Verbindung der siidlichen Gebietsteile mit dem Zentralbereich des
Baugebiets an der Schwarzwaldstrasse (Einkaufszentrum, Bahnhof,
Omnibuslinien) sicherstellen. -

Das Plangebiet wird im Trennsystem Uber das Industriegeblet west-
lich der Bahnlinie Karlsruhe - Basel zum stddt. Kl&rwerk bzw. zum
Schutterentlastungskanal entwissert. Die Versorgung mit Wasser,
Blektrizitdt und Gas erfolgt im AnschluB an das vorhandene Netz
im Gebietsteil Nord.

Fldchennutzung und Bebauung

Im Zusammenhang mit dem nordlichen Baugebiet soll ein stédtebau~

lich geschlossener Stadtteil entstehen. Dementsprechend wird die

zwar aufgelockerte, im ganzen aber konzentrierte Bebauung im side
lichen Plangebiet fortgesetzt, wobei auch hier eine soziologisch

und stéddtebaulich begriindete Differenzierung nach unterschiedli-

chen Nutzungen und Bauformen festgelegt wird. |

Das Gebiet ist in 4 Nutzungsbereiche gegliedert:

~ Die Randgonen entlang der Bahnhofanlagenund der Bundesstras-
se % sind im Hinblick auf die erstrebte Punktionsmischung des
Gebiets einer (nicht stdrenden) gewerblichen Verwendung zuge=-
wiesen, zumal sich diese Zonen im dnmittelbaren Ausstrahlungs-
bereich der Verkehrsanlagen flir eine ausschlief3liche Wohnbe-
bauung nicht eignen. Der Gebietsstreifen an der Bahn ist da-
bei filr die Ansiedlung gebietsbezogener Handwerksbetriebé und
fiir die Anlage eines Postbetriebshofes vorgesehen, wihrend
der Bereich entlang der B 3 von eilnem aus der Innenstadt zu
verlagernden Mittelbetrieb sowie von einer Lrwerbsglrtnereil

in Anspruch genommen wird.
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- Das Wohnbauvolumen konzentriert sich im wesentlichen auf die
(bereits bestehenden) Blockbauten auf der Ostseite der Voge-
senstrasse sowie vor allem auf die 17-geschossige Hochhaus-
gruppe, die das Gebiet als stddtebaulicher Akzent nach Si-
den abschlieBt und mit der zumal eine diesem Stadtbereich
angemessene bvauliche Ausnutzung erreicht wird. Die gum Teil
ebenfalls schon bestehende Hochhausgruppe ist noch durch 2
Gebdude zu vervollstindigen, wobei die gestalterische Situ-
ation ein einheitliches Gesamterscheinungsbild verlangt.

- Mit dem zwischen Konigsberger Ring und ndrdlicher Plangren-
ze ausgewlesenen Einzelhausbereich so0ll auch in diesem Ge-
biet dem nachweislichen Bedarf an Laugrundstiicken Ifilir frei-
stehende Ein- und Zweifamilienhiuser Rechnung getragen wer-
den. Der Bereich ist std@dtebaulich als Hinheit zu sehen und
insgesamt als differenzierendes Llement der Gebietsstruktur
ZU Werten. - Mit Rﬁckéibht auf die benachbarte Hochhausgrup-
pe im ndrdlichen Gebietsteil sollen die Gebdude mbglichst

[

emissionsfrei beheizt werden.

- Die Gemeinbedarfsflichen im mittleren Bereich des Plange-
biets sind zur Aufnahme
einer Grund- u.Hauptschule (22 Klassen, Turnhalle u.SportﬁBtﬁL

eines kath.Gemeindezentrums mit Kirche u.Kindergarten (Q0FlHtze)
(entsprechende evang.Binrichtung im Plangebiet Nord),

sowle von Anlagen der Freizeitgestaltung und Erholung (Kinder-
spielplétze, Bolzplé&tze, Spielwiese, Schlittenhiigel, BSee,
Freizeitheim u.a.

bestimmt. Die Einrichtungen dienen dem gesamten Baugebiet,
wobel Schule, Kirche und PFreizeitheim dariiber hinaus auch ei-
nen erweiterter Einzugsbereich haben. Die Anlagen sind ein-
ander so zugeordnet, dafB sie sich in ihrer Funktion gegensei-
tig ergédnzen kOnnen und damit, zumal auch in ihrer rdumli-
chen Beziehung zur angrenzenden verdichteten Bebauung  viel-
fdltige Kommunikationen ermdglichen. Die Darstellung der Ge-
b&dudeanlagen im Plan gift als Richtlinie ohne planrechtliche
Verbindlichkeit.

Die im Bebauungsplan festgesetzte bzw. dargestellte Bepflanzung hat
weitgehend die Aufgabe, die Wohnbebauung gegen bestehende oder ndg-
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liche Gerfuschimmissionen abguschirmen. Vornenhmlich gilt dies fir
einen Teil der Hochhausgruppe im Bezug auf den Autobahnzubringer
gsowie fiir den Gebietsstreifen entlang der Bahnhofanlagen, wo die
Schallpegel rechnerisch ca. 15 % ilber den Normalwerten der Vor-
norm DIN 18005 liegen.

Eine PFestsetzung des LErmschutzbereiches im Bezug auf den NATO-
Tlugplatz Lahr gemBB Gesetz zum Schutz gegen Fluglirm vonm
30.3.1971 ist noch nicht erfolgt.

Fléachengliederung

Das Bebauungsplangebiet hat eine GrdBe von 23,07 ha; davon ent-
fallen auf:

1. Offentliche VerkehrsflBchen 2,88 ha = 12 %
2. Wohngebiete 9,42 ha = 41 %
3. Gemischte Baugebiete 3,17 ha = 14 %
4. Baugrundstlicke f.d.Gemeinbedarf 3,55 ha = 15 %
5. Grinflichen 2,70 ha = 12 %
6. Tandwirtschaftl.Pléche (Girtnerei) 1,35 ha = 6 %

Wohnungseinheiten - Einwohner - Wohndichte

Anzahl der WE x 3,6 = Binwohner Einw. /ha
Tinzel~ und

DoppelhBuser 88 316 66
Blockbauten 182 656 277
Hochhiuser 400 1.440 398
gesamt 670 2.412 brutto 105

Garagen und Stellplétge

Fir die Blockbauten und Hochhiuser sind nachgewiesen:
160 Garagenplétze
430 offene Binstellplitze

gesamt 590 Binstellplédtze = ca. 1 Binstellplatz /AR

Bin Teil der offenen Stellplétze kann mit welteren Garagen Uber-

vaut werden,
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Kosten

Die Kosten,die der Stadt im Vollzug des DBebauungsplanes - ein-
schlieBlich der bpisher erbrachten Leistungen - voraussichtlich
entstehen, betragen nach lberschlégiger Ermittlung:

Offentliche Verkehrsflichen:

a) Grunderwerb u. Vermessung 800.000,~ DM

b) StraBenbau 1.900.,000,- DM
Stromversorgung 600.000,~- DM
Gas- u. Wasserversorgung 100.000,~- DM
Entwésserung (Trennsystem) 1.500.000,~- DM
Offentliche Griinfléchen:

a) Grunderwerb und Vermessung 680.000,~- DM

b) Anlagen und Gestaltung 120.000,- DM

Die Kosten fiir die Schule und das Freizeitheim k6nnen noch nicht
angegeben werden, zumal ein Zeitpunkt filir die Erstellung dieser
Einrichtungen gegenwértig noch nicht abzusehen ist.

Die Hohe des Zuschusses filir den Kindergarten soll im Haushalts-
plan 1973 festgelegt werden.

MaBnahmen zum Planvollzug

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Grundstiicksumlegung,
Grenzregelung, Enteignung, DBrschlieBung und Festlegung des beson-
deren Vorkaufsrechts fiir unbebaute Grundstiicke bilden, soweit die-
se lMaBnahmen in seinem Vollzug erforderlici werden.

Lahr, den 26.6.1972

Stadtbauamt Der Oberbiirgermeister
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