Stadt Lahr 19. Juni 2017
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan INDUSTRIEGEBIET-WEST
4. Anderung und Erweiterung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiR § 9 BauGB und BauNVO

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004, zuletzt geandert durch Gesetz vom
20. Oktober 2015

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 11. Juni 2013

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990, geandert durch Gesetz vom
22. Juli 2011

Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 5. Mé&rz 2010, zuletzt geéndert durch Gesetz vom

23. Februar 2017

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert durch Verordnung
vom 13. Oktober 2016 '

0. Abgrenzungen
[::] Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gemat § 9 (7) BauGB
... Artder bau_lichen Nutzung: oo oo §9(1)Nr.1 BauGB

0,6

1.1 Industriegebiet gemal § 9 BauNVO

im Industriegebiet (GlI) sind gemall §1 Abs.§ und Abs.9 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe ausgeschlossen. Ausgenommen hiervon sind Verkaufsstatten
nach dem sogenannten Handwerkerpriviieg sofern der Verkauf in eindeutigem
Zusammenhang mit der Produktion auf dem Betriebsgrundstiick steht und die
Verkaufsfiache und der Verkaufsmenge dem Hauptbetrieb deutlich untergeordnet’
sind.

im industriegebiet (Gl) sind die nach § 9 Abs. 3 BauNVO als Ausnahme zulassigen
Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und
Betriebsleiter gemanl § 1 Abs. 7 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

Im Industriegebiet (Gl) sind gemal §9 Abs. 1 BauNVO jegliche Arten von.
Vergniugungsstétten unzuléssig.

2. Ma8 der baulichen Nutzung oo § 9 (1) Nr.1 BauGB

2.1 Grundfiachenzahl (GRZ) gemaR §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Es gilt die im Nutzungsplan eingetragene GRZ von 0,6.

! Zum Begriff "deutlich untergeordnet" siehe die Eriduterungen in der Begriindung unter Punkt 3.1
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4.3

Baumassenzahl (BMZ) gemaR §§ 16, 17 und 21 BauNVO

Es gilt die in der Nutzungsschablone eingetragene BMZ von 5,5.

Hoéhe der baulichen Anlagen gemaR §§ 16, 18 BauNVO

Bauliche Anlagen durfen die in der Nutzungsschablone beziehungsweise im
zeichnerischen Teil gesondert gekennzeichneten Bereiche mit abweichender
Hohenfestsetzung nicht Uberschreiten; die festgesetzten Geb&udehdhen (absolute
Hohe tber Normalnull) sind Héchstwerte und beziehen sich auf den héchsten Punkt
des Gebadudes (Oberkante der Dachhaut oder technischer Aufbauten wie Kamine,
Luftungen etc.).

Kellergeschosse sind nicht zuléssig.

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
Bauweise gemal § 22 BauNVO

Es wird eine abweichende Bauweise nach § 22 Abs. 4 BauNVO festgesetzt. Zulassig
sind im Sinne der offenen Bauweise Gebaude mit einer Gesamtlange von tber 50 m.

Uberbaubare Grundstiicksfl&che gemaR § 23 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflachen / Flichen fiir Stellpldtze und Einfahrten
§ 9 (1) Nr. 4, 11 und 22 BauGB:
Verkehrsflédchen

Es wird eine Verkehrsflache in einer Gesamtbreite von 7,50 m am stdlichen Rand des
Geltungsbereiches festgesetzt.

Stellplatze und Garagen gemal §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO

Stellplatze und Garagen sind im gesamten Geltungsbereich nur auf den Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig. Die Stellplatze sind versickerungsféhig auszubilden.

Stellplatzanlagen sind mit je einem mittel- bis groRkronigen Laubbaum (entsprechend
Ziffer 7) pro angefangene vier Stellplatze zu bepflanzen.

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind dauerhaft mit einer
Dachbegriinung mit einer Mindestsubstratdicke von 10 cm zu versehen.

Ein- bzw. Ausfahrten gemaR § 9 (1) Nr. 4 BauGB

Es sind nur die im Plan eingezeichneten Ein- und Ausfahrten zulassig.

Die Ein- und Ausfahrtsbereiche diirfen eine Breite von maximal 8,00 m nicht
Uiberschreiten.

Flache fiir Versorgungsanlagen § 9 (1) Nr. 12 BauGB

Zweckbestimmung Elektrizitat (Kraftwerk / Umspannstation)
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Mit Leitungsrechten zu belastende Flachen § 9 (1) Nr. 21 BauGB

Leitungsrechte

Mischwasserkanal zugunsten der Stadt Lahr
Der Kanal darf bei entsprechendem statischem Nachweis uUberbaut werden.
Anpflanzungen von Baumen und Strauchern sind zulassig.

Entwésserungsgraben zugunsten der Stadt Lahr
Innerhalb des Leitungsrechtes ist ein Graben (verlegtes Gewéasser) anzulegen.

Erdgashochdruckleitung zugunsten bnNetze

Die Erdgashochdruckleitung HGD200 — 16 bar darf auf einer Breite von 3,00 m
beidseits der Leitung nicht Uberbaut werden. Innerhalb des Schutzstreifens sind
Baumpflanzungen, Aufschiittungen und Abgrabungen nicht zulassig.

Stromleitung zugunsten Netze Mittelbaden
Der Bereich der Zuleitung zur Trafostation darf nicht tiberbaut werden.

Stromleitung zugunsten Netze BW

Zu den Leiterseilen der 110KV-Uberlandleitung ist innerhalb des im zeichnerischen Teil
eingetragenen Schutzstreifens mit Personen und Gegenstdnden ein Abstand von
mindestens 3 m einzuhalten.

Flachen und MaRnahmen fiir die Wasserwirtschaft, den Hochwasserschutz und
die Regelung des Wasserabflusses §9 (1) Nr. 16 BauGB

Das Gebiet ist im Trennsystem zu entwéassern.

Der bestehende Graben ist an die Nordseite des Gelandes innerhalb der im
zeichnerischen Teil gekennzeichneten Flache fiir die Wasserwirtschaft zu verlegen.

Die Dachflachenwasser sind gedrosselt in den verlegten Graben zu entwassern. Die
Verkehrsflachen sind, soweit mdglich, breitflachig zu versickern. Werden die
Verkehrsflachen zwangsentwéssert, sind diese ebenfalls gedrosselt an den verlegten
Graben anzuschlieRen. Der zulassige Abfluss wird auf 15 I/(s * ha) festgesetzt.

Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft §9 (1) Nr. 14 und 15 BauGB

Mindestens 20 % der Gesamtgrundstiicksflache sind zu begriinen. Die unter 8.2
genannten Flachen dirfen hierauf angerechnet werden.

Innerhalb der im zeichnerischen Teil des Bebauungsplanes entsprechend markierten
Flache ist ein Erdwall mit einer Hohe von 3,00 m Hoéhe Uber der Hinterkante der
angrenzenden Strallenflache aufzuschitten.

Der Erdwall ist mit heimischen Baumen und Strauchern gemal der unter Punkt 4.2.1
des Umweltberichtes aufgefiihrten Pflanzliste wie folgt zu bepflanzen: Im Abstand von
ca. 4 m zur nordlich angrenzenden StralBe, zur westlich verlaufenden Leitung sowie zur
der sudlich verlangerten Carl-Benz-Strale ist eine Baumreihe mit mittelkronigen
Laubbdumen anzulegen und dauerhaft zu erhalten. Der Abstand der Baume
untereinander soll 8 - 12 m betragen. Die zwischen den Baumen und der Grenze des
Erdwalls verbleibende Flache sowie der gesamte 6stliche Bereich des Erdwalls ist mit
Strauchern in 2 versetzt zueinander angeordneten Reihen zu bepflanzen. Der
Pflanzabstand der Straucher untereinander soll 1,5 m betragen. Die Pflanzungen sind
zu pflegen und bei Ausfall einzelner Pflanzen ist entsprechender Ersatz
nachzupflanzen.
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‘Hinweise :und :nachrichtliche :: Ubemahme“'von

Steliplatze und Wege

Stellplatze und fullaufige Wegeflachen sind wasserdurchidssig auszufithren (zum
Beispiel Rasenfugenpfiaster, Schotterrasen, wassergebundene Decke,
wasserdurchlassige Oberflachenbelage).

Dachdeckung

Kupfer-, zink- oder bleigedeckte Dacher und Dachgauben sind nur zulassig, wenn sie
beschichtet oder in ahnlicher Weise behandelt sind, so dass keine Kontamination des
Bodens durch Metallionen zu befiirchten ist.

Auflenbeleuchtung

Die offentliche und private Aullenbeleuchtung ist streulichtarm, staubdicht und
insektenvertraglich (Natriumdampf-Niederdruck-Lampen oder LED) zu installieren.
Ausgenommen sind Auflenleuchten, die der kurzfristigen Beleuchtung dienen, wie zum
Beispiel Aullenleuchten an Hauseingangen und Treppen mit Abschaltautomatik., Die
Art der Leuchten ist so zu wahlen, dass eine geblindelte und zielgerichtete
Ausleuchtung gewahrieistet ist.

Externe Ausgleichsmalnahmen

Es werden folgende AusgleichsmaRnahmen im Sinne der Eingriffsregelung festgesetzt:

- Ausgleichsmalinahme "Vorderes Kramerstal” der Stadt Lahr (1.915 m* aus der
bereits umgesetzten OkokontomaRnahme der Stadt Lahr)

- bodenbezogener Ausgleich durch die Kalkung von 1127 ha versauerter
Waldboden

Vorschriften getroffenen Festsetzungen 9(6) BauGB

Regierunasprésidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Geotechnik: Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
bindig kompressiblen Untergrundes ist zu rechnen. Gegebenenfalls vorhandene
organische Anteile konnen zu zusétziichen bautechnischen Erschwernissen fuhren.
Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein. Eine objektbezogene
Baugrunduntersuchung durch ein privates ingenieurbiiro wird empfohlen.

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Altlasten: v

Werden bei Erdarbeiten ungewothnliche Farbungen und/ oder Geruchsemissionen
(zum Beispiel Mineraltle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt
Ortenaukreis (Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten.
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustelien.

Bodenschutz:

Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen nur bei schwach feuchtem
Boden oder niederschlagsfreier Witterung erfolgen. Bauwege und Baustralen sollten
nur dort angelegt werden, wo spater befestigte Flachen liegen sollen.

Regierungsprasidium Freiburg, Referat Denkmalpfiege/Archaologische Denkmalpflege

Im raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans sind nach derzeitigen
Erkenntnissen keine archaologischen Fundstellen bekannt. Es wird allerdings darauf
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hingewiesen, dass in den unmittelbar westlich und sldlich angrenzenden Fl&achen
mittelalterliche und romische Kulturdenkmale verzeichnet sind, so dass bei Erdarbeiten
mit einer besonderen Aufmerksamkeit vorzugehen ist.

Grundsatzlich gilt: da im Plangebiet bisher unbekannte archdologische Bodenfunde
zutage treten konnen, ist der Beginn von ErschlieBungsarbeiten sowie allen weiteren
Erd- und Aushubarbeiten frithzeitig dem Regierungsprasidium Freiburg, Referat 26 —
Denkmalpflege, Fachgebiet Archéologische Denkmalpflege schriftlich mitzuteilen.
GemaR § 20 des Denkmalschutzgesetzes sind auch im weiteren Baufortschritt
auftretende Funde (Scherben, Knochen, Mauerreste, Metallgegensténde, Gréber,
auffallige Bodenverfarbungen u. A.) umgehend zu melden und bis zur sachgerechten
Dokumentation und Ausgrabung im Boden zu belassen. Mit Unterbrechungen der
Bauarbeiten ist ggf. zu rechnen und Zeit zur Fundbergung einzurdumen.

Regierungsprasidium Freiburg, Landesluftfahrtbehérde / Deutsche Flugsicherung,
| angen, Bundesaufsichtsamt fiir Flugsicherung, Langen

Die maximale Gebaudehshe von 197,70 m {1. NN. inkl. aller Aufbauten (Blitzableiter,
Nachtkennzeichnung etc.) ist im Hinblick auf den IFR-Flurbetrieb am Flughafen Lahr
unbedingt einzuhalten. :

Fiir den Bau und Betrieb der Anlage erforderliche Kréne sind gesondert bei der
Deutschen Flugsicherung zu beantragen.

Nutzungsschablone

Baugebiet Maximale Gebdudehdhe
Grundflachenzahl Baumassenzah!
Dachneigung Bauweise
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