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Bebauungsplan BLOCKSCHLUCK GOTZMANN, 5. Anderung in Lahr

Begriindung
A Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschiuss gema § 2 (4) i.V.m. (1) BauGB ‘ 27.06.2016
Offenlegungsbeschluss : ' 27.06.2016
Offenlage gemaR § 3 (2) und § 4 (2) BauGB 11.07.2016 - 19.08.2016
Sé&zungsbeschluss gemal § 10 BauGB 26.09.2016
Offentliche Bekanntmachung 01.10.2016

B Begriindung
1. ALLGEMEINES
1.1. Geltungsbereich, Lage des Plangebiets

Das ca. 0,2 ha groRe Plangebiet befindet sich am westlichen Rand des
Bebauungsplans BLOCKSCHLUCK GOTZMANN. Das Plangebiet liegt ostlich der
Bundesstrale B3 unterhalb der Strallenbdschung und westlich der Breisgaustrale.
Die Unterfithrung zum Seepark bildet die nérdliche Grenze des Plangebiets. Derzeitig
befindet sich hier eine 6ffentliche Grunfidche mit zwei Baumgruppen mit jeweils drei
B&umen, zwei Sitzbanken sowie einem Mulleimer.

1.2. Anlass und Ziel der Planaufsteliung

Im Zuge der bevorstehenden Landesgartenschau 2018 in Lahr wurde das
angrenzende Gebiet jenseits der Unterfiihrung der B3 als Seepark neu geplant. Um
das positive Erscheinungsbild des Parks nicht zu gefdhrden, soll auf das bendétigte
Parkierungsangebot innerhalo des Parks verzichtet werden. Stattdessen sollen
Parkierungsflachen entstehen, die den Besuchern Parkplatze in unmittelbarer Néhe
zum Seepark bereithalten.
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Das Plangebiet erfullt die Erfordernisse der Nahe als auch der rdumiichen und
optischen Abtrennung zum Park. Weiterhin handelt es sich beim Plangebiet um
StraBenverkehrsgrin mit wenig Bepflanzung. Die Etablierung eines Parkplatzes in
Verbindung mit einer stark erweiterten Baumbepflanzung wird sowohl in Bezug auf die
Neunutzung als auch in Bezug auf die Grunflachenqualitét als gewinnbringend
angesehen.

Fidchennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan von 1998 stellt eine Nutzung der Landwirtschaft dar. Da es
sich um keine planungskonforme Nutzung des Gebiets handelt, ist eine Anpassung
des Flachennutzungsplans erforderlich. Im Zuge des Bebauungsplanverfahrens der
Innenentwickiung nach § 13a BauGB wird gemé&fR Abs. 2, Nr. 2 der Bebauungspian vor
der Anderung des Flichennutzungsplans aufgestellt. Die geordnete stidtebauliche
Entwicklung des Gemeindegebiets wird nicht beeintréachtigt. Der Flachennutzungspian
wird im Wege der Berichtigung angepasst.

Grundstlucksverhéltnisse

Die zu Oberplanende Fiache befindet sich vollsténdig im Eigentum der Stadt Lahr.
PLANINHALTE

Stadtebauliche Zielsetzung

Das Plangebiet soll dem angrenzenden Seepark als Parkplatz dienen. Gleichzeitig soll
die Flache, die lediglich einen Charakter als ,Restgrun“ aufweist, aufgewertet werden.
Aus @stlicher Richtung ist der Seepark nur (Ober die Unterfihrung unmittelbar am
Plangebiet erschiossen. Mit der Umgestaltung und Neunutzung des Plangebiets geht

somit auch eine Entrée-Situation zum neuen Seepark einher. Die Bezilige beider
Gebiete zueinander sind, anders als zuvor, unmittelbar verknpft.

Art und Maf} der (baulichen) Nutzung
Im Plangebiet sind keine Gebéaude vorgesehen. Die Art der Nutzung beschrankt sich
auf eine offentliche Grunfliche sowie auf eine o&ffentliche Verkehrs- und -

Parkierungsfléache.

Verkehr

.ErschlieBung

Die ErschlieBung des Parkplatzes wird durch zwei Zufahrten bzw. Zugange ermdéglicht.
Die nérdliche ErschlieBung mindet in die Unterfihrungsstrafie, die von der
Breisgaustralle abgeht. Die Zufahrten liegen ca. 20 Meter von der Breisgaustrale
entfernt, sodass ein eventueller Rickstau auf die Breisgaustrale vermieden wird.
AuBerdem befindet sich gegeniiberliegend ein FuBweg in der Breisgaustrale. Die
leichte fuBlaufige Erreichbarkeit des Parkplatzes ist somit sichergestelit.

.2
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Auf der Sud-Ostseite ist der Parkplatz liber eine zweite Zufahrt erschlossen und
durchfahrbar.

2.3.2.Ruhender Verkehr

Der geplante Parkplatz bietet Platz fir mindestens 48 Stellplatze for
Personenkraftwagen, darunter 2 Behindertenstellplatze, und Abstelimdéglichkeiten fur 6
Kraftrader und 10 Fahrrader.

2.3.3.Verkehrsaufkommen

2.4,

24.1.

Aufgrund der Anzaht der Stellptétze und des relativ niedrigen Verkehrsaufkommens in
der BreisgaustraRe wird von  keiner erheblichen  Steigerung des
Strallenverkehrsaufkommens oder Mehrbelastung der nebenliegenden Gebiete durch
StralRenverkehrsldrm ausgegangen.

Bebauungsplan der Innenentwicklung (beschleunigtes Verfahren)

Die 5. Anderung des Bebauungsplans BLOCKSCHLUCK GOTZMANN erfolgt nach
§13a BauGB (Bebauungsplan der Innenentwicklung) unter dem Aspekt der Aktivierung
von innerdrilichen Flachen.

Die Voraussetzungen nach § 13a Abs.1 Satz 2 BauGB werden aufgrund der fehlenden
Uberbaubaren Flache erfullt. § 13a Abs. 1 Satz 3 greift dementsprechend. Auch liegen
keine Beeintrachtigungen von Schutzgitern nach §1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB vor.

Umweltprifung und Umweltbericht

Von einer Umweltpriifung und einem Umweltbericht wird nach § 13a (2) Nr. 1 und § 13
(3) BauGB abgesehen. Aufgrund der getroffenen Festsetzungen der
Bebauungsplandnderung wird nicht von nennenswerten Beeintrachtigungen der
Umwelt ausgegangen.

2.4.2.Sonstige Schutzgiter

Schutzgut erheblich | nicht Bemerkungen
erheblich ,
Tiere, Pflanzen und Die Bestandssituation vor - der
ihre Lebensraume X Planaufsteilung umfasst eine Wiese mit
zwei Baumgruppen mit jeweils 3
Bdumen. Durch die Pflanzung von
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mindestens 12 Baumen wird der Eingriff
als Verbesserung gegentber der
Bestandssituation angesehen.

Boden Versiegelung der  Verkehrsflache.
Parkierungsflache mit
wassergebundenen . Deckschichten
mdéglich. Eingriff wird als unerheblich
angesehen. ,

Wasser Versickerungsflachen weiterhin  vor-
handen. Verbindungskanal auf die
Westseite der B3 aufrechterhalten.
Keine erheblichen Auswirkungen der
versiegelten Flachen auf die
Oberflachenentwésserung zZu
beflrchten.

Luft Keine Verschlechterung der Luftqualitat
ersichtlich,

Klima Keine Verschiechterung des
Mikroklimas ersichtlich.

Landschaftsbild / Dient als Unterstitzungsfiache des

Erholung nebenliegenden  Naherholungsgebiets
~Seepark”. Keine erhebliche
Verminderung des Landschaftsbildes

. beflrchtet.
FFH/Vogeischutz- Die Planung bertihrt keine
Gebiete/Waldbiotop Schutzgebiete.

2.4.3.Friihzeitige Unterrichtung und Erérterung der Offentlichkeit und Trager 6ffentlicher

2.5

Belange

Von einer frihzeitigen Unterrichtung der Offentlichkeit und der Trager offentlicher
Belange wurde nach § 13a (2) Nr. 1 und § 13 (2) Nr. 1 BauGB abgesehen. Die
Tragweite der geplanten Anderungen wurde als nicht weitgreifend genug eingeschéatzt,
als dass eine frithzeitige Unterrichtung und Erdrterung hétte geschehen solien.

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der Behérden erfolgte nach § 3 (2) und § 4 (2)

BauGB.

Kosten

Trager der Baukosten und Unterhaitung ist die Stadt Lahr.

Die einmaligen

Gesamtkosten der BaumaRnahmen werden auf ca. 190.000 Euro geschétzt.
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2.6 Stadtebauliche Daten

Baurechtliche Fidchen des zeichnerischen Teils des Bebauungsplans:

.34,1%

Verkehrsflache (ErschlieBung): ca. 733m? ca
Verkehrsfldche besonderer Zweckbestimmung: ca. 1011 m? ca. 47,0 %
Grunflache: ca. 406 m? ca, 189 %
Bebauungsplangebiet: ca. 2150 m?
Reale Flachenverteilung nach zugrundeliegender Gestaltungsplanung:
Tatséchlich versiegelte Flache: ca. 733,0m* ca.341%
Tatsachlich wasserdurchidssige Oberflache: ca. 597,56m* ca.27,8%
Tatsachliche Grinfldche: ca. 819,5m* ca.381%
Sabine Fink
Stadtbaudirektorin



