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Bebauungsplan MAUERFELD-OST, 4. ÄNDERUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen gemäß § 9 BauGB und BauNVO

R e ch tsg ru n d la g e

B au ge se tzbu ch  (B a uG B ) i.d .F . vo m  2 3 . S e p te m b e r 2 0 0 4 , zu le tz t g e ä n d e rt d u rch G e se tz  

vo m  2 0 . N o ve m b e r 2 0 1 4

B a u nu tzu n gsve ro rd nu n g (B a u N V O ) i.d .F . vo m  2 3 . Ja n u a r 1 9 9 0 , zu le tz t g e ä n d e rt d u rch  

G e se tz  vo m  1 1 . Ju n i 2 0 1 3

P la nze iche n ve ro rd n u n g (P la n zV ) i.d .F . vo m  1 8 . D e ze m b e r 1 9 9 0 , zu le tz t g e ä n d e rt d u rch  

G e se tz  vo m  2 2 . Ju li 2 0 1 1

L a n d e sb a u o rd n u n g (L B O ) i.d .F . vo m  5 . M ä rz 2 0 10 , zu le tz t g e ä n d e rt d u rch G e se tz vo m  

1 1 . N o ve m b e r 2 0 1 4

B u n d e sn a tu rsch u tzg e se tz (B N a tS ch G ) vo m  2 9 . Ju li 2 0 0 9 , zu le tz t g e ä n d e rt d u rch  G e se tz  

vo m  7 . A u g u s t 2 0 1 3

In  E rg ä n zun g  d e r P la n ze ich n u ng  w ird F o lge n d e s fe s tg e se tz t:

0. Abgrenzungen

0 .1 G re n ze  d e s rä u m lich e n G e ltun g sbe re ich s  d e s B e ba u un g sp la n s  

g e m ä ß  §  9  (7 ) B a u G B

0 . 2  V o rg e sch la g e ne  G ru n d stü cksg re n ze

1. Grünfläche (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

Ö ffe n tlich e G rü n flä che m it Z w e ckb es tim m u n g S p o rtan lag e , g e m äß § 9  

(1 ) N r. 1 5  B a u G B

2. Maß der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

2 .1  G rö ß e d e r G ru n d flä ch e n (G R ) d e r b a u lich e n A n la g e g e m ä ß § 1 9 (2 ) 

B a u N V O

GR 2 .1 .1 A u f d e r G rü n flä ch e m it Z w e ckbe s tim m u n g S p o rta n lag e is t e in e b a u lich e  

400 m 2 A n lag e  m it e in e r G ru n d flä ch e  vo n m a x im a l 4 0 0  m 2 zu lä ss ig .

2 .2  H ö he  d e r b a u lich e n  A n lag e  (G e b ä u d e h ö h e ) g e m ä ß  §  1 8  B a u N V O

GH 170 m 

ü. NN
F ü r b a u lich e A n lag e n in d e r G rü n flä ch e m it Z w e ckb es tim m u n g  

S p o rta n la ge is t e in e H ö he b is m a x im a l 1 7 0 m  ü b e r N N  a ls H ö ch s tm a ß  

zu läss ig .
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3. Bauweise, überbaubare und nicht überbaubare Grundstücks­
flächen, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)LKJIHGFEDCBA

3 .1  ü b e rb a u b a re G ru n d s tü cks flä ch e , B a u g ren ze g e m ä ß § 2 3 (1 u n d 3 ) 

B a u N V O

B a u g re n ze

In n e rh a lb d e r B a u g re nze is t e in , d e r V e re in sn u tzu n g d ien e nd e s , 

G e b ä u d e m it U m k le ide - u n d S a n itä rrä u m e n zu läss ig . E ine a llg em e in  

zug än g lich e S ch a n k- u n d S p e ise g as ts tä tte is t im g e sa m ten  

G e ltu n gsb e re ich  n ich t zu lä ss ig .

4. Flächen für Nebenanlagen sowie Flächen für Stellplätze und
Garagen (§ 9 (1) Nr.4 und 22 BauGB)

4 .1  F lä ch e n fü r S te llp lä tze  u n d G a ra g en  g e m ä ß  §  1 2 B a u N V O

S te llp lä tze s in d im  g e sam te n G e ltu n g sb e re ich g e m ä ß § 1 2 (6 ) B a u N V O  

n u r in n e rha lb d e r B a ug re nze n u n d a u f d e n g e so n d e rt a u sg ew iese n e n  

F lä ch e n zu läss ig . G a ra ge n  s in d im  G e ltu n g sb e re ich  u n zu lä ss ig .

5. Verkehrsflächen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

5 .1  Ö ffe n tliche  V e rke h rs flä ch e

6. Hinweise und nachrichtliche Übernahme von nach anderen gesetz­
lichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB)

6 .1  R eg ie ru ng sp rä s id ium  S tu ttg a rt, L a n de sa m t fü r D e n km a lp fle g e

S o llten  b e i d e r D u rch fü h ru n g d e r M a ß n a h m e a rch äo log isch e  F u n de  o d e r 

B e fun d e e n td e ck t w e rde n , sin d g e m äß § 2 0 D S ch G d ie

D e nkm a lb e hö rd e (n ) o d e r d ie G e m e in d e u m g eh e nd zu b e n a ch rich tig e n . 

A rch ä o lo g isch e F u n d e (S te in w e rkze ig e , M e ta llte ile , K e ra m ik re s te , 

K n o che n , e tc .) s in d b is zu m  A b la u f d e s v ie rte n W e rk ta g e s n a ch d e r 

A nze ige in u n ve rä n d e rte m Z u s ta n d zu e rha lten , so fe rn n ich t d ie  

D en km a lsch u tzbe hö rd e  o d e r d a s R e g ie run g sp rä s id iu m  S tu ttg a rt, R e fe ra t 

8 4 - A rch äo lo g isch e D e n km a lp fle g e m it e in e r V e rkü rzu n g e in ve rs ta n d e n 

is t. A u f d ie A h n d un g vo n O rd n un g sw id rigke iten  g e rn . § 2 7 D S ch G  w ird  

h ing e w ie se n . B e i d e r S ich e ru n g u n d D o ku m e n ta tio n a rch ä o lo g isch e r 

S u bs tan z is t zu m ind e s t m it ku rz fr is tig e n L e e rze ite n im  B a u a b la u f zu  

re ch n en .
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6 .2  D eu tsche  B a h n  A G

G e g en ü be r d e r D B N e tz A G  w e rd en ke ine S ch u tz -, E n tsch ä d ig u n g s­

o d e r so n s tig e  A n sp rü che  a u s Im m iss io n e n  o d e r so n s tig e n A u sw irku n g e n  

d e s V o rh a b e n s u n d d e s B e trie be s d e r E ise n ba h ns tre cke  b e g rü n d e t, d ie  

ü b e r d a s S chu tzn ive a u h ina u sg eh e n , d a s zu m  Z e itp u n k t d e r O ffe n la g e  

d e r U n te rlag e n im  P lan fe s ts te llu ng sve rfa h re n (vg l. B V e rw G N V w Z -R R  

2 0 02 , 1 7 8 ) b zw . b e i e ine m  g e s tu fte n  P la n u n gsvo rg a n g zu m  Z e itp u n k t d e r 

ra u m o rdn e rische n B e s tä tigu n g d e r T ra sse n fü h ru n g  (vg l. B V e rw G  N V w Z  

2 0 0 3 2 0 7 , 2 0 8 ) e n tsp re ch e nd d e n g e se tz lich e n B e s tim m u n ge n zu  

g ew äh ren  is t.

6 .3  N e tze  M itte lba d e n  G m b H

D ie S tro m ve rso rg u n g d e s g e p lan ten G e b äu d es is t d u rch d a s d o rt 

vo rh a n d en e 0 ,4 -kV -N e tz s ich e rg e s te llt. D e r N e ua n sch lu ss  is t re ch tze itig  

vo n  e in e r E le k tro fa ch firm a  zu  b e a n tra g en .

N a ch rich tlich  w ird  d ie  im  L a g e p la n d a rg e s te llte  2 0 -kV -V e rso rg u ng s tra sse  
in d e n B e b a uu n g sp la n a u fg e n o m m e n . D ie  L e itu ng e n  s ind b e i B a u m a ß ­

n a h m e n e n tsp rech e n d  zu  b e a ch te n .

6 .4  R e g ie ru n g sp rä s id iu m  F re ib u rg , L a n d esa m t fü r G e o lo g ie , R o h s to ffe u n d  

B e rg b a u (L G R B )

Geologie

M it e in e m  k le in rä u m ig d e u tlich  u n te rsch ie d lich en  S e tzu n g sve rh a lte n d e s  
U n te rg ru n d e s is t zu re ch n en . G g f. vo rh a n d e n e o rg a n isch e A n te ile  

kö n n e n zu zu sä tz lich e n b a u te ch n isch e n E rsch w e rn isse n fü h ren . D e r 

G ru nd w a sse rflu ra bs ta n d ka n n  b a u w e rks re le va n t se in .

B e i e tw a ige n g e o te chn isch en F ra g e n im  Z u g e d e r w e ite re n P la n u n g e n  

o d e r vo n B a u a rb e ite n (z .B . zu m g e n au e n B a u g ru n d a u fb a u , zu  

B od en ke nn w e rte n , zu r W a h l u n d T ra g fäh ig ke it d e s G rü n d u ng h o rizo n te s , 
zu m  G ru n dw a sser, zu r B a ug ru be n s iche ru ng ) w e rd e n o b je k tb ezo g e n e  

B au gru nd un te rsuchu ng en  g e m äß  D IN  E N 1 9 9 7-2 b zw . D IN  4 0 2 0 d u rch  

e in p riva te s In g e n ie u rb ü ro e m p fo h le n . F e rn e r w ird  d a ra u f h ing e w ie se n , 

d a s s im  A n h ö run g sve rfa h re n d e s L G R B a ls T rä g e r ö ffe n tlich e r B e la n g e  

ke in e  fa ch te chn isch e  P rü fu n g  vo rg e le g te r G u ta ch te n o d e r vo n  A u szü g e n  

d a ra u s  e rfo lg t.

6 .5  L a n d ra tsa m t O rte n a uk re is , A m t fü r W a sse rw irtsch a ft u n d  B o d en sch u tz

Vermerk zu Hochwasserschutz

H o ch w a ss e rg e fä h rd e te s G e b ie t (H Q e x tre m ), b e i d e sse n B e b au u n g b e ­
so n d e re b a u lich e V o rke h ru n g e n g e ge n ä u ß e re E inw irku n g en o d e r b e ­

so n d e re b a u lich e S ich e run g sm a ß na h m en g e ge n N a tu rg e w a lte n  

e rfo rd e rlich  w e rde n  kö n n e n .
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6.6 AltlastenLKJIHGFEDCBA

W e rde n b e i E rd a rbe iten u n ge w öh n lich e F ä rb u n g e n u n d /o d e r G e ru ch s ­

e m iss io n e n (z .B . M in e ra lö le , T e e r, ...) w a hrg e no m m en , so  is t u m g eh e nd  

d a s L a n d ra tsa m t O rte n a u k re is (A m t fü r U m w e ltsch u tz ; A m t fü r W a sse r­

w irtsch a ft u n d B o d e nsch u tz ) zu u n te rrich te n . A u sh u ba rb e iten  s ind a n  

d ie se r S te lle  so fo rt e in zu s te lle n .“

7. Nutzungsschablone

A rt d . b a u lich e n  N u tzun g D a ch fo rm

G R G H

S ta d tb a u d ire k to rin
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S ta d t L a h r
S ta d tp la n u n g s a m t

2 9 .0 6 .2 0 1 5  

A z . : H a

B e b a u u n g s p la n  M A U E R F E L D -O S T , 4 . Ä N D E R U N G  in  L a h r

Örtliche Bauvorschriften gern. § 74 LBO i.V. m. § 9 (4) BauGB

R e c h ts g ru n d la g e n :

-  B a u g e s e tz b u c h  (B a u G B ) in  d e r F a s s u n g  v o m  2 3 . S e p te m b e r 2 0 0 4 , z u le tz t g e ä n d e r t  

d u rc h  G e s e tz  v o m  2 0 . N o v e m b e r  2 0 1 4

-  L a n d e s b a u o rd n u n g  (L B O ) in  d e r F a s s u n g  v o m  5 . M ä rz  2 0 1 0 , z u le tz t g e ä n d e r t d u rc h  

G e s e tz  v o m  1 1 . N o v e m b e r  2 0 1 4

-  B u n d e s n a tu rs c h u tz g e s e tz  (B N a tS c h G ) v o m  2 9 . J u l i 2 0 0 9 , z u le tz t g e ä n d e r t d u rc h  G e s e tz  

v o m  7 . A u g u s t  2 0 1 3

1. Äußere Gestaltung baulicher Anlagen

1 .1  D a c h fo rm e n

F D  E s  s in d  n u r  F la c h d ä c h e r  u n d  f la c h g e n e ig te  D ä c h e r  (b is  1 0 ° )  z u lä s s ig .

5 0 %  d e r D a c h flä c h e n s in d m it e in e r e x te n s iv e n D a c h b e g rü n u n g  

(S u b s t ra td ic k e  m in d . 1 0  c m ) z u  v e rs e h e n . N ic h t  b e g rü n te  D a c h f lä c h e n  s o w ie  

S o la r - /P h o to v o lta ik a n la g e n  s in d  m it b le n d f re ie n  M a te r ia l ie n  a u s z u fü h re n .

2. Stellplätze und Zufahrten

2 .1  F lä c h e n  fü r S te llp lä tz e  u n d  Z u fa h r te n  s in d , e b e n s o  w ie  ih re  T ra g s c h ic h te n ,  

v e rs ic k e ru n g s fä h ig  a u s z u b ild e n , b e is p ie ls w e is e  m it R a s e n g it te r -  o d e r  R a s e n ­

fu g e n p f la s te r . S ie  s in d  in te n s iv  e in z u g rü n e n .

3. Gestaltung von Freiflächen

3 .1  G e s ta ltu n g  u n d  N u tz u n g  u n b e b a u te r  F lä c h e n

U n b e b a u te  F lä c h e n  s in d  g ä r tn e r is c h  a n z u le g e n  u n d  d a u e rh a f t z u  e rh a lte n .

F lä c h e n v e rs ie g e lu n g e n fü r Z u w e g u n g e n u n d T e rra s s e n s in d z u lä s s ig ,  

m ü s s e n  je d o c h  a u f d a s  e r fo rd e r l ic h e  M a ß  b e s c h rä n k t u n d  z u r  N ie d e rs c h la g s ­

v e rs ic k e ru n g  m it  G e fä l le  z u  d e n  a n g re n z e n d e n  G rü n f lä c h e n  a n g e le g t  w e rd e n .

3 .2  E in fr ie d u n g e n

Z u  b e n a c h b a r te n  G rü n f lä c h e n  s in d  E in f r ie d u n g e n  m it e in e m  Z a u n  o d e r  e in e r  

H e c k e  b is  2 ,0 0  m  H ö h e  ü b e r  d e m  a n s te h e n d e n  G e lä n d e  z u lä s s ig .  Z ä u n e  s in d  

z u  b e g rü n e n . H e c k e n  s in d  d a u e rh a f t  z u  p f le g e n  u n d  z u  u n te rh a lte n . M a u e rn  

s in d  n ic h t z u lä s s ig .



3 .3 F re if lä c h e n g e s ta ltu n g s p la n

M it d e m  B a u g e s u c h  is t  g e rn . §  1 (5 )  B a u v o r la g e n v e ro rd n u n g  e in  F re if lä c h e n ­

g e s ta ltu n g s p la n e in z u re ic h e n , a u s d e m  L a g e , U m fa n g , G rö ß e d e r  

B e p f la n z u n g , B a u m a r te n , G e lä n d e m o d e ll ie ru n g  s o w ie  M a te r ia la n g a b e n  z u r  

S te llp la tz -  u n d  Z u fa h r ts b e fe s t ig u n g  z u  e rs e h e n  is t . E r w ird  B e s ta n d te i l d e r  

B a u g e n e h m ig u n g .

S a b in e  F in k  

S ta d tb a u d ire k to r in


