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Bebauungsplan MAUERFELD-OST, 4. ANDERUNG

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 BauGB und BauNVO

Rechtsgrundlage
Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 20. November 2014

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 11. Juni 2013

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. Juli 2011

Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 5. Marz 2010, zuletzt geandert durch Gesetz vom
11. November 2014

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 7. August 2013

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
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Abgrenzungen

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
gemal § 9 (7) BauGB

Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze

Griinflache (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

_Offentliche Griinfliche mit Zweckbestimmung Sportanlage, gemaR § 9

(1) Nr. 15 BauGB

MaR der baulichen Nutzung _ (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

Grolke der Grundflachen (GR) der baulichen Anlage gemall § 19 (2)
BauNVO

Auf der Grinflache mit Zweckbestimmung Sportanlage ist eine bauliche
Anlage mit einer Grundflache von maximal 400 m? zulassig.

Hohe der baulichen Anlage (Gebaudehohe) gemalt § 18 BauNVO
Fir bauliche Anlagen in der Grinflache mit Zweckbestimmung

Sportanlage ist eine Hohe bis maximal 170 m Uber NN als Héchstmal
zulassig.



3.1

4.1

5.1

6.1

Bauweise, iiberbaubare und nicht iliberbaubare Grundstiicks-
flachen, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Uberbaubare Grundstiicksflache, Baugrenze gemall § 23 (1 und 3)
BauNVO

Baugrenze

Innerhalb der Baugrenze ist ein, der Vereinsnutzung dienendes,
Gebaude mit Umkleide- und Sanitarraumen zuléssig. Eine allgemein
zugangliche Schank- und Speisegaststatte ist im gesamten
Geltungsbereich nicht zulassig.

Flaichen fir Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und
Garagen (§ 9 (1) Nr.4 und 22 BauGB)

Flachen fir Stellplatze und Garagen gemaf § 12 BauNVO

Stellplatze sind im gesamten Geltungsbereich gemal § 12 (6) BauNVO
nur innerhalb der Baugrenzen und auf den gesondert ausgewiesenen
Flachen zulassig. Garagen sind im Geltungsbereich unzulassig.

Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr.11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflache

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetz-
lichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB)

Regierungsprasidium Stuttgart, Landesamt flir Denkmalpflege

Sollten bei der Durchfiihrung der Ma3hahme archaologische Funde oder
Befunde entdeckt werden, sind gemalR § 20 DSchG die
Denkmalbehdrde(n) oder die Gemeinde umgehend zu benachrichtigen.
Archéologische Funde (Steinwerkzeige, Metallteile, Keramikreste,
Knochen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der
Anzeige in unverandertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die
Denkmalschutzbehérde oder das Regierungsprasidium Stuttgart, Referat
84 - Archaologische Denkmalpflege mit einer Verkiirzung einverstanden
ist. Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten gem. §27 DSchG wird
hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumentation archaologischer
Substanz ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauablauf zu

. rechnen.



6.2

6.3

6.4

6.5

Deutsche Bahn AG

Gegenlber der DB Netz AG werden keine Schutz-, Entschadigungs-
oder sonstige Anspriche aus Immissionen oder sonstigen Auswirkungen
des Vorhabens und des Betriebes der Eisenbahnstrecke begriindet, die
(ber das Schutzniveau hinausgehen, das zum Zeitpunkt der Offeniage
der Unterlagen im Planfeststellungsverfahren (vgl. BVerwG NVwZ-RR
2002, 178) bzw. bei einem gestuften Planungsvorgang zum Zeitpunkt der
raumordnerischen Bestéatigung der Trassenfihrung (vgl. BVerwG NvwZ
2003 207, 208) entsprechend den gesetzlichen Bestimmungen zu
gewahren ist.

Netze Mittelbaden GmbH

Die Stromversorgung des geplanten Gebaudes ist durch das dort
vorhandene 0,4-kV-Netz sichergestellt. Der Neuanschluss ist rechtzeitig
von einer Elektrofachfirma zu beantragen.

Nachrichtlich wird die im Lageplan dargestellte 20-kV-Versorgungstrasse
in den Bebauungsplan aufgenommen. Die Leitungen sind bei Baumaf}-
nahmen entsprechend zu beachten.

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fir Geologie, Rohstoffe und
Bergbau (LGRB) v

Geologie

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des
Untergrundes ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile
kénnen zu zusatzlichen bautechnischen Erschwernissen fithren. Der
Grundwasserflurabstand kann bauwerksrelevant sein.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen
oder von Bauarbeiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu
Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Griindunghorizontes,
zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen gema DIN EN 1997-2 bzw. DIN 4020 durch
ein privates Ingenieurblro empfohlen. Ferner wird darauf hingewiesen,
dass im Anhorungsverfahren des LGRB als Trager offentlicher Belange
keine fachtechnische Priifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen
daraus erfolgt.

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz
Vermerk zu Hochwasserschutz

Hochwassergefahrdetes Gebiet (HQextrem), bei dessen Bebauung be-
sondere bauliche Vorkehrungen gegen &ullere Einwirkungen oder be-

sondere bauliche Sicherungsmallnahmen gegen Naturgewalten
erforderlich werden kénnen.



6.6 Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineraldle, Teer, ...} wahrgenommen, so ist umgehend
das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz; Amt fiir Wasser-

~wirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.”

7. Nutzungsschablone
Art d. baulichen Nutzung Dachform
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Sabine Fink
Stadtbaudirektorin
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Bebauungsplan MAUERFELD-OST, 4. ANDERUNG in Lahr
Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO i.V. m. § 9 (4) BauGB

Rechtsgrundiagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom 23. September 2004, zuletzt gedndert
durch Gesetz vom 20. November 2014

Landesbauordnung (LBO) in der Fassung vom 5. Marz 2010, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 11. November 2014

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 7. August 2013
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3.2

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachformen

Es sind nur Flachdacher und flachgeneigte Décher (bis 10°) zuléssig.

50% der Dachflachen sind mit einer extensiven Dachbegriinung

(Substratdicke mind. 10 cm) zu versehen. Nicht begrlinte Dachfldchen sowie
Solar-/Photovoltaikantagen sind mit blendfreien Materialien auszufihren.

Stelipliitze und Zufahrten

Flachen fir Stellpidtze und Zufahrten sind, ebenso wie ihre Tragschichten,
versickerungsféhig auszubilden, beispielsweise mit Rasengltter- oder Rasen-
fugenpflaster. Sie sind intensiv einzugrinen.

Gestaltung von Freifléchen

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen

Unbebaute Flachen sind gartnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.
Flachenversiegelungen fiir Zuwegungen und Terrassen sind zuléssig,
mussen jedoch auf das erforderliche MaR} beschréankt und zur Niederschiags-
versickerung mit Gefélle zu den angrenzenden Grinflachen angelegt werden.
Einfriedungen

Zu benachbarten Grunfidchen sind Einfriedungen mit einem Zaun oder einer
Hecke bis 2,00 m Hohe lber dem anstehenden Geldnde zulassig. Zaune sind

zu begrinen. Hecken sind dauerhaft zu pfiegen und zu unterhalten. Mauern
sind nicht zulassig.



3.3 Freiftichengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch ist gem. § 1 (5) Bauvorlagenverordnung ein Freifidchen-
gestaltungsplan einzureichen, aus dem Lage, Umfang, Grofle der
Bepflanzung, Baumarten, Gelandemodelfierung sowie Materialangaben zur
Stellplatz- und Zufahrtsbefestigung zu ersehen ist. Er wird Bestandteil der
Baugenehmigung.

Sabine Fink
Stadtbaudirektorin



