Ortliche Bauordnung

fir die Aufbaugebiete in den Gewannen "Breite Salzbrunnmatt',
"Bannstocke", "Rotzénberg", "Schulzentélele" und "Langenstiick"

der Gemeinde Sulz vom * 13. Mrz 1957

Aufgrund der §§ 10 bis 13, 49 Abs. 1 des Polizeigesetzes vom
21.11.1955 (GesBl. S.249), i.d.F. vom 23.1.1956 (GesBl.S.3) und
30,1.1956 (GesBl. S.6) i.V.m. § 1 der 3. DVO hierzu vom 1.4.1956
(GesBl. 5.86), ferner aufgrund der §§ 87a, 108 Ziff. 2, 116, 130
des Bad.Polizeistrafgesetzbuches vom 30.10.1863 mit seinen An-
derungen, der £§ 366 Ziff. 10 und 367 Ziff. 15 des Strafgesetz-
buches, sowie aufgrund der §§ 2, 12, 20 Abs. 4, 32 Abs. 1, 33 4Abs.
4, 109 und 123 Abs. 4 der Bad.landesbauvordnung i.d.F.d.Bek. vom
26.7.19%35 (GVBl. £.187), in Verbindung mit der Bad.Gesundheitsver-
ordnung vom 23.12.1908 (GVBl. S.685), §§ 2 und 3 der VO iiber Bau-
gestaltung vom 10,11.1936 (RGBl. I S5.938), der Bad.VollzVO. zur
BaugestaltungsV0 vom 23.1.1937 (GVBl. £.15), §§ 1 und 2 der VO
iiber die Regelung der Bebauung vom 15.2.19%6 (RGBl ISs. 104>3sowic
§§ 8, 9, 42 und 43 des Bad. Aufbaugesetzes vom 25. ll 1949 (Bad.
GVBl. 1950 £.29) werden mit Zustimmung des Gemeindcrats der Gemein-
de Sulz fiir die Aufbaugebiete in den Gewannen "Bréite Salzbrunn-
matt", "Bannstécke", "Rotzenberg", "Schulzentalele" und "Langen-
stiick" folgende |

Bebauungsvorschriften
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erlassen:

§1
Geltungsbereich
Die Bebauungsvorschriften gelten fiir die in den am
von Landratsamt Lahr festgestellten Straflen- und Baufluchten-
plinen mit blauver Farbe umrandeten Gebiete und bilden mit diesen
zusammen sowie den Gestaltungsplédnen den Teilbebauvungsplan fiir
die obigen Gewanne des Gemeindegebiets.




§ 2
Bagggnehmigggg

1. AuBer fiir die nach § 123 Abs. 1 der Landesbauordnung (LBO) ge-
nehmigungspflicht igen Bauarbeiten ist vorherige Genehmigung
der Baupolizeibehtrde erforderlich fiir die in § 12% Abs. 2
Buchstabend) und e) LBO genannten Bauten, wie Garagen,Schup-
pen, Garten- und Feldh&uschen, Geschirrhiitten, Kleintierstiélle,
Hilhnerstdlle und fiir die in Abs. 2 Buchst. g) angefiihrten
Einrriedigungen abseits der offentl .Viege, wenn diese aus
Hauerwerk oder Beton oder aus sonstigem undurchsichtig ange-
ordneten Materiai bestehen, sowie fiir Anderungen am AuBeren
der Gebdude, fir innere Umbauten und Instandsetzungen, bei
denen neue Wénde und Wande anderer Stédrken,sowie Massivdecken

_ eingebaut werden.

2..Ebenso bedarf das Verputzen, Schlémmen und Anstreichen der

Gebédude der vorherigen Genehmigung der Baupolizeibehdrde.

§ 3

Form und Inhalt der Planvorlagen
Die Baugesuche miissen die Ansichten sé@mtlicher Gebiudeseiten
"enthalten (§ 126 LBO). Im Plan der StraBenansicht sind auch
die Ansichten der Nachbarhiuser dazustellen, aus denen die
Dinfligung des geplanten GebiZudes in seiner Umgebung drsicht-
lich ist. Fiir Bauvorhaben in unebenem Geldnde ist ein Gélénde-
schnitt beizufiigen.

§ 4
Zuléssige Uberbauung
Die Uberbauung eines Grundstiicks darf nicht mehr als 30 % der
Grundstiicksflédche betragen.Hof- und Gartenfléchen eoilen mSg-i
lichst zusammenh@ngend sein.

§.5
Gebédudestellung und Abstand
1. Fiir die Stellung der einzelnen Wohngebdude und zul@ssige
GeschoBzahl gelten die linzeichnungen im Gestaltungsplan,
MaBstab 1 : 1 000.Die Richtung der Firstlinien der Gebdude
miissen so, wie sie im Gestaltungsplan festgestellt sind,
eingehalten werden.
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2. Auch der Abstand der Gebdude richtet sich nach den Einzeich-
nungen im Gestaltungsplan; er darf von Geb&ude zu Gebdude nicht
weniger als é;OO m und vom Gebdude zur Nachbargrenze nicht weni-
ger als %556 m betragen. § 31 Abs. 1 LBO bleibt hiervon unbe-
rihrt. '

§ 6
Gliederung und Art der Gebdude

1. In den Baugebieten diirfen nur Wohngebdude mit den dazugehdrigen
Nebengebéduden (Schuppen, Abstellraum) erstellt werden.Zﬁ den
Wohnh&usern konnen nach Beadarf je ein Schopf mit Kleintier-
stall erbaut werden, die formal einwandfrei gestaltet und in
gutem Verh#ltnis zum Vohngebdude stehen miissen.

2. Sémtliche Nebengebiude, auch die Ukonomie und gewerblichen Tei-
le der Gebdude, sowie Garagen miissen mit Riicksicht auf eine
einwandfreie bauliche Gestaltung mit den Wohngebduden unter
einem Dach vereinigt oder aber mit diesen in einem guten bauli-
chen Zusammenhang gebracht werden:

3. Vor- und Anbauten sind nur zulissig, wenn sie im angemessenen
AuBenverhdltnis zum Geb&ude stehen und in ihrer Erscheinung
und Gestaltung eindeutig als zum Hauptgebiude gehirig ange-
sprochen werden kdénnen.

4, Doppelhduser sind nicht vorgesehen.Sie konnen im Einzelfall aus-
nahmsweise gestattet werden, wenn sie architektionisch einheit-
lich ausgebildet, den Nachbargebiuden angepasst und méglichst
gleichzeitig errichtet werden.

§ 7
" Sockel- und TraufhShe
In den vorhandenen Bauliicken sind Sockel- und Traufhthe den be-
stehenden Gebduden anzugleicheniIn Neubaugebieten soll die Sockel-
hhe auf 0,90 m beschrénkt bleiben.

e 8§ 8
- GeschoBzahl und Dachform _
1. Entlang der LandstraBe II.Ordnung sind Gebdude mit zwei Vollge-
schossen zu erstellen, im iibrigen Baugebiet ist nur eingeschos-

sige Bauweise vorgesehen.
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2., Eingeschossige Héuser kdnnen einen Kniestock erhalten.Die
Ausfilhrung des Kniestockes kann bis zu einer HGhe von
0,80 m, gemessen zwischen Oberkante Erdg@schoBdecke und
Oberkante der Kniestockpfette, zugelassen werden.

3. Die Geb#ude sind mit Satteldichern mit 48-50° Neigung aus-
zufiihren, wobei im eingzelnen fiir die Dachform und First-
richtung die Angaben im Gestaltungsplan maBgebend sind.
Zweigeschossige Gebdude kOnnen ig Finzelfall mit einer
Dachneigung von‘50° ausgefiihrt werden.

4, Zur besseren Raumausniitzung und Belichtung im Dachgescth
der eingeschossigen Bauten sind Dachaufbauten zulissig;
die miissen jedoch auf 1/2 bis 1/3 der jeweiligen Gebidude-
lédnge beschrankt bleiben.Fermer sind sie auf der Dach-
fliche so zu verteilen, daB eine harmonische Virkung eng-
steht. | : '
Die Seitenansichten der Aufbauten sollen in Farbe und Ma-
terial mit der Dachdeckung iibereinstimmen.

5. Mir die Dachdeckung sind engobierte Biberschwinze zu ver-
wenden. '

§9
Fensterdoffnungen

Die Fensterdffnungen sind in der Verteilung und GrdBe dem

MaBstab des Gebdudes und der Einheitlichkeit des StraBenwesens

anzupassen und mdglichst mit Klappliden zu versehen.Die Fen-

dter sind tunlichst gleichartig aufzuteilen.Verschiedene Fen-
stergréBen am gleichen Gebidude sind zu vermeiden.

§ 10
AuBenputz
Neuerstellte CGebédude sind spatestens nach Ablauf eines Jahres
nach dem Beziehen auBen mit einem hellen Farbputz zu versehen.
Aufdringlich wirkende Farbtdne sind untersagt.

§ 11
Binfriedigungen, Stilitzmauern, Béschungen
1. Bei Auffiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick darf
die Gestalt des natiirlichen Gelandes nicht beeintréchtigt
werden.Bei Anlage von Stiitzmauern,Bischungen und dergl.
muB auf die Nachbargrundstiicke Riicksicht genommen werden.
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Die Einfriedigungen sind fiir die einzelnen StraBenzlige ein-
heitlich zu gestalten.

Ihre Gesamthoéhe darf das MaB von 1,00 m nicht {iberschreiten.
Gestattet sind:

" Sockel 0,20 m hoch aus Naturstein oder Beton.

3.

Zgéune mit 1,00 m hohen halbrunden Holzern -senkrecht - oder
in Form eines Scherengitters ohne Heckenhlnterprlanzung.

Zdune aus kréaftigem quadratischem Drahtgeflecht (Wellengltter—
form) im Rahmen aus VWinkeleisen mit Heckenhinterplanzung.

Als Hecken sind mdglichst bodenstindige Straucher anzupflan-
zen. ;

In bebauten StraBenziigen (bei Baulucken) sind die Einfriedi-
gungen denen der Nachbargrundstiicke anzupassen.

Die Verwendung von Stacheldraht als StraBeneinfriedigung ist
nicht gestattet.

§ 12

nntwasserung — Abwasserbeseitigung

Sobald eine Ortliche zentrale Abwasserleitung wvorhanden ist,
muB jedes zu Wohn-,Arbeits- oder Wirtschaftszwecken beniitzte
Gebdude an die Abwasserleitung angeschlossen werden.Bis zu di
sem Zeitpunkt sind die Regenwisser in die StraBenrinne,Brauct
und Kiichenwisser in wasserdichte Gruben zu leiten.Grubeniiber
l8ufe sind strengstens verboten.

Abortabwédsser diirfen nur nach vorheriger Klarung durch eine
vorschriftsméBige Hauskl&ranlage in die Kanalisation abgele.
werden.VWo Abzugsgriben mit reichlicher Wasserfiihrung vorhande.
sind, konnen Uberliufe aus Kléranlagen gestattet werden.Fir
sémtliche Kl&dranlagen ist die vorherige wasserpolizeiliche Ge-
nehmigung einguholen.Der entsprechende Antrag ist iber die
Gemeinde beim Landratsamt einzureichen.

§ 13
Baudispense

Ausnahmen von zwingenden Bestimmungen dieser Bauordnung sind zu-
ldssig.Uber sie entscheidet im Einzelfall die Baupolizeibehdrde
gem. § 4 Abs. 2 der LBO nach vorheriger Zustimmung des Gemeinde-

rats.
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§ 14
Strafbestimmungen

Zuwiderhandlungen gegen diese Bebauungsvorschriften werden
mit Geldstrafe bis zu Dl 150,~ oder mit Haft bestraft.
AuBerdem bleiben der Baupolizeibehorde bei vorschrifts-
widriger Bauvausfiihrung die Zwangsmafregeln des § 116

Abs. 2 des PolStGB in Verbindung mit dem Polizeigesetz

vorbehalten.

§ 15

Schlulbestimmungen , . Sieth z & |
Diese Bebauungsvorschriften treten am _%M Kraft.

Labyr, den.1.3. Mrz_ 1957
ndtatsamt -z <4 -
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