12. September 2012
Stadt Lahr AZ: Da

Stadtplanungsamt

Bebauungsplan ALTSTADTQUARTIER 36 - Rappentorgasse,
1. Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaf § 9 (1) BauGB und BauNVO

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23. September 2004, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 22. Juli 2011

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993

- Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990

- Landesbauordnung (LBO)i. d. F. vom 5. Marz 2010 :

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 6. Oktober 2011

0. Abgrenzungen

E:] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gemal § 9 (7) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

m Kerngebiet gemaR § 7 BauNVO

1.1 Gem. § 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO sind sonstige Wohnungen allgemein zulassig.

1.2 Gem. § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO sind im Kerngebiet die nach § 7 Abs. 2 Nr. 5 zulassigen
Tankstellen im Zusammenhang mit Parkhdausern und Groftgaragen nicht zulassig.

1.3 Gem. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und Abs. 9 BauNVO sind die gem. § 7 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO
ausnahmsweise zulassigen Tankstellen nicht zulassig.

Hinweis: Die Zulassigkeit von Vergniigungsstatten nach § 7 Abs. 2 Nr. 2 BauNVO richtet sich nach
dem Bebauungsplan ,Vergnigungseinrichtungen und andere in der Innenstadt” sowie
der 1. Anderung dieses Bebauungsplanes.

2. MaR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) gemal §§ 16, 17 und 19 BauNVO

1,0 Es gilt die im Nutzungsplan eingetragene GRZ.

2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) gemaR §§ 16, 17 und 20 BauNVO

3,0 Es gilt die im Nutzungsplan eingetragene GFZ.
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Zahl der Vollgeschosse gemaf} § 20 BauNVO

Anzahl der Vollgeschosse als Hochstmal.

Hohe der baulichen Anlagen gemaf § 16, 18 BauNVO

Parallel zum Urteilsplatz, in einer Bautiefe von 14 m, darf die Traufhohe max. 10m
betragen.

Im Ubrigen Geltungsbereich mit der Zulassigkeit von 4 Vollgeschossen ist eine Traufhohe
von max. 13 m zulassig.

Unterer Bezugspunkt ist die an das jeweilige Baugrundstiick angrenzende o&ffentliche
StralRe. Als oberer Bezugspunkt gilt der Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der
traufseitigen Dachhaut.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen §9 (1) Nr. 2 BauGB
Bauweise gemaf § 22 BauNVO

Es wird eine geschlossene Bauweise nach § 22 Abs. 3 BauNVO festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO

Baugrenze

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung
-Offentliche Verkehrsflache-

Hinweise und. nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen § 9 (6) BauGB

Gebaude, die dem Denkmalschutz unterliegen.

Regierungsprasidium Freiburg, Abteilung Wirtschaft, Raumordnung, Bau-, Denkmal- und
Gesundheitswesen

Archéaologische Denkmalpflege:

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (auftretende
Funde) das Regierungsprasidium, Referat 25 Denkmalpflege/Archaologische
Denkmalpflege, unverziiglich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in
diesem Gebiet zu Tage treten.

Regierungsprasidium Freiburg, Landespolizeidirektion

Das Plangebiet liegt ca. 4.700 m stidostlich des Flughafenbezugpunktes des
Sonderflughafens Lahr in dessen Bauschutzbereich. Ca. 900 m 6stlich befindet sich der
Dachlandeplatz des Ortenauklinikums Lahr.

Fir das Aufstellen von Baukranen, die eine Gesamthohe von 30 m Uberschreiten ist eine
Krangenehmigung durch die zivile Luftfahrtbehorde erforderlich.

Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau

Das Plangebiet befindet sich gem. geologischer Karte innerhalb der Verbreitung von
Junger Talflillung der Schutter Giber vermutlich tertidren Gesteinen. In der Jungen
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Taiftllung kdnnen laut Erfduterungen zur Geologischen Karte ,Sumpftone®, d.h.
organisch gepragte Sedimente, nicht ausgeschlossen werden.

Mit einem kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten sowie einem
bauwerksrelevanten Grundwasserflurabstand muss gerechnet werden. Organisch
gepragte Sedimente sind Ublicherweise nicht fir die Abtragung von Bauwerkslasten
geeignet.

Fur Neubauten werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gem. DIN 4020
empfohlen. ‘

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/ oder Geruchsemissionen (z.B.
MineralGle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis
(Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an
dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenschutz:
Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen nur bei schwach feuchtem
Boden oder niederschiagsfreier Witterung erfolgen. Bauwege und Baustraen sollten nur

dort angelegt werden, wo spater befestigte Flachen liegen sollen.

Nutzungsschablone

Baugebiet Zahl der Voligeschosse
Grundflachenzahi Geschossflachenzahl
Bauweise '

Stadtbaudirektorin
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1. Anderung

Ortliche Bauvorschriften gemag § 74 LBO i.V. mit § 9 (4) BauGB

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23. September 2004, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 22. Juli 2011

- Landesbauordnung (LBO)i. d. F. vom 5. Marz 2010

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachflachen

Dachflachen in der Nutzungsschablone 1, die frei sind von technischen
Anlagen oder die nicht fir den Aufenthalt vorgesehen sind, sind mit einer
vegetationsfahigen Substratschicht von mindestens 10 cm zu versehen und
extensiv zu begriinen. Ausgenommen sind Flachen fiir Dachaufbauten.

2. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind im Bereich der Nutzungsschablone 1 nur auf der Nordseite
der Neubebauung, zum Urteilsplatz hin orientiert, zulassig.

Die Werbeanlagen durfen insgesamt eine Gréf3e von 20 m? nicht
Uberschreiten. Werbeaniagen mit bewegtem und wechselndem Licht sind -
unzuléssig, elektronische Anzeigen zur Filmbewerbung sind zuléssig. Fahnen
sind unzuldssig.

Fiir die Bereiche der Nutzungsschablone 2 und 3 gelten die Festsetzungen der
Altstadtsatzung in der jeweils glltigen Fassung.
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Stadtbaudirektorin



