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Stadtplanungsamt

Bebauungsplan KLEINFELD NORD, 4. Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB und BauNVO

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23. September 2004, zuletzt geadndert durch Gesetz
vom 31. Juli 2009

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990, zuletzt geadndert durch
Gesetz vom 22. April 1993

- Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990

- Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 5. Marz 2010

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 29. Juli 2009, zuletzt geéndert durch 2 des
Gesetzes vom 6. Dezember 2011 (BGBI. | S. 2557)

0. Abgrenzungen

[:::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gemai § 9 (7) BauGB

1. Art der baulichen Nutzung §9 (1) Nr. 1 BauGB

Reines Wohngebiet gemal § 3 BauNVO

Ausnahmen gemal § 3 (3) sind in Verbindung mit § 1 (6) Nr. 1 BauNVO nicht zulassig.

2. MahR der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) gemaf §§ 16, 17 und 19 BauNVO

0,4 Es gilt die im Nutzungsplan eingetragene GRZ von 0,4.
2.2 Geschossflachenzahl (GFZ) gemal §§ 16, 17 und 20 BauNVO
@ Es gilt die im Nutzungsplan eingetragene GFZ von 1,2.
2.3 Zahl der Vollgeschosse gemaf § 20 BauNVO
v Es sind maximal 4 Vollgeschosse zulassig.
3. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflachen § 9 (1) Nr. 2 BauGB
3.1 Bauweise gemaf § 22 BauNVO

o Es wird eine offene Bauweise nach § 22 Abs. 2 BauNVO festgesetzt.

3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche gemaR § 23 BauNVO

- Baugrenze
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Flachen fiir Stellplatze und Einfahrten §9 (1) Nr. 4, 11 und 22 BauGB

Stellplatze und Garagen gemal §§ 12 (6) und 23 (5) BauNVO

Im Reinen Wohngebiet sind Stellplatze und Garagen nur innerhalb der tiberbaubaren
Grundstlicksflachen sowie auf den gesondert gekennzeichneten Flachen fir Stellplatze
und Garagen zulassig.

Stellplatzanlagen ab einer GréRRe von vier Einzelstellplatzen sind mit je einem mittel- bis
grofl3kronigen Laubbaum (entsprechend Ziffer 7) pro angefangene vier Stellplatze zu
bepflanzen.

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind dauerhaft mit einer Dachbegriinung
mit einer Mindestsubstratdicke von 10 cm zu versehen.

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung
-Offentliche Verkehrsflache-

Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
-Offentlicher Parkplatz-

Flachen fiir das Anpflanzen sowie fiir die Erhaltung von Baumen und Strauchern
§ 9 (1) Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen und Strduchern

Im Reinen Wohngebiet ist je 300 m? Grundstticksflache mindestens ein Hochstamm unter
Berlicksichtigung der folgenden Pflanzliste anzupflanzen.

Pflanzenliste Hochstdmme (Stammumfang in 1 m Hohe 14 -16 cm)
- Stadt-Linde (Tilia cordata 'Greenspeere')

- Platane (Platanus acerifolia)

- Zerreiche (Quercus cerris)

Erhalt bestehender Geholze

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und zu pflegen. Abgehende
Baume sind durch gleichartige Baumpflanzungen zu ersetzen. Wenn der Erhalt eines
Baums die Durchfiihrung zulassiger Bauvorhaben unzumutbar erschwert, ist eine
Beseitigung zulassig. Als Ausgleich sind Ersatzpflanzungen vorzunehmen unter
Berlicksichtigung der Pflanzliste des allgemeinen Pflanzgebots.

Griinflichen und Flachen fiir die Riickhaltung und Versickerung von
Niederschlagswasser _ §9 (1) Nr. 14 und 15 BauGB

Offentliche Griinflaiche mit besonderer Zweckbestimmung
-Offentlicher Spielplatz-




Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen . § 9 (6) BauGB

Altlasten:

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/ oder Geruchsemissionen (z.B.
MineralGle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis
(Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an
dieser Steile sofort einzustellen.

Bodenschutz:

Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen nur bei schwach feuchtem
Boden oder niederschlagsfreier Witterung erfolgen. Bauwege und Baustrallen sollten nur -
dort angelegt werden, wo spater befestigte Flachen liegen sollen.

Denkmalschutz:

Nach § 20 des Denkmalschutzgeseizes (zufillige Funde) ist das Regierungsprasidium
Freiburg, Referat 25 Denkmalpflege, Fachbereich Archéologische Denkmalpflege,
unverziglich fernmiindlich und schriftlich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei.
Erdarbeiten zutage treten oder falls Bildstdcke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder
Ahnliches von den Baumafinahmen betroffen sein sollten.

Grundwasser:

Die hochsten und die mittleren Grundwasserstinde im Anderungsbereich des
Bebauungsplanes betragen gemal Grundwassermessstelie 111/116-0:

NW 157,15 m + NN
MW 159,25 m + NN
HW 161,24 m + NN

Wenn aus zwingenden Griinden auf ein Bauen im Grundwasser nicht verzichtet werden
kann, ist eine bauplanungsrechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich, die nur in
begriindeten Einzelfallen und erst nach Ausschluss moglicher Alternativen ertelit werden
kann.

Fir unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes sowie
fiir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist zusatzlich eine separate
wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustandigen Wasserbehdrde (Landratsamt
Ortenaukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und
auftriebssicher auszufithren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen
und sonstiger Anlagen dirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine

~ Schadstoffbelastung des Grundwassers zu besorgen ist. '

Die Herstellung einer Dranage zum Absenken und Fortleiten von Grundwasser ist
unzuldssig.

Bauschutzbereich:-

Das Bebauungsplangebiet befindet sich ca. 3.400 m siidsiidostlich des Bezugspunkies
des Sonderflughafens Lahr innerhalb dessen Bauschutzbereich. Die Bezugshohe des
Flugplatzes betragt 511 ft (155,75 m) Ober NN.

. Fur das Aufstellen von Baukranen, die die Masthdhe von 30,0 m (iberschreiten, ist eine
Krangenehmigung durch die zivile Luftfahrtbehorde erforderlich.



10. Nutzungsschablone

Baugebiet Zahi der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachneigung Bauweise
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Sabine Fink
Stadtbaudirektorin
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Bebauungsplan KLEINFELD NORD, 4. Anderung

Ortliche Bauvorschriften gemaB § 74 LBO i.V. mit § 9 (4) BauGB

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 23. September 2004, zuletzt gedndert durch Gesetz.
vom 31. Juli 2009
- Landesbauordnung (LBO)i. d. F. vom 5. Marz 2010
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Sabine Fink

~ AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachneigung und —eindeckung

Die zulassige Dachneigung betragt 0-30°. v

‘Als Dacheindeckung sind glanzende und reflektierende Materialien unzulassig.

Ausgenommen von dieser Vorschrift sind Anlagen, die der Nutzung von
Sonnenenergie dienen.

Flache und flach geneigte Dacher (< 15°) sind zu mindestens 50% mit einer
Mindestsubstratdicke von 10 cm zu Uberdecken und dauerhaft zu begrinen.
Antennen- und Sattelitenanlagen

Je Gebaude ist die Anbringung einer Antennen- oder Sattelitenanlage zulassig.

Gestaltung von Freiflachen

Gestaltung unbebauter Flachen (§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO

Die nicht Uberbauten Flachen (Vorzonen) zwischen Baugrenze und Strallenraum
dirfen nicht fir Stellplatze, Garagen oder Lagerflachen benutzt werden und mussen
gartnerisch angelegt sein (ausgenommen notwendige Zufahrten und Eingénge).

Zur Ausfuhrung von Stellplatzflaichen fir Pkw sind nur wasserdurchlassige

Oberflachengestaltungen zulassig. lhre Tragschichten sind versickerungsfahig
auszubilden. '

Freiffichengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch ist gemal § 1 (5) Bauvorlagenverordnung ein Freiflichen- -
gestaltungsplan einzureichen, aus dem Lage, Umfang, GroRe der Bepflanzung,
Baumarten, Gelandemodellierung sowie Materialangaben zur Stellplatz- und
Zufahrtsbefestigung zu ersehen sind. Er wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Stadtbaudirektorin



