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B Begriindung gemaf § 9 {8) BauGB
1 Alilgemeines

1.1 Geltungsbereich

Das Plangebiet liegt am &stlichen Ortsausgang Richtung Seelbach und wird im
Norden von der Reichenbacher Hauptstrae (B- 415), im Osten durch
landwirtschaftliche Flachen, im Westen durch die bestehende Bebauung und im
Slden durch Gewerbebauten, die Reithalle und die Strae Hexenmatt begrenzt. Die
genaue raumliche Abgrenzung ergibt sich aus den beigefligten Planunterlagen. Der
Geltungsbereich umfasst volistandig die Grundstliicke Fist.Nr. 396/2, 396/10, 396/11,
396/12, 402/4, 402/5 und teilweise die Grundstiicke Flst.Nr. 402, 402/6 sowie 478/20.

Insgesamt weist der Geltungsbereich eine Grole von ca. 3,1 ha auf,

1.2 Anlass und Erfordemis_ der Planaufstellung

Die Anderung des Bebauungsplans ist zur Gewahrieistung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung erforderfich.

Zentrale stadtebauliche Ziele des Bebauungsplanes sind die Wiedernutzung einer -
Gewerbebrache, Steuerung des  Einzelhandels, Flachensicherung fir
mittelstdndische Unternehmen und Schaffung von Wohnbaufiichen unter
Vermeidung ven Nutzungskonflikten mit dem Gewerbe.

Mit der Betriebsaufgabe auf dem Grundstick FistNr. 396/2 ergibt sich aus
stadtplanerischer Sicht die Méglichkeit, die Nutzungen in angemessener Weise neu
zu ordnen, dem Bedarf an Wohnbaugrundstiicken zu entsprechen und den Ortsrand
neu zu definieren. Auf vorhandene Nutzungen und Strukiuren kann in angemessener
Weise reagiert werden. Mit dem geadnderten Bebauungsplan werden die
benachbarten Baugebietsarten Mischgebiet (Ml), Allgemeines Wohngebiet (WA) und
Gewerbegebiet (GE) nach Osten hin wettergefuhrt



1.3

1.4
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Auch kann nun fir das Gewerbe- und das Mischgebiet die Nutzung Einzelhandel
eingeschrénkt werden, da ansonsten wegen der Mdglichkeit, deutlich hohere
Bodenpreise zu erzielen, Handwerk und produzierendes Gewerbe zuriickgedrangt

- werden kdnnten und die vorhandene wohngebietsnahe Versorgungsstruktur

gefahrdet ware. Gieichzeitig gilt dann die aktuelle BauNVO aus dem Jahr 1990 fOr
das gesamte Plangebist.

Entwicklung aus Fldchennutzungs- und Landschaftsplan

Der Flachennutzungsplan (FNP) der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Lahr —
Kippenheim stelit fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes HEXENMATT 4.
Anderung eine Gewerbliche Baufliche (G) dar. Der Bebauungsplan, der MI, WA und
GE vorsieht, kann deshalb nicht im vollem Umfang als aus dem Flachennutzungsplan
entwickelt betrachtet werden.

Da die Bebauungsplandnderung im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB
durchgefihrt wird, wird der FNP gemaB § 13a (2) Nr. 2 BauGB im Rahmen der
anstehenden Fortschreibung im Wege der Berichtigung angepasst.

Beschleunigtes Verfahren

Diese Bebauungsplananderung dient als eine Malnahme der Innenentwickiung
gréBtenteils der Wiedernutzbarmachung von Fléachen. Die zuléssige Grundfléche liegt
mit ca. 14.000 Quadratmetern deutlich unter dem gesetzlich vorgegebenen Prifwert
von 20.000 Quadratmetern. Das Plananderungsverfahren kann damit im seit 2007
maoglichen beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB weitergefiihrt werden.

Nach § 13a (2) Ziffer 1 BauGB in Verbindung mit § 13 (3) BauGB wird von einer
Umweltprufung, einem Umweltbericht und den Angaben zu den Arten
umweltbezogener Informationen abgesehen.

Stadtebauliche Eihordnunq. Lage des Gebiets, Bestandsbeschreibung

Das rund 3,1 ha grofle Plangebiet befindet sich am oOstlichen Ortsausgang des
Staditeils Reichenbach, stdlich der B 415. Das Gelande fallt relativ gleichm&Rig nach
Siiden ab und weist von der hbchsten (B 415) zur tiefsten (Grenze zur Reithalle)

Stelle einen Niveauunterschied von ca. 5 m auf.

Das Plangebiet wurde westlich der StralRe Hexenmatt gewerblich genutzt,
zwischenzeitlich sind die diversen Hallen- und Verwaltungsgebéude weitestgehend
abgebrochen bzw. umgenutzt. Ostlich befinden sich Ackerflichen mit einzeinen
Obstbaumen und einer dichten Ortsrandeingriinung. '

Wichtige Infrastruktureinrichtungen wie Schule, Kindergarten, Ortsverwaltung, diverse
Laden und eine Bank sind fullldufig erreichbar. Der Stadtteil ist (iber die Buslinie 106
und die an der Reichenbacher HauptstraBe gelegenen Haltestellen mit rund 30
werktaglichen Fahrtenpaaren tagstber gut an die Kernstadt angebunden.

2 Planinhalte

2.1

Stadtebauliche Zielsetzunq

Unter den in Ziffer 1.2 aufgefithrten Rahmenbedingungen soll eine homogene
Siedlungsergéanzung mit einem neuen attraktiven Ortsrand entwickelt werden. Das
planerische Konzept sieht vor, nach dem Abbruch der Fabrikgebdude die westlich
angrenzenden Nutzungen grundsétziich nach Osten fortzusetzen.
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Entlang der B 415 ist eine etwas massivere Bebauung fir unterschiedliche
dorftypische Nutzungen mit bis zu drei Geschossen geplant. Sie soll auch eine
Abschirmung der angrenzenden Wohngebaude zur Bundesstrae hin bieten. Das
Woehngebiet selbst erhélt eine kleinteilige Bebauung (zweigeschossige Einzel- und
Doppelhduser). Das sich daran anschlieBende Mischgebiet soll eine &hnliche
Kleinteiligkeit aufweisen und einen Ubergang zum sidlich angrenzenden
Gewerbegebiet bilden. Hier sind flexible Bebauungs- und Nutzungsmaoglichkeiten far
nicht wesentlich stérende Betriebe gegeben. '

Die ErschiieBung erfolgt {iber die bereits vorhandene mit Gehweg versehene Stralle
Hexenmatt, die von der Reichenbacher Hauptstrale abzweigt. Die interne
ErschlieBung soll als Mischverkehrsflichen UOber eine Verlangerung der
Schwitzbergstralle bzw. (ber drei kurze Stichwege erfolgen.

Laut Gestaltungsplan entstehen hier ca. 30 Bauplatze, davon ungefahr die Halfie im
Wohngebiet. Damit sind rund 30 Wohneinheiten mit etwa 70 Bewohnem zu erwarten.
Die vorgeschlagenen GrundstiicksgroRen variieren zwischen ca. 330 m?
(Doppelhaus) und ca. 750 m® fir die groRte Einzelhausparzelle. Das grofite
Gewerbegrundstiick hat eine GréRe von rund 2.000 m?.

Nicht nur angesichts der Wiedernutzung von Flachen sieht das stadtebauliche
Konzept somit eine kompakte Bebauung vor, die gemaf Optimierungsgebot des
Baugesetzhuches mit Grund und Boden sparsam und schonend umgeht.

Art der baulichen Nutzung

Ein Aligemeinas Wohngebiat (WA) nach § 4 BauNVQ wird im mittleren Plangebietstell
festgesetzt, damit neben der {iberwiegend angestrebten Wohnnutzung auch kleinere
L.Aden oder nicht stérende Handwerksbetriebe eingerichtet werden kénnen. Die
Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 -5 BauNVO sind zum Schutz des Wohncharakters
ausgeschlossen. :

Entlang der Reichenbacher HauptstraRe und siidlich des Allgemeinen Wohngebiets
wird ein Mischgebiet (M) nach § 6 BauNVO festgesetzt, um hier unterschiedliche
dorftypische Nutzungen zu erméglichen. Damit wird auch die bestehende
Nutzungscharakieristik des StraBenverlaufes fortgesetzt. Tanksiellen und
Vergnugungsstétten sind zum Schutz der Wohnnutzung ausgeschiossen,
Gartenbaubetriebe wegen ihres grofien Flachenbedarfes. Einzethandelsbetriebe sind

- grundsélzlich zulassig, bedingt durch die Baufenster jedoch nur kieinteilig. So wird

den unter Ziffer 1.2 formulieten Zielen (Erhait bestehender zentraler
Versorgungsbereiche, Vermeidung der Verdrdngung von Gewerbebetrieben)
entsprochen. Verkaufsstellen vor Ort anséssiger Handwerks- oder Gewerbebetriebe
(hierzu gehéren beispielsweise auch Backereien oder Metzgereien) sind damit

- zuldssig, was die Moglichkeit einer Selbstvermarktung und damit optimierte

Standortbedingungen bistet.

Ein Gewerbegebiet (GE) nach § 8 BauNVO wird im sidlichen Gebietsteil festgesetzt,
um dem Ortlichen Bedarf an Gewerbeflachen zu entsprechen. Der Ausschiuss von
Einzelhandelshetrieben erfolgt aus den oben genannten Grunden. Auch der
Ausschluss von Vergnligungsstitten hat das Ziel, der Verdrangung von Handwerk
und sonstigem Gewerbe vorzubeugen.
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2.5

MaR der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahl (GRZ) im Allgemeinen Wohngebiet mit 0,4
entspricht der Forderung des Baugesetzbuches nach einem sparsamen Umgang mit
Grund und Boden und sichert zudem eine gute Durchgriinung des Gebiets. Die GRZ
von 0,8 im Misch- und im Gewerbegebiet lasst sine wirischaftliche Nutzung der
Grundstiicke zu und stellt eine intensive Eingrinung zumindest der Randbereiche
sicher. Aus Griinden des Bodenschutzes wird gemaft § 19 (4) Satz 3 BauNVO eine
mogliche Uberschreitung der GRZ durch Stellplatze, Zufahrten und Nebenanlagen
auf maximal 0,1 begrenzt.

Die Anzahl der maximal zuléssigen Vollgeschosse orientiert sich an der hebauten .
Umgebung und den angestrebten Nutzungen. Bei Einzel- und Doppelhdusemn im
Aligemeinen Wohngebiet ist die Anzah! der Wohneinheiten auf maximal 2 beschrénkt,
um die Kleinteiligkeit des Wohngebiets zu gewahrleisten und die Anzahl der notwen-
digen Stelipiatze zu begrenzen. Eine gewisse Einheitlichkeit des Erscheinungsbiides .
wird durch die zuldssigen Traufhdhen erzeugt, so dass die maximalen Gebdude-
hohen durchgangig auf ein situationsgerechtes Mafl begrenzt werden.

Bauweise, (berbaubare Grundstﬁcksﬂéche, Stellung der béuﬁchen Anlagen

Es wird die offene Bauweise fur Misch- und Gewerbegebiet sowie fur das Allgemeine
Wohngebiet in Form von Einzel- und Doppelhdusern festgesetzt. Die Festsetzungen
begriinden sich in den unter 2.1 genannten stadtebaulichen und gestalterischen
Zielsetzungen, wobei eine Anlehnung an die bestehenden Wohnhaustypen im
Stadtteil Reichenbach erfoigt.

Die (iberbaubaren Grundstiicksflachen sind mittels Baugrenzen im Plan abgegrenzi
und so bemessen, dass die Bebauung trotz angestrebter stadtebaulicher Ordnung
nach individuellen Bedirfnissen errichtet werden kann. Gleichzeitig sind zwischen
den einzelnen Gebaudezeilen durchgéngige private Griinbereiche sichergestellt.

Die Gebaudeausrichtungen orientieren sich filir das Misch- und das Allgemeine
Wohngebiet den Stralenveridufen entsprechend vorwiegend nach Sidwesten. Somit
wird sine hohe Belichtungsintensitat der Hauptrdume erreicht. Bei einer Ost-West-
Orientierung der Giebel bzw. der Gebiudezeilen wird die aktive und passive
Sonnenenergienutzung erleichtert. Die nutzbaren Solargewinne liegen dabei
zwischen 20 und 30 Kilowattstunden pro Quadratmeter und Jahr (kWh/{m?2a). Die hier
groltenteils vorliegende Abweichung von der Ost-West-Richtung um bis zu 45° wirki
sich nur geringfiigig mindernd auf die Solargewinne aus. .

Nebenaniagen, Stellplatze, Garagen, Zufahrten

Pro Grundstiick ist im WA lediglich eine Nebenanlage (Geréatehitte, Schwimmbecken

o. A} im riickwértigen Bereich (Garten) zuldssig. Die maximale GréRenordnung von
Geratehdtten ist in den planungsrechilichen Festsetzungen aufgefthrt.

Garagen und Uberdachte Steliplatze (Carports) sind innerhalb der bebaubaren
Grundstiicksfidachen und auf den besonders gekennzeichneten Flachen zuléssig
Nicht U(berdachte Steliplatze sind im Allgemeinen Wohngebiet jenseits der
riickwaértigen Gebaudeflucht nicht zuldssig. Carports sind Konstruktionen, die neben
dem Dach maximal an zwei Seiten geschlossen sind. Die Breite von Zufahrten ist auf
das fir Doppelgaragen notwendige Mal beschrankt.

Mit diesen Festsetzungen sollen Beeintrachtigungen des StraRenbildes vermieden
bzw. die Garten-/Randbereiche offen gehalten und vor Stérungen geschiitzt werden.

4
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2.8

Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt wie unter Ziffer 2.1 beschrieben. Die innere ErschlieBung -
gewihrieistet eine gute Orientierung, kurze Wege und eine hohe Aufenthaltsqualitit
im o6ffentlichen Raum. Die Bedurfmsse von FuBgangern finden besondere
Berucksichtigung. _

Abweichend von den Bestimmungen der Landesbauordnung wird die Anzahi
notwendiger Stellplatze auf 1,5 Stellpldtze pro Wohneinheit erntht. Grund dafir ist
die Lage des Plangebiets im landlichen Raum, wo Haushalte in der Regel Gber
Zweitwagen verfligen und eine gute Versorgung durch den oOffentlichen

Personennahverkehr nur temporar gewdahrieistet ist.

Flachen fir Ver- und Entsorgungsaniagen

Die erforderlichen Leitungen fir die Ver- und Entsorgung kénnen in den offentlichen
Flachen verlegt werden. An der Strae Hexenmatt ist eine Transformatorenstation
der EWM AG auf einem separaten Grundstlick vorgesehen.

Hausmiilltonnen sind auf den Privatgrundstiicken unterzubringen und am Abholtag
auf den daflr vorgesehenen Flachen an den zwei Ostlichen StichstraRen abzustellen.

- Die Wohnwege konnen nicht von dreiachsigen Mulifahrzeugen befahren werden.

Flachen fUr das Anpflanzen sowie fir die Erhaltunq von Baumen und Strauchern

Diese Festsetzungen dienen sowohl der Eingrinung der Baugrundstucke inklusive
der Abschirmung empfindlicherer Nutzungen, des éffentlichen StralRenraumes und
des Orisrandes (Grunflache) als auch der Verbesserung der kleinklimatischen
Verhéltnisse, Weitere okoioglsche Details sind unter der Ziffer 3 ,Umweltbelange”
aufgefthrt.

Immissionen, L3rmschulz

Die Stadt Lahr hat auf der Grundlage des Gestaltungsplans durch das Ingenieurbliro
Fichtner Water & Transportation GmbH, Freiburg, eine schalltechnische
Untersuchung erarbeiten  lassen, um eine eventuelle Notwendigkeit von
Schallschutzmallnahmen gegenlber den Immissionen von B 415, L 102 sowie
Gewerbebetrieben zu Gberprifen. Das Gutachten ergibt, dass die Richtwerte der DIN
18005 durch den SiraBenverkehr an einigen Gebdudeseiten (groltenteils
geringfugig) Oberschritten werden. '

Die betroffenen Gebaudeseiten sind dem in den planungsrechtlichen Fesisetzungen

enthaltenen Lageplan zu entnehmen. Die nach Geschossen ermittelten jeweiligen

Larmwerte und die dementsprechend zu erreichenden SchalldammmaRe sind im

Gutachien verzeichnet. Die dazu notwendigen passiven Schallschutzmalnahmen wie |
geeignete Gebaudenutzungen, Grundrissgestaltungen, Schallschutzfenster oder

Laftungseinrichtungen sind im Bauantrag nachzuweisen.

Altlasten -

Fir das Betriebsgeldnde der Leiterfabrik wurden in Abstimmung mit dem Landratsamt
als zusténdige Fachbehodrde umfangreiche Bodenuntersuchungen und —sanierungen
durchgefiihrt. Vom Landratsamt definierte punktuell noch notwendige weitere
MaBnahmen fur einzelne Teilflachen sind in den texlichen Fesisetzungen
verzeichnet. Ihre Einhaitung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen. Damit
ist eine Umnutzung im Sinne des Bebauungsplanes ohne Einschrénkungen méglich.

-5



3 Umweltbelange
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3.2

Auch wenn bai der Anwendung des beschleunigten Verfahrens nach § 13a BauGB
keine farmliche Umweltpriffung durchzufGhren ist, werden abwagungserhebliche

‘Umweltbelange ermittelt, bewertet und bei der Abwégung bertcksichtigt. Bei der

Bewertung moglicher Eingriffe in Natur und Landschaft ist relevant, ob bzw. inwieweit
diese Eingriffe bereits vor der (jetzigen) planerischen Entscheidung zu}éssig waren.

Bestand

Der insgesamt rund 3,1 Hektar groRe Geltungsbe?eich ist im Dbisherigen
Bebauungsplan volistandig als Gewerbegebiet festgesetzt, von der Charakteristik des
Bestandes aber in zwei Teile zu untergliedern.

Den gesamten Bereich nordwestlich der StraRe Hexenmatt umfasst das vormals
(berwiegend versiegelte, gut 1,7 Hektar grofle Betriebsgeldnde der ehemaligen
Leitern- und Geristfabrik. Hier sind in den Randbereichen auch ungestaliete
Grunflachen mit vereinzeiten Baumen vorhanden. Die rund 10 Laubbdume sind
unterschiediicher Art, Grofle und Vitalitat. Aufgrund regelméiiigen Mahens und der
gewerblichen Nutzung weisen Flora und Fauna nur eine geringe Artenvielfalt auf.

Rund 1,1 Hektar, der gesamte Bereich sliddstlich der Strale Hexenmatt, sind intensiv
genutzte Ackerflachen mit einigen Obstbdumen unterschiedlicher Grofle und Vitalitat
entlang der Strale sowie einer dichten Randeingrinung mit Laubbdumen und
Strauchern. Sie markieren an dieser Stelle den Ortsrand und fungieren als
Jpsychologischer Larmschutz® gegenuber der dahinter verlaufenden L. 102. Von
hoherer Skologischer Wertigkeit sind hier einige der Bdume sowie (insbesondere fir
das Landschaftsbild) die Ortsrandeingriinung.

Die weiteren Flachen im Plangebiet sind StraRen bzw. Wege und ein inklusive
Boschungen rund 4 m breiter Entwasserungsgraben.

Planung

- Die Bebauungsplanénderung sieht vor, die bislang komplett als Gewerbegebiet

nutzbare Flache kinftig in Wohn-, Misch- und Gewerbegebiet zu differenzieren.

Im Misch- und im Gewerbegebiet missen gemé&R den Festsetzungen mindestens
30% der Flache begrint werden, im Wohngebiet mindestens 50%. AuRerdem wird
die Ortsrandeingriinung als Grinflache komplett erhalten. Im bisherigen
Bebauungsplan HEXENMATT sind bis auf die flir Randbereiche festgesetzten
flachenhaften Begriinungen geméaR der dabei anzuwendenden BauNVO von 1977
theoretisch samtliche weiteren Fléchen versiegelbar, also (ber 95%. Dies hétte
entsprechende Auswirkungen auf samtliche Schutzgiter.

Insgesamt tragen nun zahlreiche Fesisetzungen zu einer aus okologischer Sicht
ausgewogenen Planung bei:

» Begrenzung der Versiegelung {(GRZ, reduzierte ErschlieBung, minimierte
Baufenster, wasserdurchidssige Privatzufahrien im WA)

Erhalt wertvoller Bdume und zusammenhdangender flachenhafter Begrinungen
Pflanzgebote fur Baume, Stréucher, Dach- und Fassadenbegriinungen
Freihalten der Gartenbereiche ’

Begrenzung der Gebaudehdhen

Ber(icksichtigung der Solarenergie bei Gebaudeorientierung

o @ © 9 @



- Der mégliche Eingriff unterscheidet sich zwischen bisheriger und neuer Planung im
‘Wesentlichen also darin, dass nun eine deutlich lockerere und intensiver

einzugrinende Bebauung festgeseatzt wird.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Bebauungsplandnderung aus Sicht der
Umweltbelange eine Verbesserung gegentber dem bisher Zulassigen bewirkt. Es
sind keine erheblichen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten.

4 Ortliche Bauvorschriften
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4.3

4.4

Gestaltung der Gebiude

Die Festsetzungen zu Dachform, -neigung, -eindeckung und —aufbauten orientieren
sich am Ortsbild in der Umgebung und lassen dennoch genlgend Spielraum fur
individueile Lésungen.

Bei Doppellhéusern wird aus Grinden des Ortsbilds auf eine harmonisch

- abgestimmte Gestaltung der einzelnen Baukdrper Wert gelegt.

Gestaltung von Freiflédchen

Aus okologischen und gestalterischen Grinden sind in regelmafigen Absténden
Bdume im Offentlichen StraBenraum anzuordnen. Hofeinfahrten ‘sind zu
bertcksichtigen.

- Die maximal zulassige Héhe der Einfriedungen im Vorgartenbereich wird im Hinblick

auf das Orts- und StraRenbild festgesetzt. Der 6ffentliche Raum soll primér durch die
Bebauung sowie die Bdume gegliedert und optisch begrenzt werden. Aus
Okologischen (Biotopsperren) und optischen Grinden ist auBer zu den
Verkehrsflachen eine Einfriedung mit Mauern nicht zulassig.

Werbeanlagen, Antennen

- Die Einschrénkung in der Verwendung von Werbeanlagen und Antennen erfolgt aus

gestalterischen Gesichtspunkten.

Die Platzierung von Parabolantennen auf der Gebaudertckseite hat die Intention, im
offentlichen StraRenraum zu einem harmoenisches Gesamtbild beizutragen.,

Anlagen zum Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

Anfallendes unbelastetes Oberflachenwasser der Dachflachen soll aus ¢kologischen
Gesichtspunkten und zur Abfederung von Abflussspitzen nicht komplett in die
Kanalisation abgeleitet werden.

Zum gewahlten Entwasserungssystem

Das Plangebiet ist als bisheriges Gewerbegebiet (mit hohem mbglichem
Versiegelungsgrad) Bestandteil des 1997 genehmigten Generalentwasserungsplanes
fur den Stadtteil Reichenbach. Es ist bereits im Trennsystem entsorgt. Dieses Kanal-
und Grabensystem wird beibehalien. Darliber hinaus sind in den Stichstralen

- Schmutz- und Regenwasserkanale zu erganzen. Vorfluter fur das Schmutzwasser ist

der bereits bestehende Schmutzwasserkanal in der Strafie Hexenmatt.



Vorfluter fir das Regenwasser ist der Entwasserungsgraben paralle! zur Strale mit

" Fortfihrung und Einleitung in die Schutter. Die Einleitungssteile wurde im Zuge der
Obe{ﬁéchenentwésserungspianung des Neubaugebietes Heubiihl definiert. An dieser
Stelle hat die Schutter eine Breite von Uber 5 m. Ein Nachweis ist damit nicht
erforderlich. :

5 Erschiieﬁun'gskosten

Das ehemalige Betriebsgrundstlick wird privat erschlossen, die &ffentlichen
Verkehrsflachen gehen nach Fertigstellung an die Stadt Lahr ubf-\r Kosten fir die
Stadt fallen hierdurch nicht an. Die entsprechenden Regelungen erfolgen Gber einen
Erschliefungsvertrag. '

Die Uiberschlagig ermittelten Kosten, die durch die geplanten stédtischen Manahmen
(stadtisches Gelande oOstlich der Strale Hexenmatt mit ca. 10 Baupléatzen)
voraussichtlich entstehen, betragen (ohne Berlicksichtigung von ErschlieBungs- und

Ausgleichsbeitrdgen):
Bodenordnung (Umlegung) € Entfalit
Straften-Wegebau {(einschl. Parkplatz und Beleuchtung) | € 195.000
Kanalbau € 80.000
Okologische AusgleichsmaRnahmen € Entfallt
Gesamtbetrag € 275,000

Kosten anderer ErschlieBungstréger wie beispielsweise badenova, EWM AG oder
Kabel Baden-Wirttemberg sind hierbei nicht berticksichtigt.

6  Stadtebauliche Daten

Mischgebist (M) ca 1,34 ha. 43 %

Gewerbegebiet (GE) ca. 0,44 ha 14 %
Wohngebiet (WA) ca. 0,72 ha 23 %
Strafenverkehrsflachen ca. 0,35 ha 11 %
Grunflachen _
{inkl. Entwasserungsgraben) ca. 0.26 ha 8%
Bebauungsplangebiet ca. 3,11 ha
Anzahl Wohngebaude ca. 20
(bei ca. 50% Wohnen im MI)
Anzahl Wohneinheiten ca. 30
Anzah! Einwohner ca. 70

Sabine Fink

Stadtbaudirektorin



