Stadt Lahr 9. Mai 2006

AZ.: Et
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan INNENSTADT SUDWEST in Lahr

Planungsrechtliche Festsetzungen geman § 9 BauGB und BauNVO

Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27. August 1997, zuletzt geandert durch Gesetz vom
24. Juni 2004

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993

- Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990

- Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 8. August 1995 zuletzt geandert durch Gesetz vom
29. Oktober 2003

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Méarz 2002, zuletzt geandert durch
Verordnung vom 25. November 2003

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

0. Abgrenzungen
ﬂlﬁ 0.1 Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
L — gem. § 9 (7) BauGB
-ooe0 02 Abgrenzung von Baugebieten unterschiedlicher Bauweise
1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
@ 1.1 Mischgebiet, § 6 BauNVO
] 1.1.1 In den Mischgebieten sind Einzelhandelsbetriebe ausnahmsweise

zulassig. (§ 1 (5) BauNVO). Ausnahmen kénnen gewahrt werden,
wenn nicht zentrenrelevante Sortimente zum Verkauf angeboten
werden.

Hinweis: Zur Definition der zentren- bzw. nicht zentrenrelevanten Sortimente
siehe Anlage 1.

1.14.2 In den Mischgebieten sind Gartenbaubetriebe, Tankstellen und
Vergnugungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2 unzulassig (§ 1 (5)
BauNVO).
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Sonstiges Sondergebiet — Zweckbestimmung Lebensmitteleinzel-
handel und Dienstleistung, § 11 (3) BauNVO

Im Sondergebiet wird die maximale VerkaufsflachengroRe flr den
Lebensmittelmarkt auf 1.200 m? und fir Getréanke auf 250 m?
festgesetzt.

Die Verkaufsflache fur nicht lebensmittelmarkttypische Non-Food-
Sortimente werden auf max. 10 % der Gesamtverkaufsflache
beschrankt. Die Verkaufsflache fur das gesamte Non-Food-Sortiment
darf 25 % der Gesamtverkaufsflache nicht Gbersteigen.

Zur Definition der lebensmittelmarkttypischen bzw. der nicht
lebensmittelmarkttypischen Non-Food-Sortimente siehe Anlage 1.

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)
Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO
Zur Grundflachenzahl siehe Nutzungsschablone in der Planzeichnung.

Im Mischgebiet 1 + 2 darf die zuldssige Grundflache durch Stellpléatze
und ihre Zufahrten sowie Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO bis zu
einer Grundflachenzahl von 0,9 Gberschritten werden.

Im Sondergebiet darf die zuldssige Grundflache durch Stellplatze und
ihre Zufahrten bis zu einer Grundflachenzahl von 1,0 Gberschritten
werden.

GroRe der Grundflache baulicher Anlagen gem. §§ 16, 17 und 19
BauNVO

Im Sondergebiet wird die max. GroRe der Grundflache der baulichen
Anlage auf 2.200 m? festgesetzt.

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als HochstmaR gem. §§ 16 (2) Nr. 3 und 20
(1) BauNVO i.V.m. § 2 (6) LBO

Zur Zahl der Vollgeschosse siehe Nutzungsschablone in der
Planzeichnung.

Hohe baulicher Anlagen gem. §§ 16 (2) Nr. 4 und 18 (1) BauNVO

Gebdudehdhe als Hochstmal

Gebéudehohe als Mindest- und Hochstmafd
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3. Bauweise, liberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstiicks-
flichen, Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

3.1 Bauweise gem. § 22 BauNVO
a abweichende Bauweise

Im Sondergebiet ist — abweichend von der offenen Bauweise — eine
Gebaudelange gréRer als 50 m zulassig.

g geschlossene Bauweise
o offene Bauweise

______ 3.2 Uberbaubare Grundstlcksflache, Baugrenze gem. § 23 (1 und 3)
BauNVO

4. Flachen fir Nebenanlagen sowie Flichen fiir Stellplatze und
Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB)

g -—e .

{ 1 4.1 Flachen fir Stellplatze und Garagen gem. § 12 BauNVO

oo - o o

Stellplatze, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind im
gesamten Geltungsbereich gem. § 12 (6) BauNVO nur innerhalb der
Baugrenzen und auf den gesondert ausgewiesenen Flachen zulassig.

5. Verkehrsflachen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)
54 offentliche Verkehrsflachen
52 Stralenbegrenzungslinie

Hinweis: Gehwege und Parkstande sind als Hinweise zu verstehen.

6. Griinflichen (§ 9 (1) Nr. 15 BauGB)

6.1 Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: 6kologische Ausgleichsflache

Die offentliche Grunflache ist im Sinne § 1a Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) und §§ 3a, 68b Wassergesetz (WG) als Gewasserrandstreifen
auszubilden.
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Flache fir die Wasserwirtschaft (§ 9 (1) Nr. 16 BauGB)
Wasserflache

Die Schutter (Gewéasserbett bis Mittelwasserlinie) wird als Flache flr
die Wasserwirtschaft festgesetzt. Die Flache dient der natumahen
Gewasserentwicklung entsprechend den Zielen des Landschafts-
planes und des Gewasserentwicklungsplanes:

— RegelmaRige Durchfiihrung von Pflege und
EntwicklungsmaRnahmen

— Verbesserung des Gewasserzuganges und der
Gewassererlebbarkeit.

Flaichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20
BauGB)

Gewasserrandstreifen § 1a WHG und §§ 3a, 68b WG

Die Flachen entlang der Schutter (oberhalb der Mittelwasserlinie)
werden, gem. dem zeichnerischen Teil, als Flachen oder Manahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft festgesetzt. Die Flachen dienen der Sicherung von
Gewasserrandstreifen sowie der naturnahen Gewasserentwicklung
entsprechend den Zielen des Landschaftsplanes und des
Gewasserentwicklungsplanes:
- Abflachung und abwechslungsreiche Ufergestaltung u.a. durch
begriinten Steinsatz.
- Ausweisung eines Gewasserrandstreifens. Pflege extensiv.
- Erneuerung der Ufergehdlze durch standortgerechte,
heimische Gehdlze.
- RegelmaBige Durchflhrung von Pflege- und
EntwicklungsmaRRnahmen.
- Verbesserung des Gewasserzuganges und der
Gewassererlebbarkeit durch Sitzstufen und Platze.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Gehrecht zugunsten der Allgemeinheit. Geh- und Fahrrecht zugunsten
der Gewasserverwaltung zur Pflege des Gewasserrandstreifens.

Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager.
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Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz
vor schidlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sowie die zum
Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und
sonstigen technischen Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB

Im  Geltungsbereich sind folgende Schallschutzvorkehrungen
erforderlich:

Durch geeignete passive SchallschutzmafRnahmen (schallgedammte
AuBenwande, Dacher und Fenster, Liftungseinrichtungen) sind die
geplanten Gebdude vor Gewerbe- und StraBenverkehrslarm-
Einwirkungen zu schitzen, so dass die in nachfolgender Tabelle
aufgelisteten Orientierungswerte nach DIN 18005 nicht Gberschritten
werden.

Bei den vorhandenen Gebauden im Plangebiet solite (berpriift
werden, ob die erforderlichen Schallddmmmafe erreicht werden.

Nutzungsart Orientierungswerte der DIN 18005 in dB(A)
Tag Nacht

Aligemeines Wohngebiet (WA) |60 45 (40)

Mischgebiet M)y |8 50 (45)

Dorfgebiet (MD) 160 80 (45)

Gewerbegebiet (GE) |65 55 (50)

Die in Klammern angegebenen Werte geiten fur Gewerbelarm.

Im Geltungsbereich werden die Larmpegelbereiche | bis VI nach DIN
4109 (Tabelle 8) gemaR der Karte und der tabellarischen Auflistung
des Larmgutachtens festgesetzt (siehe Anlage 2).

Entsprechend dem Larmgutachten ist ein schalltechnischer Nachweis
Uber die Einhaitung des innenschailpegels in den Gebduden gem. § 9
(1) Nr. 3 und (3) der Verfahrensverordnung zur Landesbauordnung
(LBOWVO) zu erbringen.

Larmpegel- | Maflgeblicher | Resuitierende Schalidammmag in dB(A)
Bereich Aulenlarm . .
[AB(A)] Aufenthaltsraum in Biroraume und
Wohnungen, ahnliches
Ubernachtungsraume in
Beherbergungsstétten,
Unterrichtsraume und
ahnliches
i bis 55 30
H 56 - 60 30 30
] 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35
\Y 71-75 45 40
Vi 76 - 80 50 45
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1.

Flachen fir das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Fildachen mit Bindung und
Erhaltung von Baumen, Sfriuchern und sonstigen
Bepflanzungen (§ 9 (1) Nr. 25a BauGB)

Pflanzgebot

Gemal den zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan bzw.
Grunordnungsplan sind Baume zu pflanzen, zu pflegen, dauerhaft zu
erhalten und bei Verlust zu ersetzen.

Im Bereich des Parkplatzes vor dem zukiinftigen Einzelhandelmarktes
sind pro 6 Stellplatzen je ein GroBbaum entsprechend der Liste im
Anhang, zu pflanzen, zu pflegen und dauerhaft zu unterhalten. Zur
Gestaltung des StraRenraumes/Parkplatzfléchen sind gemafi den
zeichnerischen Festsetzungen im Bebauungsplan bzw.
Griinordnungsplan in den gekennzeichneten Bereichen
Stralenbdume zu pflanzen. Die Baumscheiben (Mindestgréfle ca.
3,00 m x 2,00 m x 2,00 gem. FLL-Richtlinie) sind gegen ein
Uberfahren (Bordsteinhthe mindestens 12 cm) zu sichern und zu
begrinen oder mittels einer Iluft- und wasserdurchlassigen
Abdeckplatte zu sichern.

Die zu verwendenden Baum- und Straucharien und —qualitédten sind
den unten beigefugten Listen zu entnehmen. Abweichungen von den
zeichnerischen Festsetzungen einzelner Pflanzgebote sind zuldssig
soweit diese unter Wirdigung der nachbarlichen Interessen mit
offentlichen Belangen vereinbar sind.

Hinweis: Pflanzenlisten (die Listen sind empfehlend)

Pflanzqualitaten: Hochstdmme: STU mind. 18/20cm, mit Ballen
Straucher: H: mind. 125-150cm, mit Bailen
Straucher fr die freiwachsenden Hecken kdonnen
auch als ballenlose Ware gepflanzt werden.

Die Pflanzung von Baumen ist gem. den FLL- Richtlinien
(Forschungsgeselischaft Landschaftsentwicklung Landschafts-
bau) ,Empfehlungen fiir Baumpflanzungen®, Ausgabe 2004,
durchzufiihren.

1. GrofRbdume- Strafenbidume gem. Galk-Liste 2001

Acer platanoides ,Cleveland’ Spitzahorn ‘Cleveland’
Acer platanoides ‘Olmstedt’ Spitzahorn ‘Olmstedt’
Alnus x spaethii Erle

Platanus acerifolia Platane

Sorbus intermedia ‘Brouwers’ Vogelbeere

Tilia vulgaris ‘Pallida’ Kaiserlinde

2. Mittelkronige StraBenbidume gem. Galk-Liste 2001

Acer campestre ,Elsrijk’ Feldahom ,Elsrijk’
Alnus cordata italienische Erle
Carpinus betulus ‘Fastigiata’ Pyramiden-Hainbuche
Corylus colurna Baumhasel

6
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Fraxinus excelsior , Westhof's Glorie’
Gleditsia triacanthos ‘Skyline’

Pyrus calleryana ‘Chanticleer’
Robinia pseudoaccacia ‘Monophylia’
Tilia cordata ,Greenspire’

Tilia cordata ,Rancho

3. Geholze fiir geschnittene Hecken

Acer campestre
Buxus sempervirens
Carpinus betulus
Cornus mas
Ligustrum ovalifolium
Ligustrum vulgare

Esche

Gleditschie ‘Skyline’
Chin. Wildbirne
Robinie ‘Monophylia’
Stadt — Linde

Stadt — Linde

Feldahom
Buchs
Hainbuche
Kornelkirsche
Liguster
Liguster

4. Kletterpflanzen fiir Fassadenbegriinung

4.1. Wurzeikletterer

Campsis radicans

Hedera helix

Parthenocissus ,Engelmannii’
Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii’

4.2 Ranker
Clematis i. Arten und Sorten
Parthenocissus quinquefolia

4.3 Schlinger

Actinidia arguta

Akebia quinata
Aristolochia macrophylia
Lonicera caprifolia
Wisteria sinensis

Flichen deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind (§ 9 (5) Nr. 3 BauGB)

Die Bereiche der Altstandorte ,Thermostaten Grohe“ (Obj.Nr. 00511),
.Zeichentechnik Alte Bahnhofstr. 10 — Teil 1 und 3" (Obj.Nr. 05637 +
05639), ,Tankstelle Schmidi & Hartmann® (Obj.Nr. 02495) und
,Nestler Zeichentechnik® (Obj.Nr. 05019) werden gem. § 9 (5) Nr. 3
BauGB im Nutzungsplan als Flachen gekennzeichnet, deren Boden

Trompetenblume
Efeu

selbstkl. Wilder Wein
Jungfemrebe

Waldrebe
Wilder Wein

Strahlengriffel
Akebia
Preifenwinde
Geillblatt
Blauregen

erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind.
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Hinweis: Die Altstandorte sind im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens fir

13.

D 13.1

132

14.

141

14.2

143

Abbruch bzw. Neubebauung gutachterlich zu untersuchen. Dabei
festgesteilte Kontaminationen des Bodens sind fachgerecht zu
behandein oder zu beseitigen.

Die Erkundungsmafnahmen sind von einem in der Altiasten-
bearbeitung erfahrenen Ingenieurbiiro durchzufiihren und vorab mit
dem Landratsamt Ortenaukreis — Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz — abzustimmen.

Nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB)

Gebéaude, die dem Denkmalschutz unterliegen
Fund von Kulturdenkmalen

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zufdllige Funde) ist das
Regierungsprasidium Freiburg, Ref. 25, Fachbereich Archdologische
Denkmalpflege, 79083 Freiburg, unverziiglich zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten.

Hinweise
Geotechnik

Im Plangebiet stehen — neben lokalen AuffUilungen — junge Talab-
lagerungen unbekannter Machtigkeit an, die ortlich setzungs-
empfindiich sein kénnen. Zum Grundwasserflurabstand im Plangebiet
liegen dem LGRB keine genaueren Angaben vor.

Bei geotechnischen Fragen bei der weiteren Planung, wird ein
privates Ingenieurbiro empfohlen.

Grundwasser

Bei der Aniage von Erdwdrmesonden ist auf potenzielle Altlasten zu
achten. AuBerdem liegen in diesem Gebiet ungeklarte und engraumig
wechselnde geologische Verhéltnisse vor.

Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatzes Lahr

Nach § 12 (3) Nr. 1 b Luftverkehrsgesetz (LuftVG) betragt die
Bezugshéhe zwischen min. 218 u. max. 220 m tber NN (Plangebiet
im Bauschutzbereich des Verkehrslandeplatz Lahr).

Die Errichtung von Bauwerken, die die Bezugshdhe Uberschreiten,
bedarf vor der Genehmigung der Zustimmung der zivilen
Luftfahrbehérde (§ 12 LuftVG). Die Errichtung von Anlagen und
Geraten iSwv. § 15 LuftvG (z.B. Baukrdne) bedarf einer
luftverkehrsrechtlichen Genehmigung. In beiden Failen benétigt man
eine gutachtliche Stellungnahme des DFS Deutsche Flugsicherung
GmbH. Das Merkblatt ist den Bauherren auszuhéndigen.
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14.4

14.5

14.6

15.

Art der baul. Nutzung

Bodenschutz/Erdaushub

Aufgrund von mittelalterlichen und frihneuzeitlichen Bergbau- und
Verhittungstatigkeiten verfigen die Béden entlang des heutigen und
des ehemaligen Schutterverlaufs Uber erhohte Bleigehalte. Daher
werden fur die Verwertung bzw. Beseitigung des im Plangebiet
anfallenden Erdaushubes vom Landratsamt, Amt fur Wasserwirtschaft
und Bodenschutz besondere Auflagen gemacht. Sie werden den
Bauherren im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens ausgehandigt.

Unbelasteter Oberboden oder Unterboden und ggfs. gering belasteter
Boden, der bei der Errichtung und Anderung baulicher Anlagen sowie
bei wesentlichen Veranderungen der Erdoberfldche ausgehoben wird,
ist in nutzbarem Zustand getrennt zu lagern und wiederzuverwerten.
Gering belasteter Erdaushub (z. B. MaterialverfUllung der
Bombentrichter) ist gem. LAGA zu beproben und kann bis LAGA
Zuordnungswert Z1.2 wieder eingebaut werden.

Kampfmittelverdachtsflachen

Vor Beginn der BaumaBnahmen ist das Grundstlck dahingehend zu
untersuchen und bei Bedarf der Kampfmittelbeseitigungsdienst
einzuschaiten.

Regenwasserversickerung

Flachen far den ruhenden Verkehr und ihre Zufahrien (Steliplatze,
Stellplatz- und Garagenzufahrten etc.) sind wassergebunden, mit
Rasengitter- oder Rasenfugenpflaster mit einem Offnungsanteil von
mindestens 20%, zu befestigen, sofern die Bodenverhaltnisse
(Altlasten) dies zulassen. Die Tragschichten sind versickerungsféhig
auszubilden.

Nutzungsschablone

Grundflachenzahl (GRZ) /
Grundflache

Zahl der Vollgeschosse Gebaudehdhe

[

A
Sabine Fink

Stadtbaudirektorin

Bauweise



