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Bebauungsplan SCHUTTHALDE - Stadtteil Mietersheim

Bebaungsvorschriften

Rechtsgrundlagen:

§§¢ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes -BBauG- vom 23.6.1960
(BGB1. I S. 341).

§§ 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung von Grund-
stiicken (Baunutzungsverordnung) -BauNVO- vom 26.11.1968 (BGBL.
I S. 1237; berichtigt 1969 BGBl. I S. 11).

§§ 3, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg -LBC
vom 20.6.1972 (Ges.Bl. S. 352).

Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpl&dne sowie iiber die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) -PlanZVO- vo:
19.1.1965 (BGBlL. I S. 21).

Festsetzungen:

§ 1
Art und MaB der baulichen Nutzung

(1) Hinsichtlich Art und MaB der baulichen Nutzung sind die Fest.
setzungen im Plan mafBgebend. |

(2) Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO sind gemdB § 1 Abs. 4 BauNW(
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

(3) Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1, 2 und 3 BauNVO sind gemiB
§ 1 Abs. 5 BauNVO allgemein zuldssig, sofern die Eigenart
des Baugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.

(4) Soweit im Plan eine 1-geschossige Bebauung festgesetzt ist,
kann als Ausnahme gemdB § 17 Abs. 5 BauNVO zusdtzlich ein
talseitig freistehendes Untergeschofl zugelassen werden, so-
fern die natiirliche Geldndeneigung dadurch nicht wesentlich
verandert wird.

(5) Anlagen nach § 89 (1) Nr. 12 b, 13 a, 23, 26 und 29 LBO sind
genehmigungspflichtig.
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§ 2

Bauwelse

(1) Als Bauweise wird die offene Bauweise mit Einzel- und Doppel-
hdusern gemdB § 22 Abs. 1 und 2 BauNVO, sowie die geschlossen:
Bauweise gemidB § 22 Abs, 1 und 3 BauNVO - jeweils nach MaBgabe
der Eintragungen im Plan - festgesetzt.

(2) Fiur die Stellung der Gebdude sind die Festsetzungen im Plan
mafBgebend.

§ 3

Uberbaubare Grundstiicksfldchen

Die iberbaubaren Grundstlicksflidchen ergeben sich aus der Fest-
setzung von Baugrenzen im Plan.

§ 4

Gestaltung der Bauten

(1) Die Gebidudetiefe darf das Mafl von 12 m nicht iiberschreiten.
Zuldssig sind Jjedoch Anbauten, wenn sie nicht mehr als 50 %
der Gebdudeldnge einnehmen.

(2) Die Traufhthe darf bei 1—gescho$sigen Gebauden das MaB von
4 m, bei 2-geschossigen Gebduden das MaB von 6 m und bei
5~geschossigen Gebduden das MaB von 9 m iber der festgelegten
Gelédndeoberflidche nicht iberschreiten.

(3) Fir Dachform und Dachneigung sind die Festsetzungen im Plan
malBgebend.

(4) Geneigte Dachflichen sind mit Ziegeln zu decken. Ebene Dicher
sind, soweit sie nicht als Terassen genutzt werden, zu bekie-
sen.

§ 5

Garagen und Stellplitze.

(1) Garagen sind als Massivbauten zu errichten.

(2) Soweit Garagen auf der Grenze erstellt werden, miissen die-—
selben mit Flachdach errichtet werden.
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Garagen miissen von der O6ffentlichen Verkehrsfldche einen
Abstand (Stauraum) von 5,00 m haben.

Die Uberdachung von Stellpldtzen bedarf der Genehmigung.

§ 6

Aussenanlagen und Bepflanzung

Zur Einfriedigung der Grundstiicke sind Heckenpflanzungen
oder Holz-, Eisen- und MaschendrahtzZune bis 1,20 m Hohe
iiber Geldnde mit Heckenhinterpflanzung zuldssig.

Anfiillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind so durch-
zufihren, daB die gegebenen Geldndeverhdltnisse mdglichst
wenig beeintridchtigt werden., Die Geldndeverhdltnisse der Nach
bargrundstiicke sind dabei zu berlicksichtigen.,

Die nicht liberbauten Grundstiicksfldchen sind, soweit sie nich
fiir Stellplatze und Zufahrten, filir Wege oder als sonst be-
festigte Flachen bendtigt werden, gértnerisch zu gestalten
und zu unterhalten.

Die im Plan festgelegten Pflanzbindungen flir Bdume und Stré&u-
cher gelten als verbindliche Festsetzung, gemdB § 9 (1)Nr.16.

§ 7

Ausnahmen und Befreiungen

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-
bauungsplanes gilt § 31 BBauG.

Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften gilt § 94 LBO.

§ 8

Nachrichtlich ilibernommene Festsetzungen

Die aufgrund des § 18 Abs. 5 des BundesfernstraBengesetzes -FStrG-
in der Fassung vom 6.8.1961 (BGBl. I S. 1741) in Verbindung mit

§ 1

Abs. 2 der Verordung der Landesregierung zur Ausfiihrung des

Bundesfernstrafengesetzes in der Fassung vom 10.4.1962 (Ges.Bl.

S.70) sowie § 1 Ziff. 1 der Verordnung der Landesregierung zur
Anderung dieser Verordnung vom 12.5.1970 (Geg.Bl.S.183) Nr. 5/18,

5110/95 vom 29.9.1972 erfolgte Planfeststell(ng der
Lahr, den 1. April 1974
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Cenehmigt gemadlb § 11 des
Bundesbaugesetzes vom 23.C.1960
(BGBI.IS. 341)
Regierungspréasidium Freiburg

Freiburg I. Br., den 8 7 79 24




