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STADT LAHR

Bebauungsplan SCHUTTHALDE - Stadtteil Mietersheim

Begrindung

Allgemeines

Der erste Abschnitt des Bebauuﬁgsplanes SCHUTTHALDE wurde 1968
geplant und ist am 31.1.1970 rechtskrédftig geworden. Die ausge-
wiesenen Baugrundstiicke dieses ersten Abschnittes sind zwischen-
zeitlich bis auf wenige Pl&tze bebaut und im Hinblick auf die
bestehende Nachfrage nach Baugrundstiicken ergibt sich die Notwen-
digkeit, das Baugebiet zu erweitern und dafiir die planrechtlichen
Festlegungen zu treffen. Mit der vorliegenden Planung wird zu-
néchst eine in der ersten Planungsstufe schon beriicksichtigte
Gebietserweiterung nach Sliden betrieben. Gleichzeitig wird jedoch
auch der Altbereich an der Mietersheimer HauptstrafBe mit in die
Planung einbezogen, da dieser Bereich in einem unmittelbaren rium-—
lichen Zusammenhang mit den iibrigen Gebietsteilen steht. Mit der
vorliegenden Gesamtplanung ergeben sich filir den Gebietsteil des
ersten Planabschnittes wesentliche Anderungen, die eine AuBerkraft-
setzung der bestehenden planrechtlichen Festsetzungen erfordern.
Der Bebauungsplan steht in bereinstimmung mit dem Entwurf des
Fldchennutzungsplanes fiir das Gesamtgebiet der Stadt Lahr.

ErgschlieBung

Die VerkehrserschlieBung des Planbereiches erfolgt von der Mieters-
heimer HauptstraBe iiber die auszubauende und zu verbreiternde
StrafBle "Bei der Linde" mit Fortsetzung der "Schnddenberggasse".
Diese Zufahrt wird kiinftig die HaupterschlieBung des Gebietes
SCHUTTHALDE darstellen unter gleichzeitiger Beriicksichtigung einer
spdter mbglichen Baugebietserweiterung beiderseits der oberen
Sohnﬁdenberggassef |

Eine weitere Gebietszufahrt wird durch Verlegung des jetzigen An-
schlusses der WeidenstraBe an die Freiburger StraBe (B 3 alt) um
ca. 65 m nach Sliden neu gestaltet, um einen verkehrsgerechten An-
schluB8 an den geplanten Knotenpunkt Freiburger StraBe/Vogesenstrale

nerzustellen. 5



Der bestehende AnschluB der WeidenstraBe an die Freiburger Strale
bleibt als FuBwegverbindung erhalten. Eine parallel zur Mieters-
heimer HauptstraBe geplante riickwidrtige ErschlieBungsstraflle soll
gleichzeitig eine innerdrtliche Verbindung zwischen der Brunnen-
straBle und der Weidenstrafle herstellen. Die iibrigen StraBen im
Planbereich sind ausschlieBlick Wohnstrafien mit entsprechenden
ErschliefBungs~ und Verbindungsfunktionen.

Die Neubaubereiche werden im Trennsystem, der Altbaubereich an
der Mietersheimer HauptstraBe und WeidenstraBe im Mischsysten
entwidssert mit gesammelter Aﬁleitung iiber das bestehende Orts-
kanalnetz zum stddtischen Klarwerk.

Die Versorgung mit Wasser erfolgt iiber das bestehende, vom Mieters-
heimer Tiefbrunnen gespeiste und entsprechend der Planung zu er-
weiternde Netz.

Die Versorgung mit Elektrizit&dt erfolgt ebenfalls iliber das vor-
handene und zu erweiternde Leitungsnetz. '

Nutzung und Bebguung

Das Plangebiet wird in Ubereinstimmung mit den bisherigen Fest-
setzungen und der bereits vollzogenen Bebauung des ersten Plan-
abschnitts sowie aufgrund der topographischen Gegebenheiten und
der bestehenden Nachfrage iberwiegend als "Reines Wohngebiet"

mit aufgelockerter Einzelhausbebauung ausgewiesen. Lediglich fiir
den Altbaubereich an der Mietersheimer HauptstraBe und der StrafBe
"Bei der Linde" wird entsprechend der zentralen Ortslage die Fest-
setzung als "Allgemeines Wohngebiet" im Sinne der Baunutzungsver-
ordnung mit einer verdichteten, entlang der HauptstraBen in Er-
génzung bzw. Erweiterung des vorhandenen Baubestandes 3-geschossig
geschlossenen Bebauung getroffen, Das flir die einzelnen Gebiets-~
teile festgelegte MaB der gzulédssigen baulichen Nutzung entspricht
diesen Festsetzungen. '

Das Gebiude auf dem Grundstiick Lgb.Nr. 505 an der Freiburger Strale

kann mit Riicksicht auf seine unmittelbar den Verkehrsemissionen

ausgesetzte Lage nicht als bleibender Bestand in den Plan ilbernom—

men werden; das Grundstiick wird als Grinflidche ausgewiesen und

(wie auch die anschlieBenden Gelidndestreifen an der Freiburger

StraBe) zur Abschirmung der zuriickliegenden Bebauung mit einem
Pflanzzwang belegt. -3 -
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Das Grundstiick der Kirche (historischer Baubestand) an der
Mietersheimer HauptstraBe wird als Flédche fiir den Gemeinbedarf
um die angrenzenden, im Stadteigentum stehenden Grundstiicke zur
Schaffung von zugehdrigen Kraftfahrzeugstellpladtzen und Grin-

anlagen erweitert.

Flédchengliederung

Bebauungsplangebiet insgesamt - ohne Freiburger StraBle: _-7,50 ha

Davon entfallen auf:
1.0ffentliche Verkehrsfldche (ohne Freiburger StraBe) 1,66 ha =22,0
(vorhandene Verkehrsfldche 1,00 ha)

2.Reines Wohngebiet 4,78 ha=63,8
3.Al1gemeines Wohngebiet ' 0,85 ha=11,1
4 .Baugrundstiick fir den Gemeinbedarf 0,15 ha= 2,0
5.Grinfléche _ 0,08 ha= 1,1

ErschlieBungskosten

Die der Stadt im Vollzug des Bebauungsplanes voraussichtlich erwach-
senden Kosten der o0ffentlichen ErschliefBung, betragen nach iiber-
schlidglicher Ermittlung (ohne Beriicksichtigung von ErschlieBungs-
beitrdgen):

1. Grunderwerb und Vermessung fiir

o0ffentliche Verkehrsfldchen 800.000,-- DM
2. StraBen- und Wegebaukosten einschl.

Beleuchtung (ohne Freiburger StraBe) 600.000,-- DM
3. Entwdsserung 300.000,-- DM
4. Wasserversorgung 50.000,-- DM

MaBnahmen zum Planvollzug

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fiir die Grundstiicksumlegung,
Grenzregelung, Enteignung, Erschliefung und Festlegung des beson-
deren Vorkaufsrechtes fiir unbebaute Grundstilicke bilden, soweit diese
MaBnahmen in seinem Vollzug erforderlich werden.

Lahr, den 1. April 1974
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