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2. Teilbebauungsplan SCHUTTHALDE, 2. ANDERUNG

in Lahr-Mietersheim

Planungsrechtliche Festsetzungen gemaR § 9 (1) BauGB und BauNVO

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 31. Juli 2009

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 22. April 1993

Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990

Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 8. August 1995, zuletzt geandert durch Gesetz vom

25. April 2007

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Marz 2002, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 8. April 2008

In Ergéanzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:
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Abgrenzungen § 9 (7) BauGB

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
Allgemeines Wohngebiet, § 4 BauNVO

GemaR § 1 (6) BauNVO sind im Allgemeinen Wohngebiet die nach § 4 (3)
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen nicht zuldssig.

MaR der baulichen Nutzung ) § 9 (1) Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) gemaR §§ 16, 17 und 19 BauNVO als
Hochstgrenze

- siehe Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
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Zahl der Voligeschosse gemaR §§ 16 (2) Nr. 3 und 20 (1) BauNVO in
Verbindung mit § 2 (6) LBO als Héchstmal®

- siehe Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
Hohe der baulichen Anlagen gemaR §§ 16,18 BauNVO

Die maximal zulassige Traufhéhe (Schnittpunkt der traufstandigen
AuBenwand mit der Dachhaut) betragt 7,00 m bezogen auf die Oberkante
der an das Baugrundstiick angrenzenden offentlichen Strafe.

Bauweise, Uberbaubare und nicht iberbaubare Grundstiicksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Offene Bauweise

Nur Einzelhduser zuldssig
geman § 22 (1 und 2) BauNVO

- sieche Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
Geschlossene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksflache

Baugrenze gemaf § 23 (1 und 3) BauNVO
Stellung der baulichen Anlagen

Angabe der Stellung der Gebaude (Firstrichtung)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Angabe der héchstzuldssigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

- siehe Nutzungsschablonen in der Planzeichnung
Flachen fiir Nebenanlagen und Garagen § 9 (1) Nr. 4 und 22 BauGB

In den in der Planzeichnung eingetragenen Bereichen 2 und 3 sind
Garagen, Uberdachte Stellplatze (Carports) und Nebenanlagen im Sinne
von § 14 BauNVO (z.B. Gartenhduschen, Gerateschuppen) nur auf den
gekennzeichneten Flachen und innerhalb der Baugrenzen zul&ssig. Pro
Grundstiick ist nur ein Gartenhduschen, Gerateschuppen oder Ahnliches
zulassig. Deren GroRe darf maximal 20 m® betragen.

Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Offentliche Verkehrsflachen (Fahrbahn + FuBgangerflachen)
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MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Flachdacher sowie flach geneigte Dacher bis zu einer Neigung von 10°
sind mit einer Mindestsubstratdicke von 10 cm zu Uberdecken und
dauerhaft zu begrinen.

Flachen fir den ruhenden Verkehr und ihre Zufahrten sind
wassergebunden, mit Rasengitter- oder Rasenfugenpflaster mit einem
Offnungsanteil von mindestens 20% zu befestigen. Die Tragschichten sind
versickerungsfahig auszubilden.

Anpflanzen und Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen
Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Pflanzgebot

Je angefangene 300 gm Grundstiicksgré3e ist mindestens ein mittel- bis

' groBkroniger standortheimischer Laubbaum oder ein Obstbaum in der

Qualitat ,Hochstamm" zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bestehende
B&ume werden dabei angerechnet.

Baumférmig wachsende Koniferen und Koniferen (z.B. Thuja) als
Grundstlickseinfriedigungen darfen nur untergeordnet verwendet werden.

Pflanzerhaltung

Grundsatzlich wird empfohlen, bei der Geb&dudeplanung vorhandene
Baum- und Heckenstrukturen zu berlcksichtigen mit dem Ziel, sie
dauerhaft zu erhaiten.

Die im Plan gekennzeichneten Baume sind zu erhalten und zu pflegen. Ist
ein Baum nicht mehr zu erhalten, ist er in der folgenden Pflanzperiode
nach den Vorgaben unter 8.1 zu ersetzen.

Auf den Schutz zu erhaltender Baume wéahrend der Bauphase ist
besonders zu achten (DIN 18920). Der Wurzelbereich darf nicht
Uberschuttet oder abgegraben werden.

Zulassige Fallarbeiten sind auBerhalb der Vegetationsperiode und
Brutzeit (1. Marz bis 30. September § 29 (3) NatSchG) durchzufuhren.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen § 9 (6) BauGB

Fund von Kulturdenkmalen

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zuféllige Funde) ist das Regierungs-
prasidium Freiburg, Referat 25, Fachbereich Arch&ologische
Denkmalpflege, 79083 Freiburg, unverziglich zu benachrichtigen, falls
Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zutage treten. Gleiches gilt,
wenn Bildstécke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder Ahnliches von den
Baumaflnahmen betroffen sein sollten.
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Bauschutzbereich far Flugverkehr (§ 12 (3) Lufiverkehrsgesetz LuftVG)

Das Planvorhaben bertihrit den Bauschutzbereich des derzeitigen
Verkehrslandeplatzes und Fracht-/Sonderflughafens Lahr. Sofern Krane,
Antennen, Masten u. A. mit einer Héhe von 30 m Uber Grund und 220,60
m Uber NN aufgestellt werden, sind diese zur luftverkehrsrechtlichen
tellungnahme nach § 12 (2) bzw. § 15 (2) Satz 3 LuftVG vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch den
Flugbetrieb zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser méglichen
Beeintrachtigung erstelit wird und somit Rechtsanspriiche gegen den
Betreiber des Flughafens, die mit Beeintrachtigungen durch den
Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.

Bodenschutz/Erdaushub und Altiasten (Hinweise)

Erdaushub ist auf das unumganglich erforderliche MaR zu reduzieren.
Unbelastetes Material soli innerhalb des Planungsgebiets zur Gelédnde-
gestaitung verwendet werden. Uberschiissiger unbelasteter Aushub ist auf
eine kreiseigene Erdaushubdeponie zur Zwischenlagerung anzuliefern.

Werden bei Erdarbeiten ungewodhniiche Farbungen und/oder Geruchs-
emissionen (z.B. Mineralble, Teer ...) wahrgenommen, ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu
unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Geotech‘nik (Hinweis)

Unter ortlicher Auffullung stehen vermuilich bindige und tiefer kiesige
Lockergesteine als Baugrund an. Zum Grundwasserflurabstand liegen
keine Daten vor. Bei geotechnischen Fragen (z.B. zum genauen
Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahi und Tragfahigkeit des
Grandungshorizonts, zum Grundwasser und dgl.) wird geotechnische
Beratung durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Hausanschilsse (Hinweis)

Hausanschlusskabel und —leitungen dirfen im Zuge der ErschlieBungs-
arbeiten auf die unbebauten Grundstlicke veriegt werden.

Nutzungsschablone

sabine Fink
Stadtbaudirektorin

Art der baulichen Nutzung Zahl der Voligeschosse
Grundftachenzahi (GRZ) Traufhdéhe
»Dachfprm Bauweise
Dachneigung
max. Zahl der Wohneinheiten




