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Bebauungsplan AM GIESENBACH

1. Anderung und Erweiterung
in den Stadtteilen Reichenbach und Kuhbach

Planungsrechtliche Festsetzungen gemiifi § 9 (1) BauGB und BauNVO

Rechtsgrundiagen

- Baugesetzbuch (BauGB) 1.d.F. vom 23. September 2004, zuletzt gedndert durch
Art. 4 Gesetz vom 31, Juli 2009 '
- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Art. 3 Ge-
setz vom 22. April 1993 ‘
. - Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18. Dezember 1990
- Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 8. August 1995, zuletzt geandert durch
Gesetz vom 10.11.2009
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) vom 25. Mirz 2002, zuletzt gedndert durch
Art. 3 Gesetz vom 8. April 2008

In Ergénzung der Planzeichnung wird Folgendes festgesetzt:

0. Abgrenzungen (§ 9 (7) BauGB)
B (0]  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
gem. § 9(7) BauGB
E n

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

1.1 Mischgebiet, § 6 BauNVO

1.2 Innerhalb des Mischgebiets ist gem. § 1 (4) Nr. 2 BauNVO wihrend der Nacht-
zeit (22 bis 6 Uhr) eine Andienung durch LKW ausgeschlossen.

1.3 Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a (3) Nr. 2) sind gem. § 1 (5-6) BauNVO
weder allgemein noch ausnahmsweise zuldssig.

2. Mag der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr.1 BauGB)

2.1 Grundflichenzahl (GRZ) gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVOQ
als Hochstgrenze
- siche Nutzungsschablone in der Planzeichnung

0,4

Die zulissige Grundfliche darf durch die Grundfldchen von Garagen und Stellplit-
zen mit ihren Zufahrten bis zu einer Grundflichenzahl von 0,8 iiberschritten wer-
den.
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Geschossflichenzahl (GFZ) gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO
als Hochstgrenze

- siche Nutzungsschablone in der Planzeichnung

Zahl der Vollgeschosse gem. §§ 16 (2) Nr. 3 und 20 (1) BauNVO i.V.m.
§ 2 (6) LBO als Hochstmal

- siche Nutzungsschablone in der Planzeichnung

Bauweise, Uberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen,
(§ 9 (1) Nr. 2 BauGB)

Geschlossene Bauweise
gem. § 22 (1 und 3) BauNVO

Uberbaubare Grundstiicksfliche, Baugrenze
gem. § 23 (1 und 3) BauNVO

Verkehrsflichen (§ 9 (1) Nr. 11 BauGB)

Offentliche Verkehrsflichen

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung;:
- Parkplatz privat

Sichtdreieck im Einmiindungsbereich
Die Hohe baulicher Anlagen, Einfriedungen und Bepflanzungen wird auf 0.80m,
bezogen auf Oberkante Stralie, begrenzt.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen
(§ 9 (1) Nr. 21 BauGB)

Mit Geh- und Fahrrechten zugunsten der Anlieger zu belastende Flachen.
Die Grunddienstbarkeiten sind 6ffentlich-rechtlich zu sichern.

Griinfliichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 und 22 BauGB) ' Was-
serflichen sowie Flichen fiir die Wasserwirtschaft fiir Hochwasserschutzan-
lagen und fiir die Regelungen des Wasserabflusses (§ 9 Abs. 1 Nr. 16
BauGB)

Offentliche Griinflachen

Zweckbestimmung:  Verkehrsgriin

Private Griinflichen
Zweckbestimmung:  Ausgleichsflachen

Wasserflachen (Giesenbach)
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7.4

Flichen oder MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

- Ausgleichsflachen innerhaib des Geltungsbereichs des Bebauungsplans:

Folgende Teilbereiche sind zu entwickeln:

Naturnaher Bachlauf Umbau / Renaturiefung des Giesenbachs
im Zuge der Baumafinahmen

Auengehslz der Biche und kleinen | Pflege in mehrjahrigen Abstinden
Flisse

- Flichenhaftes Pflanzgebot -
Magerwiese Entwicklung aus Fettwiesen
Pflege / Nutzung 2 x jahrlich
| Abfuhr des Mahguts

Naturnahe Gebiischflachen mitt-lerer | Pflege in mehrjihrigen Abstinden
Standorte
- Fldchenhaftes Pflanzgebot -

In der dkologischen Ausgleichsfldche ist ein flachenhaftes Pflanzgebot fest-
gesetzt. Unter Berlicksichtigung der nachbarrechtlichen Bestimmungen sind
die in der Pflanziiste des Umweitberichts / Griinordnungsplans aufgefuhrien
Arten so anzupflanzen, dass die landschaftliche Einbindung des Parkplatzes
gewahrleistet ist.

Die beschriebenen Mafnahmen sind zeitgleich mit der Bebauung des Ge-
biets vorzunehmen.

Fur die Umsetzung der beschriebenen Maf&nahmen ist eine detaillierte Aus-
fihrungsplanung zu entwickeln. Die Manahmen sind zur Verdeutlichung in
der Planungskarte des Umweltberichts dargestellt (Karte 2).

Auf den pesamten Ausgleichsﬂéicheh ist verboten:

- gértnerische und dhnliche Nutzungen

- der Umgang mit wassergefihrdenden Stoffen

- der Umbruch von Dauergrimnland

- Ablagern oder Zwischenlagern von Baumaterial, Boden, Grunschmtt und
Abfillen

- bauliche und sonstige Anlagen (auch genehmigungsfreie Anlagen gem. Anhang
zu § 50 LBO)

Zuordnung der Ausgleichsflichen und - maBnahmen gem, § 135 a-c BauGB

Die zum 6kologischen Ausgleich vorgesehenen Mafnahmen (Beschreibung
Nr. 2.1.2.2) werden dem Eingriff durch die privaten ErschlieBungs- und
Baumaflnahmen auf den Grundsticken zugeordnet.

AuBenbeleuchtung:

Als Aulienbeleuchtung sind ausschlieBlich Leuchten mit einem hohen Gelblichtan-
teil im Lichtspektrum zu verwenden. Natrinmdampf-Hochdrucklampen und -
Niederdrucklampen sind dazu geeignet.
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8.  Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und Erhaltungen von Biu-
men, Striiuchern, sonstigen Bepflanzungen und von Gewiissern (§ 9 Abs. 1 Nr. 15
BauGB)

Pflanzerhaltung:
Die zur Erhaltung dargestellten Baume sind, soweit dies mit den Renaturierungszielen

vereinbar ist, zu erhalten. Der Wurzelbereich darf nicht aberschiittet oder abgegraben
werden (Vermeidungsmafinahme).
Bei Ausfall sind in der folgenden Pflanzperiode Nachpflanzungen vorzunehmen.

Fillarbeiten:
Zulassige Fallarbeiten sind aufierhalb der Vegetationsperiode und Brutzeit
bis 30. September § 29 Abs. 3 NatSchG). Durchzufiihren.

(1. Marz

Anpflanzen von Baumen:
In den privaten Griinflichen sind mindestens 14 mittel- bis groBkronige Laubbiume

gem. Pflanzenauswahl-Empfehlungsliste zu pflanzen. Die genauen Standorte werden
in der Ausfithrungsplanung zur Erschliefung festgelegt. Der Stammumfang in 1 m
Hohe muss mindestens 18 cm betragen. Nachbarrechtliche Bestimmungen sind zu be-
riicksichtigen.

8.3 Pflanzenauswahl-Empfehlungsliste

Biiume Feldahorn Acer campestre (Sorte Elsrijk)
R T Hainbuche Carpinus betulus
s s A Stieleiche Quercus robuur
gralikrenig) Winterlinde Tilia cordata (mittelkronige Sorten)
Ulme Ulmus Hybriden (hohe Resistenz gegen

; Ulmensterben)
Auf frischen bis miBig trockenen Standorten (Eingriinung Parkplatz)

Striucher fiir He-

cken und Ge-
biisch P Haselnuss ) Corylus avellgna N
biotibeinsticke Co- Rpter.Hax?negel . Cornus sanguinea giftig
hilze) * Eingriffeliger Weidorn Crataegus monogyna

Faulbaum Frangula alnus

Pfaffenhiitchen Euonymus europaeus stark giftig

LigusterLigustrum vulgare giftig

Traubenkirsche Prunus padus

Hundsrose Rosa canina

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

Gewohnlicher Schneeball

Viburnum opulus

Auf feuchten bis nassen Standorten (Ufergehdélze Giesenbach):

Béume:
Schwarzerle
Gew. Esche
Stieleiche
Striucher:
Traubenkirsche
Grauweide
Purpurweide
Mandelweide
Korbweide

Alnus glutinosa
Fraxinus excelsior
Quercus robur

Prunus padus
Salix cinerea
Salix purpurea
Salix triandra
Salix viminalis
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Nach § 29a NatSchG darf in der freien Landschaft nur Pflanz- und Saatgut verwen-
det werden, das von Mutterpflanzen mit gleichem regionalen Herkunftsgebiet stam-
met (Herkunftsgebiet 7: Siiddeutsches Hiigel- und Bergland)

Hinweise zur Giftigkeit (entnommen ans BRUNS Pflanzen Sortimentskatalog 2003/4) nach:
ROTH/DAUNDERS/KORMANN: Giftpflanzen-Pflanzengifte. Ecomed Verlagsgesellschaft,
Landsberg, 1994 :

FROHNE/PFANDER: Giftpflanzen. Wissensch. Verlagsgesellschaft Stuttgart, 1987

Nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen Vorschriften getrof-
fenen Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB)

Fund von Kulturdenkmalen

Nach § 20 Denkmalschutzgesetz (zufallige Funde) ist das Regierungsprisidium Frei-
burg, Referat 25, Fachbereich Archiologische Denkmalpflege, 79083 Freiburg, un-
verziiglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zu-
tage treten. Gleiches gilt, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine oder Ahnli-
ches von den BaumaBnahmen betroffen sein sollten.

Bodenschutz/Erdaushub

Erdaushub ist auf das unumgénglich erforderliche Maf} zu reduzieren. Unbelastetes
Aushubmaterial soll innerhalb des Planungsgebiets zur Gelandegestaltung verwendet
werden. Uberschiissiger, unbelasteter Erdaushub ist auf eine kreiseigene Erdaushub-
deponie zur Zwischenlagerung anzuliefern.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffenen Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB)

Baugrund

Im Untergrund stehen vorwiegend quartidre Ablagerungen der Schutter an  (Aue-
lehme, Schutterkies und —sande), teilweise tiberlagert von kimnstlichen Auffiillungen
sehr inhomogener Zusammensetzung in Michtigkeiten bis ca. 1.4 m.

Hydrogeologische Situation

Die Schutterkiese und —sande im Untergrund bilden den lokalen Grundwasserleiter.
Zu den Flanken hin keilen diese aus und verzahnen sich mit Abschwemmmassen von
den Hangen. Im Bereich der Talflanken sind vorwiegend Schichtwasserkorper zu er-
warten, die der Schwerkraft folgend zur Talsohle hin entwissern.

Die GrundwasserflieBrichtung verlduft in Richtung Talausgang.

Bei Baggerschiirfen wurde bis in max. 3,50 m Tiefe kein Grundwasserkdrper er-

- schiossen. Bei einem siidlich gelegenen Schurf trat in einer Tiefe von 3,10m

Stauwasser auf. :
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Textliche Fesiscizungen

Altlasten

Auf dem Flurstiick 170/12 befindet sich der Altstandort ,,Betonsteinwerk Glatz",
Obj Nr. 2105. Der Altstandort wird beim Landratsamt Ortenaukreis- Amt firr Was-
serwirtschaft und Bodenschutz- aus Beweisniveau BN 0 in A-Ausscheiden
und Archivieren™ eingestuft. Die Einstufung bedeutet, dass die Fliche aus der Alt-
lastenbearbeitung ausscheidet und zur Dokumentation der erfolgten Bearbeitung
archiviert wird.

Werden bei Erdarbeiten ungewohnliche Farbungen und/oder Geruchsemissionen
(z.B. Mineraléle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Or-
tenaukreis (Amt fiir Umweltschutz; Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz)
zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an  dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenschutz (Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung BBodSchV)

Der bei BaumaBnahmen iiberschiissig anfallende Erdaushub darf aufgrund des ge-
nerellen Verdachts auf bergbau- und verhiittungsbedingt erhohte Bleigehalte auf
Bodenfliichen auBerhalb des Bebauungsplangebiets nur dann verwertet werden,
wenn durch Bodenuntersuchungen sichergestellt ist, dass der Boden am Ort des
Aufbringens iiber gleich hohe oder hohere Bleigehalte verfiigt (Verschlechte-
rungsgebot).

Dabher ist vor der Durchfithrung bzw. Erstellung innerhalb des Bebauungsplange-
biets geplanter BaumalBnahmen zu klaren, ob der anfallende Erdaushub innerhalb
oder auBerhalb des Bebauungsplangebiets schadlos verwertet werden kann bzw.
schadlos beseitigt werden muss (Massen-bilanz).

Ohne vorhergehende Bodenuntersuchungen darf anfallender Erdaushub nur im
Bebauungsplangebiet selbst verwendet werden oder auf der fir bergbau- und ver-
hiittungsbedingt erhoht schadstofthaltigen Erdaushub zugelassenen kreiseigenen
Erdaushubdeponie ,,Rebio”, Gemarkung Seelbach-Schénberg, beseitigt werden.

Die unter Punkt 10.4.1 und 10.4.2 penannten Auflagen gelten nicht fiir Erdaus-
hubmaterial, das erhohte Schadstoffgehalte aufweist, die nicht auf chemalige
Bergbau- und Verhiittungstitigkeiten zuriickzufiihren sind (z.B. Kontaminationen
mit organischen Schadstoffen aus Altlastenflichen oder Schadensfallen). Fir die
Verwertung bzw. Entsorgung derartigen Bodenmaterials sind gesonderte Auflagen
und Hinweise des Landratsamts ~ Ortenaukrels, Amt fur Wasserwirtschaft und
Bodenschutz, zu beachten.

Eine anderweitige Verwertung bzw. Beseitigung eventuell iiberschiissig anfallen-
der Erdaushubmaterialien bedarf zuvor der schriftlichen Zustimmung des Land-
ratsamts Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

Wird Erdaushub aus dem Bebauungsplangebiet auf der kreiseigenen Erdaushub-
deponie , Rebio® beseitigt, sind nach vollzogener Ablagerung dem Landratsamts
Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, Badstrafie 20, 77652
Offenburg durch den verantwortlichen Bauleiter zur Endkontrolle unaufgefordert
die entsprechenden Abnahmescheine des Deponiewartes vorzulegen.
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Fiir die Beseitigung auf der Erdaushubdeponie ,,Rebio™ darf der Erdaushub aus
dem Bebauungsplangebiet nicht mit Abfillen, die nicht Erdaushub sind (Bau-
schutt, StraBenaufbruch, Abbruchmaterialien etc.) oder anderen bergbaufremden
Stoffen (Mineralole, leichtfliissige organische Schadstoffe etc.) verunreinigt sein.
Deshalb hat der verantwortliche Bauleiter bet Ausbau sowie bet der eventuell not-
wendigen Zwischenlagerung des Erdaushubmaterials Vorkehrungen zu treffen, um
derartige Verunreinigungen zu vermeiden.

Bauschutzbereich fir Flugverkehr §12 Luftverkehrsgesetz LuftVG

Das Plangebiet befindet sich innerhalb des Bauschutzbereichs des Verkehrsflug-
und Sonderflughafens Lahr.

Soliten Krine zum Einsatz kommen, die die Hohe von 30,0 m uber Grund iber-
schreiten, ist von der Baufirma eine Krangenehmigung bei der zivilen Luftfahrtbe-
hérde zu beantragen.

Nutzungsschablone

Ari der baul. Nutzung Zah! der Voligeschosse

Grundflachenzahl (GRZ) Geschossfldchenzahl (GFZ)

Bauweise

/.

e
Sabine Fink
Stadtbaudirektorin



