ST ADT LAHR

Bebauungsplan BOTTENBRUNNED

Begriundung

Der Bebauungsplan ist im wesentlichen durch zwei voneinander
unabhidngige Vorhaben veranlasst:

Eine bauliche Erweiterung des Stazatlichen Aufbaugymnasiums
mit Anlage eines Schulsportplatzes

und

die Verbesserung der Zufahrt zum neuen Krankenhaus.

PMir beide MaBnahmen ist der Zeitpunkt der Durchfihrung gegen-
wéartig noch unbestimmt, jedoch bedarf es vorbereitend ihrer

planrechtlichen Festlegung und Sicherung,

Umgrenzung des Plangebiets:

Bottenbrunnenstrafe - Amtmann=Stein=StraBe - Christoph=
Schmitt=Strale - Albert=Schweitzer=Stralle - ostseitige Grund-
stiicke am Huberweg (Plange ietegrenge DURSTENFLILDELE).

Die Planfestsetzungen stehen in Ubereinstimmung mit dem Fléchen-

nutzungsplan,

Nach der Art der Nutzung ergeben sich filir das Plangebiet 3 Be-
reiche:

1) Das Areal des Aufbaugymnasiums sowie dessen Erweiterungs-
flAchen nach Nordwesten sind als Baugrunds tiloc ke
fiir dem G em e inb e dar f ausgewiegsen. Die Situation
der bestehenden Gebiudeanlage bleibt dabei unverédndert,
lediglich an der Slidost= und an der Nordwestecke des Gruad-
stlicks werden (unbebaute) Teilflichen fiir den S6ffentlichan
Verkehrsraur bei

sprucht, Der im Plan dargestellten Er-
weiterungsanlage (aufgelockerte Baugruppe mit 1 -~ 5= ge-
schossigen BaukOrpern, im wasentlichen als Internatsriume)

liegt ein Vorentwurf nzch gegebenen Ravm;ruww“mm Zugrunde

oy
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2) Als Grinfldchen werden festgesetzt:

- der unbebaute Geldndebereich zwischen BottenbrunnenstraBe
und westlicher Plangebietsgrenze zur Anlage des geplanten
Schulsportplatzes. Die léngst notwendige Sportenlage soll
aufBBer dem Aufbaugymnasium auvch der nahegelegenen Pried-
richschule zur Verfigung stehen.

- die filir die Anlage eines offentlichen Kindey: . . 2latzes
vorgesehene Fliche am ndrdlichen IEnde der Albert=Schweitzer=
StraBe. Der Einzugsbereich des Spielplatzes erfaBt ins-
besondere auch die auBlerhalb des Plangebiets liegenden
Bauquartiere im Bereich der Albert=Schweitzer=Strafe,
Seminarstrafle und Stefanienstrafe.

Die ilibrigen Griinfldchen im Zuge der SeminarstraBe, Amtmann
Stein=Strafe und Bottenbrunnenstrafe sind als Gestaltungs-

elemente dem StraBenraum zugeordnet.

3) Die verbleibenden und groBtenteils bebauten Flichen auf

der Westseite der Bottenbrunnenstrafle, Nordseite der Pesta-
lozzistraBe (einschl. der dort bestehenden Girtnerei) und
Wlestseite der oberen Albert=Schweitzer=Strafle erhalten die
Nutzungsbestimmung als Al l gemeines Wohngege-
b i e t., In den Bereichen der Wohnbebauung sind die Baube-
stédnde bis auf die beiden Gebdude an der bestehenden Ein-~
mindung der Amtmann=Stein=Strafie in die Botienbrunnenstrale
im wesentlichen iUbernommen, wihrend an der oberen Alber=-
Schweitzer=5trafe eine groflere Garagengruppe - teilweise

in 2 Ebenen -~ vorgesehen ist, die den erheblichen Einstell-
platzbedarf der unmittelbaren Umgebung (insbesondere aus
dem Bereich der ProbelstraBe) decken soll.

Das MaB der zulidssigen baulichen Nutzung (zahlen- und flichen-

midBige Festsetzungen) entspricht im allgemeinen der im Plan
als Bestand Ubernommenen bzw. neu ausgewiesenen Bebauung.

Offentliche Verkehrsfldchen

Zur Schaffung glinstigerer Zufahrtverh&ltnisse zu den norddst-
lich an das Plangebiet anschlieflenden Baubereichen Klosten,
Merzengéssle und Hosenmatten, sowie im Hinblick auf die kiinftige
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Bedeutung des im Fléchennutzungsplan ausgewiesenen Haupt-
straflenguges Schlilissel - Seminarstrale - Bottenbrunnenstrafle -
BurgbiihlstraBe (Omnibuslinie) und insbesondere aus dem Er-
fordernis einer einwandfreien Zufahrt zum Neubau des Kranken-
hauses sieht der Plan folgende Malnahmen wvor:

Ausbau der Amtmann=Stein=StraBe unter teilweiser Inansvruch-
nahme der ostseitigen (Stadt - eigenen) Vorgirten sowie Be-
seitigung der unibersichtlichen und fiir den Verkehrsablauf
hinderlichen Silidostecke vom Areal des Aufba. yunssiuns:
zugunsten einer flachen Kurve in Fortsetzung der Seminesrgtrale.
Dabei'jeweils rechtwinklige Anbindung der Christoph=Schmitt=
StraBe und AltfelixstraBe, letztere als Einbahn in Slidrichtung.

Auf weitere Sicht:

Geradlinige Verlingerung der Amtmann=Stein=StrafBe zur Botten-
brunnenstralle unter Opferung der beiden Gebdude auf den Grund-
stiicken 1328/3 und 1328/4 mit stumpfer Anbindung des siidlichen
Teilstlicks der Bottenbrunnenstrafle. Hier auch Anlage von beider~
seitigen Omnibushaltestellen.

Ausbau des nodrdlichen Abschnitts der BottenbrunnenstraBe mit
Anlage eines kleinen Griinplatzes gegeniliber der Einmiindung der
Merzengasse.

Durchgehende Breite dieses Straflenzuges 7,5 m Fahrbahn mit ogt-
seitigen Gehweg.

Ferner sieht der Plan einen Ausbau der PestalozzistraBe mit
nordseitigem Gehweg und Anlage eines Wendeplatzes vor. Die

Wegeverbindung gwischen Albert=Schweitzer=StraBe und Pesta-
lozzistraBe bleibt als FuBweg erhalten.

Versorgungsanlagen

Die bestehenden O6ffentlichen Entwisserungskanfle bleiben von
den geplanten MaBnahmen im wesentlichen unberiihrt.
Wasser- und Gasleitungen, Stromkabel und StrafBlenbeleuchtung
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bedlirfen im Zusammenhang mit den beabsichtigten Strafenbau~-
maBnahmen in begrenztem Umfang teilweiser Veridnderungen und

Ergédnzungen.
Flichengliederung
Plangebietsflédche gesamt 5,07 hsa
davon: Offentliche Verkehrsflichen 1,15 ha (23 %)
Allgemeines Wohngebiet 1,08 ha (21 %)
Baugrundstiick filir den
Gemeinbedarf:
Bestand 1,01 ha
Erweiterung 0,81 ha 1,82 ha (%6 %)
Grinflédchen
(einschl. Grinfldchen im StraBen- 1,02 ha (20 %)
raum)
Schulsportgelédnde ca. 8400 m2
Spielplatz ca. 600 m2

Kosten

Die der Stadt bei Durchfithrung der geplanten MaBnahmen vor-
aussichtli: h entstehenden Kosten betragen nach iiberschligiger
Ermittlung

flir Herstellung der offentlichen Verkehrsflichen
einschl. Grunderwerb und Abbruchkosten, je-
doch ohne Wert des vorhandener Straflengelédndes
und Erwerbskosten der abzubrechenden Gebdude ca. 250.000,-~ DM

Verdnderungen und Erginzungen
bestehender Wasser-~ und Gasleitungen ca. 30.000,- DM

Verdnderungen bzw. Erginzungen der Strom-
versorgungsanlagen und der StrafBenbe-
leuchtung ca., 15.000,- DM



MaBnahmen zum Planvollzug

Der Bebauungsplan soll die Grundlage filir die Umlegung, Grenz-
regelung, Enteignung, Erschliefung und Festlegung des bhe=~
sonderen Vorkaufsrechts flir unbebaute Grundstiicke bilden,
sowelt diese MaBnahmen in seinem Vollzug erforderlich werden.

Lahr, den 24, 6. 1968

Stadtplanung

(Steurer)
Stadtoberbaurat






