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Bebauungsplan BOTTENBRUNNEN, 3. Anderung

Begriindung
Verfahrensablauf
Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (4) i.V.m. (1) BauGB 29.06.2009
Offenlegungsbeschluss 29.06.2009
Offenlagé gem. § 13 11 Nr. 2, 1. Alt. und 13.07. bis 31.08.2009
§ 13 I Nr. 3, 1. Alt. BauGB
Satzungsbeschiuss gem. § 10 BauGB 02.11.2009
Offentliche Bekanntmachung 07.11.2009
Begriindung
ALLGEMEINES

1.1 Geltungsbereich

Die Anderung umfasst eine Flache von ca. 1,92 Hektar. Sie betrifft im Wesentlichen
die Baugrenzen des Clara-Schumann-Gymnasiums bzw. geplanter Erweiterungs-
bauten sowie die Neuanlage eines Schulparkplatzes. Eine Erweiterung des
Geltungsbereichs des Bebauungsplanes BOTTENBRUNNEN ergibt sich daraus
nicht.

1.2 Anlass und Ziel der Planaufstellung

Der Bebauungsplan BOTTENBRUNNEN wurde am 3. September 1968
rechtsverbindilich, die 1. Anderung am 22. Januar 1974 und die 2. Anderung am 30.
Juli 1994,

Das Gymnasium hat seit Jahren einen dringenden Erweiterungsbedarf, dem nun
durch eine bauliche Ergénzung entsprochen werden soll. Das Schulgebéude stellt ein
Baudenkmal besonderer Bedeutung dar. Die Erweiterung soll in einem separaten
Gebaude erfolgen, jedoch maglichst nahe zum bestehenden Hauptbau. Der zur Stadt
orientierte Sddhof mit der groRzugigen Entreesituation und der hochwertigen
Fassadengestaltung eignet sich hierfir deutlich weniger als der (berwiegend als
Parkplatz genutzte Nordhof mit der Geb&uderickseite. Dementsprechend soll der
Erweiterungsbau mit seinen sechs Klassenrdumen und einem Fachraum im Nordhof
errichtet werden. : :
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Der Bebauungsplan von 1968 erméglicht zwar gro3ziigige bauliche Erweiterungen im
Sudhof, nicht jedoch nérdlich des Hauptgebaudes. Mit der 3. Anderung des
Bebauungsplanes BOTTENBRUNNEN werden folgende Hauptzielrichtungen verfolgt:
Erméglichung eines separaten, sich deutlich unterordnenden Baus im Norden und
weitestgehender Ausschluss von Bauten im Siden des bestehenden Schulgebéudes,
Anpassung der Baufenster fiir eventuelle spatere Erweiterungen westlich des
heutigen Schulgeldndes. Gleichzeitig soll der Ersatzstandort fir die im Nordhof
wegfallenden Parkplatze planungsrechtlich gesichert werden.

Mit einem weiteren Anderungsdetail soll einem Anliegen der Eigentiimer ostlich des
Gymnasiums entsprochen werden. Sie bitten darum, die Festsetzung der
Gehwegbreite vor ihrem Haus von 3m auf 2m (wie auf der gegeniberliegenden
Stralenseite) zu reduzieren, um die Option zu haben, das Gelédnde flir eine
Vorgartengestaltung von der Stadt zu erwerben.

Die Aufstellung des Bebauungsplans BOTTENBRUNNEN, 3. Anderung, stellt eine
MaRnahme der Innenentwickiung gemaft § 13a Baugesetzbuch dar, beinhaitet eine

“zulassige Grundflache von weniger als 20.000 Quadratmetern und kann deshalb im

beschleunigten Verfahren ohne Durchfiihrung einer Umweltpriifung erfolgen.

PLANINHALTE

Bebauung
Nutzung als Flache fir den Gemeinbedarf

Entsprechend der vorhandenen und auch zukiinftig vorgesehenen Nutzung wird der
bebaubare Bereich weiterhin als Flache fir den Gemeinbedarf — Schule - festgesetzt.

MaR der baulichen Nutzung

Die Grundflachenzahl wird weiterhin mit 0,3 festgesetzt. Damit wird eine gute
Freiflfachenversorgung auf dem Schulgeldnde gewahrleistet und den BedUrfnissen
der benachbarten kleinteiligen Wohnbebauung Rechnung getragen.

Die hochstzuldssige Zahl der Voligeschosse orientiert sich am Bestand
(Hauptgebaude) bzw. gewdhrieistet, dass sich Erweiterungsbauten in ihrer Hohe
deutlich unterordnen. Dies war beim Bebauungsplan von 1968 nicht der Fall.

Uberbaubare Grundstiicksflachen

Sie ergeben sich aus der Festsetzung von Baugrenzen im Nutzungsplan. Die
separaten Baufenster stellen sicher, dass der denkmalgeschiitzte Hauptbau weiterhin
als Solitér wahrnehmbar ist. lhre Dimensionierung gewahrieistet im Zusammenhang
mit den Festsetzungen zu Geschossigkeit bzw. Gebaudehohe die Unterordnung von
Erweiterungsbauten. Gegenliber dem Bebauungsplan von 1968 reduzieren sich die
Uberbaubaren Flachen deutlich, im Sidhof ist lediglich noch eine geringflgige
Erweiterung im Bereich der alten Turnhalie moglich. Das im Nordhof neu festgesetzie
Baufenster beschrénkt sich aus Grinden der Riicksichtnahme gegentber der
benachbarten Wohnbebauung auf den vom Schultrager ermittelten Bedarf.

Steliplatze

Fiur die im Nordhof wegfallenden ca. 25 Stellplatze wird westlich des
Verbindungsweges zwischen Alberi-Schweitzer- und Pestalozzistrate und in
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nordlicher Verlangerung Ersatz geschaffen. Hier werden, intensiv eingegrunt, in
Senkrechtparkierung rund 25 Fahrzeuge parken kénnen. Dafur wird der Weg auf eine
Breite von & m aufgeweitet. Die Festsetzungen zur Oberflichengestaltung der
Stellplatze erfolgen zur Rickhaltung und Versickerung von Regenwasser sowie zum
Bodenschutz. :

Umweltbelange

Inhait des Bebauungsplans BOTTENBRUNNEN, 3. Anderung, ist die Anpassung von
Schulerweiterungsflachen an heutige Bedurfnisse. Dabei werden bereits bestehende
bebaubare Flachen anders platziert, in der Summe sogar geringflugig reduziert. Der
Bebauungsplan wird deshalb nach den Bestimmungen des § 13a Baugesetzbuch
erstellt. Daher ist keine Umweltpriifung und kein Umweltbericht erforderlich.
Erhebliche Umweltauswirkungen sind nach der durch das Stadtplanungsamt

- vorgenommenen schutzgutbezogenen Einschatzung nicht zu erwarten, vielmehr

reduzieren sie sich gegeniiber den gemaR Bebauungsplan von 1968 moglichen
Auswirkungen spurbar.

Schutzgut erheblich | nicht Bemerkungen

: erheblich
Tiere, Pflanzen und X Die neu Uberbaubare Flache ist bereits
ihre Lebensrdume groRtenteils befestigt (Parkplatz), fur die

vier entfalienden jungen Linden sind
Ersatzpflanzungen festgesetzt. Mit der
Bebauungspiananderung erhéht sich die
nicht dberbaubare Flache, Flachdacher
sind zu begrinen, die Grundsticke mit
Baumen zu bepflanzen.

Boden X Der Bebauungsplan verringert das MalR
einer moglichen Versiegelung.

Wasser X Geringere Versiegelung als bisher
aufgrund des Bebauungsplans zuléssig,
daher keine Verschlechterung der
Regenwasserversickerung.

Luft X Die Planung hat keine / sehr geringe
Auswirkungen auf den Ausstof3 von
Luftschadstoffen.

Klima X Durch gezielte Festsetzungen

(Baumpfianzungen, Dachbegrinung, ...)
ist eine Verschlechterung des
Kleinklimas nicht zu erwarten.

Landschaftsbild / X | Die méglichen Gebaude ordnen sich -
Erholung im Gegensatz zum bisherigen
Bebauungsplan — dem
denkmalgeschitzten Schulgebdude
deutlich unter. Eine intensive
Eingrinung ist gewahrleistet. Das
Plangebiet spielt fir die Naherholung
keine Rolle.

FFH/Vogelschutz- X Schutzgebiete sind in der unmittelbaren
Gebiete Nachbarschaft nicht vorhanden.
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Anpﬂanzen bzw. Erhalten von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

Die entsprechenden Festsetzungen sind dkologisch und gestalterisch begriindet. Sie
dienen dem Erhalt und der Weiterentwicklung eines hohen Grinvolumens mit seinen
diversen positiven Auswirkungen auf Boden, Kleinklima, Flora und Fauna. Daneben
tragen sie zu einer Eingrinung des Gesamtareals bzw. seiner einzeinen baulichen
Elemente bei und leisten so einen positiven Beitrag zu einem harmonischen Stadtbild
in einer stark durchgrinten Umgebung.

Ver- und Entsorgung

Die vorhandene technische Infrastruktur kann die Ver- und Entsorgung des
Plangebiets abdecken.

Kosten

Da es sich bei den Schulbauten um MaRnahmen des Landes Baden-Wirttemberg
handeit und die technische Infrastruktur vorhanden ist, entstehen der Stadt Lahr keine
Kosten.

Stadtebauliche Daten
Flache fur den Gemeinbedarf - Schule ca. 1,86 ha 97 %
Offentliche Verkehrsflache: ca. 0,06 ha 3%
Bebauungsplangebiet ca. 1,92 ha

Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen

Hier werden die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen

- und Hinweise Gbernommen, die zum Verstdndnis des Bebauungsplans oder fir die

Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmagig sind.
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Sabine Fink
Stadtbaudirektorin



