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Bebauungsplan GEREUTERTAL’STRASSE in Lahr-Reichenbach

Ortliche Bauvorschriften gemiB § 74 LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 23. September 2004, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 21, Dezember 2006.

Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995, zuletzt geandert durch Gesetz vom 14.
Dezember 2004
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Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen § 74 (1) Nr. 1 LBO

Gestaltung der Wénde

Stark reflektierende Materialien, die zu Blendeffekten fuhren kénnen (z.B. polierte
Metalloberflachen), sind zur Oberfldchengestaltung der Gebaude unzuldssig.

Dachform, Dachneigung

Die Hauptbaukérber sind mit geneigten Déachern, Dachneigung 30-40°,
auszuflhren.

Auf untergeordneten Bauteilen sowie Nebenanlagen sind zusatzlzch Flachdacher
zulassig.

Dachaufbauten, Dacheinschnitte

Dachaufbauten und —einschnitte sind in einer Gesamtlange bis zu einem Drittel der

zugehdorigen Trauflange zuldssig. Sie miissen von Giebeln mindestens 2 m Abstand
halten. ’

Dacheindeckung, Sennenkollektoren

Es sind nur kleinteilige Dacheindeckungen (z.B. Tondachziegel, Betondachsteine)
zulassig. Als Farbgebung der Dacheindeckung sind nur rote bis braune oder graue”
bis anthrazitfarbene Farbtone =zuldssig. Reflektierende und/oder grelifarbige
Materialien sowie groRflachige blanke Metalleindeckungen sind nicht zuidssig.
Ausgenommen hiervon sind Anlagen, die der Nutzung der Sonnenenergie dienen.

Décher von Garagen, Carports und Nebenanlagen
Die Dachflichen von Garagen, Uberdachungén von Stellplatzen (Carports) und
Nebenanlagen sind als begriintes Dach zu errichten, sofern sie nicht als Terrasse

genutzt werden. Bei Begrtnungen wird im Hinblick auf den Wasserriickhalt eine
Mindestschichtdicke von 10 cm empfohlen. :
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Fassadenbegriinung

Fensterlose Mauern an Garagen und Carports sind durch Kietterpﬂanien {siehe
Pflanzenauswahl - Empfehiungsliste) oder Spaliere zu begriinen oder mit Hecken
abzupflanzen. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten.

Stellpldtze und Zufahrten § 74 (2) Nr. 2 und (1) Nr. 3 LBO

Die Steliplatzverpflichtung for Wohnungen gem. § 37 (1) LBO wird auf 1,5

- Stellplatze pro Wohneinheit erhond.

Steliplatzflachen und deren Zufahrten sind mit Rasengitter- oder Rasenfugenpflaster
mit einem Offnungsanteil von mind. 20% zu befestigen. Die Tragschichten sind
versickerungsfahig auszulegen.

Gestaltung von Freifldchen § 74 (1) Nr. 3 LBO
Gestaltung und Nutzung unbebauter Fidchen bebauter Grundstiicke

Die unbebauten Flachen sind géartnerisch anzulegen, zu pfiegen und dauerhaft zu
unterhalten.

Einfriedigungen

Fur Einfriedigungen privater Grundstiicke, die an offentliche Verkehrsflachen
grenzen, sind nur Hecken oder mit Hecken zu hinterpfianzende Zaune bis 0,8 m

 Hohe, bezogen auf Fahrbahn- bzw. Gehwegoberkante, zuldssig. Die Hecken sind

zu pflegen, zu schneiden und zu erhalten.
Stitzmauern sind nur bis zu einer Hohe von 1,50 m zulassig.
Mdilstandorte

Mullstandorte, soweit sie vom StraBenraum oder vom FuR-/Radweg direkt
einsehbar sind, sind zu begrilinen, in die Einfriedungen zu integrieren oder mit einem

‘baulichen Sichtschutz zu versehen. Sie sind mit Kletterpflanzen zu beranken.

Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch ist gem. § 1 (5) Bauvorlagenverordnung ein Freiflachen-
gestaltungspian einzureichen, aus dem Lage, Umfang, GréRe der Bepflanzung,
Baumarten, Geldndemodellierung sowie Materialangaben zur Stellplatz- und
Zufahrtsbefestigung zu ersehen sind. Er wird Teil der Baugenehmigung.
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4. Anlageh zum Sammeln, Verwenden und Riickhalten von Niederschlagwasser
§ 74 (3) Nr. 2LBO :

Fur die Rickhaltung des Niederschlagswassers sind auf den Grundsticken
Regenspeicher (als bewirtschaftete Zisternen) einzubauen mit einem
Retentionsvolumen von 2,4 cbm. Der Drosselabfluss aus dem Speicher ist dabei auf
einen Wert von 1,4 i/s einzustellen und sollte diesen Wert nicht wesentlich
Gberschreiten. Die allgemeinen Regeln der Technik sind zu beachten.

In den Zisternen kann das anfallende Dachwasser auf den jeweiligen Grundstiicken
gesammelt und fur die Gartenbewasserung sowie fiir Bereiche im Haushalt, bei
denen auf Trinkwasserqualitdt verzichtet werden kann, weiterverwendet werden.

Fur die Ruckhaltung des Niederschlagswassers von der neuen ErschlieRungsstralle
(Planstrale A) ist ein Staukanal mit einem Stauraum von 8,5 cbm und einem
Drosselabfluss von 1,9 /s einzubauen. ' ’

5. Antennen § 74 (1) Nr. 4 L BO

Pro Gebaude ist jeweils nur eine Antennenanlage oder ein Parabolspiegel zulassig.
Ausnahmsweise kénnen weitere Antennen oder Parabolspiegel zugelassen werden,
wenn anderweitig der Empfang von Rundfunkprogrammen nicht sichergestelit
werden kann. Sie sind an der dem &ffentiichen StraBenraum abgewandten
Gebdudeseite anzubringen.

6. Werbeanlagen § 74 (1) Nr. 2 LBO

Werbeanlagen sind gem. § 11 (4) LBO nur an der Statte der eigenen Leistung
zulassig. Sie durfen eine Groe von 0,5 m? und eine Héhe von 30 cm nicht
Gberschreiten. Selbstleuchtende und fluoreszierende Werbeanlagen sind nicht
zulassig.
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