Stadt Lahr

3. Juni 09
AZ.: Da

Stadtplanungsamt

Bebauungsplan EICHGARTEN-OST in Kuhbach
Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB + BauNVO)

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27. August 1997, zuletzt geéndert durch Gesetz
vom 20. Juli 2004

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. April 1993

- Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990

- Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 8. August 1995, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 29. Oktober 2003

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 25. Marz 2002 zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 25. November 2003
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Abgrenzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 7 BauGB
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. des MaRes der baulichen Nutzung.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1-5
BauNVO (Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nichtstérende
Gewerbebetriebe, Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) i. V. m.
§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzuléssig.

MaR der baulichen Nutzung : gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ) und zulédssige Grundflache
gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Es gilt die im Nutzungsplan jeweils eingetragene GRZ.

Gem. § 19 Abs. 4 BauNVO darf die zuldassige GRZ durch die Grundflache von
oberirdischen Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten lediglich um 0,1
tberschritten werden.

Geschossflachenzahl (GFZ)
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO

Es gilt die im Nutzungsplan jeweils eingetragene GFZ.

Zahl der Vollgeschosse
gem. §§ 16, 20 Abs.1, 21a BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 6 LBO

Zwei Vollgeschosse als Hochstgrenze festgesetzt.

Ein Vollgeschoss und ein als Vollgeschoss anzurechnendes Dachgeschoss als
Hochstgrenze festgesetzt.



2.4 Hohe der baulichen Anlagen
gem. §§ 16, 18 BauNVO

Es gilt die maximél zuldssige Traufhdhe von 7,00 m iiber der StraBenoberkante.

Als Bezugspunkte geiten:

a) Unterer Bezugspunkt: Schnittpunkt der straBenbegleitenden AuBenwand (Mitte der
AuBenwand) mit der projektierten SiraBenoberkante (Stralenbegrenzungslinie die
an das Grundstiick angrenzt). Bei Eckgrundstiicken ist die hdherliegende Strale

" maigebend.

b) Oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt der AuBenwandflache mit der traufseitigen

Dachhaut.
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Die Kellergeschosse diirfen mit ihrer Oberkante maximal 1,20 m oberhalb des unteren
Bezugpunktes und maximal 1,50 m unterhalb des unteren Bezugspunkies errichtet
werden. :
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Hochster Grundwasserstand  ca. 181,09 m ii. N.N.
Mittlerer Grundwasserstand  ca. 180,76 m 4. N.N.



2.5

3.1

4.1

4.2

5.1

Beschrankungen der Zahl der Wohnungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten ist je nach Einschrieb als Hochstgrenze pro Wohngebéude
festgesetzt.

Bauweise, uiiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der
baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise

gem. § 22 BauNVO

Offene Bauweise, nur Einzelhduser zuléssig
Offene Bauweise, nur Doppelhauser zuldssig

Offene Bauweise, nur Hausgruppen (Reihenhauser) zulassig

Uberbaubare Grundstiicksfldche
gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlage
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Richtung der Stellung der Gebaude

Flachen fiir erforderliche Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen
mit ihren Einfahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 22 BauGB

Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO

Im riickwértigen Bereich, d.h. auf der 6ffentlichen Verkehrsflache abgewandten Seite, ist
jeweils eine Nebenanlage (z.B. Geréatehiitte bzw. Gartenhduschen mit maximal 20 m?
umbautem Raum oder Schwimmbecken) pro Grundstiick zulédssig.

Stellplatze und Garagen
gem. §§ 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5 BauNVO

Uberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind im gesamten Geltungsbereich
innerhalb der Baugrenzen und auf den besonders gekennzeichneten Flachen zuléssig.

Ein- bzw. Ausfahrten
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich ist zu den Grundstiicken jeweils nur eine Zufahrt zuléssig.
Deren Breite wird auf maximal 6,00 m bei Doppelgaragen/ -stellplatzen und maximal
3,00 m bei Einzelgaragen / -stellplatzen festgesetzt.

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung
-offentliche Verkehrsflache-
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10.1

Bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache gem. § 9 Abs. 3 BauGB

Wenn aus zwingenden Griinden auf ein Bauen im Grundwasser nicht verzichtet werden
kann, ist eine baurechtliche Ausnahmegenehmigung erforderlich, die nur in begriindeten
Einzelfdllen und erst nach Ausschluss mdéglicher Alternativen erteilt werden kann.

Fiir unvermeidbare bauliche Anlagen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes
sowie fiir Grundwasserabsenkungen im Rahmen von Bauvorhaben ist zuséatzlich eine
separate wasserrechtliche Erlaubnis bei der zustdndigen Wasserbehorde (Landratsamt
Ortenaukreis) zu beantragen.

Bauliche Anlagen unterhalb des hichsten Grundwasserstandes sind wasserdicht und
auftriebssicher auszufiihren. Zur Herstellung der Abdichtung von Baukérpern / Bauteilen
und sonstiger Anlagen diirfen keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine
Schadstoffbelastung des Grundwassers zu befiirchten ist.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche gem. § 9 Abs. 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Eigentiimer, der
Stadt und der Leitungstrager. Die eingetragene Flache ist von Bebauung und Bdumen
freizuhalten.

Flachen fiir Aufschiittungen gem. § 9 Abs. 17 BauGB

Die Baugrundstiicke im Plangebiet sind durch Aufschiittung circa auf das Niveau der
angrenzenden ErschlieBungsstraBe anzugleichen.

Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: 6kologische Ausgleichsflache (siehe Ziffer 10)

Offentliche Griinflache
Zweckbestimmung: Kinderspielplatz

Bei der Gestaltung sind die Empfehlungen des Griinordnungsplans zu beachten. Zur
Landschaft hin ist die Flache offen zu halten. :

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB (Ausgleichsflachen)

Offentliche Ausgleichsflachen entlang der Schutter (M1):
Innerhalb des Gewdsserrandstreifens ist die Renaturierung der Schutter und des
nordlichen Schutterufers entsprechend der Darstellung im Griinordnungsplan Kapitel

Ammmmgmmmnﬁwlcmn-
Naturnahe Feldhecken / Gebiische mittlerer Pflege in mehrjahrigen Abstanden
Standorte

Fettwiese mittlerer Standorte im Ubergang zur Pflege / Nutzung 2 x jahrlich
Nasswiese Abfuhr des Mahguts
(Ufer-) Réhricht / Gewasserbegleitende Pflege in mehrjahrigen Abstanden

Hochstaudenflur / Mesophytische Hochstaudenflur

Silberweidenauwald / Auwald der kleinen Bache /
Flisse

Naturnaher Flussabschnitt der Schutter

Der 20 m breite Gewdsserrandstreifen beinhaltet den gesetzlich vorgeschriebenen
Schutzstreifen von 5 m (gem. § 1a WHG und §§ 3a, 68b WG), der unmittelbar entlang
der Schutter liegt.

Die  Hohenanpassung der Geldndeoberfliche an den tieferliegenden
Gewasserrandstreifen hat innerhalb der nérdlich angrenzenden Baugrundstiicke zu
erfolgen. Zuldssig sind ausschlieBlich naturnahe Bauweisen wie Trockenmauern oder
unbefestigte Béschungen.
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11.2

Streuobstwiese am Ostrand des Geitungsbereiéhs (M2):

Auf den offentlichen Flachen soll entsprechend der Darstellung im - Grilnordnungsplan
Kapitel 4.1.2. langfristig Extensivgriindiand mit Hochstammobstbdumen entwickelt
werden. Die Streuobstwiese ist dauerhaft zu pfiegen bzw. zu nutzen.

Magerwiese mittlerer Standotte mit | Pflege / Nutzung 2 x jahrlich
Streuobsthestand Pflege / Schnitt der Obstbdume
: Abfuhr des Méhguts

Die oben beschriebenen Mafinahmen sind zumindest zeitgleich mit der Erschlueﬁung
und Bebauung des Planungsgebiets vorzunehmen.

Auf den gesamten Ausgleichsfldchen sind verboten:

- géarnerische und dhnliche Nutzungen

- der Umgang mit wassergeféhrdenden Stoffen

- der Umbruch von Dauergrinland

- bauliche und sonstige Anlagen (auch genehmigungsfreie Anlagen gem. Anhang zZu §
50 LBO. _

AusgleichsmaRnahmen auflerhalb des Geltungsbereichs

Die OkokontomaRnahme ,Fischtreppe Padbergwehr* in der Geroldsecker Vorstadt wird
als ErsatzmaRnahme herangezogen. Anhand einer monetiren Bewertung erfoigte die
Dimensionierung.

Zuordnung der Ausgleichsfidchen und ~mafnahmen
gem. § 135 a-c BauGB

Die zum Okologischen Ausgieich vorgesehenen Maf3nahmen 10.1 bis 10.3 und 11 sind
als SammelersatzmaBnahmen mit 31 % den &ffentiichen Verkehrsilachen und mit 69 %
den bebaubaren Grundstiicken zugeordnet.

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen sowie Flachen mit Bindungen und Erhaitungen von Baumen,
Strauchern, sonstigen Bepfianzungen und Gewéssern gem. § 9 (1) 25 BauGB

Pfianzenerhaltung ,

- Zu erhaitender und dauerhaft zu pflegender Einzelbaum. Bei Absterben ist in der
folgenden Pflanzperiode eine Nachpflanzung mit einem Stammumfang von
mindestens 18 cm (in 1m Hohe) nach Pflanziiste vorzunehmen. ‘

- Sollen auf den Baugrundstiicken bestehende Einzelbdume erhalten bleiben
(VermeidungsmaBnahme), ist auf ihren Schutz wahrend der Bauphase besonders
zu achten (DIN 18920). Der Wurzelbereich darf nicht iiberschiittet oder abgegraben
werden.

Pflanzgebot
- Auf den im Plan zeichnerisch dargesteliten Fldchen im Stralenraum / an den

Parkpldtzen sind mindestens 36 Laubbdume gem. Pflanziiste GOP zu pflanzen
(klein- bis mittelkronige B&ume). Die genauen Standorte werden in der
Ausfithrungspianung zur ErschlieBung festgelegt. Der Stammumfang in 1 m Hohe
muss mindestens 18 cm betragen.

- Im Plangebiet sind folgende Pflanzgebote einzuhalten:

Reihenhausgrundstiick GroRer Strauch oder

bis 350 gm 1 kleinkroniger Laubbaum
(Doppelhaus-) Grundstiicke 2 kleinkronige Laubbaume oder

bis 350 gm 1 mittelkroniger Laubbaum / Obstbaum
Grundstiicke iiber 350 gm 2 mittelkronige Laub- oder Obstbdume

Die Laub-/Obstbdume sind jeweils in der Qualitdt Hochstamm und mit einem
Stammumfang von 10 - 12 om zu pflanzen und dauerhaft zu unterhalten;
Pflanzenauswahl siehe Pflanzliste im Anhang des Griinordnungsplans.
Nachbarrechtliche Bestimmungen sind zu beriicksichtigen. Bleibt auf dem Grundstiick
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12.1

ein entsprechender Baum erhaiten, entfillt entsprechend das Pflanzgebot.

- In den Ausgleichsflichen am Ostrand des Geltungsbereichs (Streuobstwiese) sind -
insgesamt mindestens 14 Obstbdume (Stammumfang 10-12 cm) zu pflanzen und
dauerhatft zu erhaiten. Der Standort kann frei gewéhit werden.

- Baumformig wachsende Koniferen diirfen im Planungsgebiet nur untergeordnet
verwendet werden.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung
solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen . gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Geltungsbereich sind folgende Schallschutzvorkehrungen erforderlich:

Nach DIN 18005 sind passive LarmschutzmaBnahmen an den im unier 122
verzeichneten Plan gekennzeichneten Geb#duden (schaligeddmmie AuBenwiénde,
Dacher und Fenster) nach den Bestimmungen der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®
zu dimensionieren.

Schalltechnische Orientierungswerte
der DIN 18005
TAGS NACHTS

Gebietsausweisung Verkehr Gewerbe Verkehr Gewerbe
Reine Wohngebiete 50 dB(A) 50 dB(A) 40 dB(A) 35 dB(A)
Allgemeine Wohngebiete | 55 dB(A) 55 dB(A) 45 dB(A) 40 dB(A)
Dorf- u. Mischgebiete 60 dB(A) 60 dB(A) 50 dB(A) 45 dB(A)
Kern- u. Gewerbegebiete |65 dB(A) 65 dB(A) 55 dB(A) 50 dB(A)
Sondergebiete, je nach | 45-65 dB(A) | 45-65 dB(A) [35-65 dB(A) | 35-65 dB(A)
Nutzung '

Die erforderlichen SchallddmmmaRe der AuBenbauteile legt folgende Tabelle der DIN
4109 fest, :

Spaite 1 2 3 [ 4 [ 5
Zeile Larmpegelbereich MaRgebiicher
- | Aulentarmpegel Raumarten
Spalte: Bettenrdume in Aufenthaltsréume | Blrordume u.
~ Krankenanstaiten in Wohnungen, ahnliche
und Sanatorien Ubernachtungs-
raumein
Beherbergungs-
statten,
Unterrichtsréume
u. ahnliche
dB (A) erl. R' des Aufienbauteils in dB
1 I bis 55 35 30 -
2 Il 56 bis 60 35 30 30 -
3 i 61 bis 65 40 ) 35 30
4 v 66Qbis 70 45 40 35
5 Vv 71 bis 75 50 45 40
6 VI 76 bis 80 2) - 50 45
7 VH >80 2) 2) 50

Das jeweilige Schalldammmaf der AuBenbauteile muss nach DIN 4109 im Rahmen des
Schallschutznachweises fiir die Einzelvorhaben ermittelt werden. Mit dem. Bauantrag ist
der Schallschutznachweis einzureichen.




12.2  An den im Plan mit farbigen Sechseckpunkten gekennzeichneten Hauserfassaden sind
die der jeweiligen Farbe entsprechenden resultierenden SchalldammmaRe durch ent-
sprechende Bauweise zu erbringen. Der Einzelnachweis ist nach DIN 4109 zu fiihren.

Alle Schlafrdaume, die an jenen Fassaden liegen, die durch einen farbigen
Sechseckpunkt gekennzeichnet sind, sind mit einer fensterunabhéngigen
Luftungseinrichtung auszustatten. Dies kann entweder ein in die Fassade oder den
Fensterrahmen integrierter Schallddmmliifter oder eine zentrale Liiftungsanlage sein.

Bebauungsplan PLAN &:
>> Eichgarten Ost << erforderliche resultierende Schalldimm-MaBe nach DIN 4109 an den Ha 5
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Wie Anlage 5 zeigt, wurden die erforderlichen Schallddmm-MaRe fiir Wand und Fenster
entsprechend der errechneten Beurteilungspegelbereiche ermittelt und den Farben rot
bis blau zugeordnet.

Zusammengefasst ergeben sich folgende erforderliche resultierende Schalld@mmmaRe.

Farbe T weiB gelb
(vgl. Anlage 5)

=
Nach DIN 4109 Keine 30
Eif. res. Schallddmm-Mag | Anforderung




12.3 Nach TA Larm werden alle tagsiiber entsprechenden Gerédusche auf den Tageszeitraum
von 6:00 — 22:00 Uhr und wahrend der Nachzeit von 22:00 — 6:00 Uhr auf die ,lauteste
volle Nachstunde® bezogen .
Zusammengefasst gelten nach TA Larm (Ausgabe 1998) folgende Richtwerte:
Immissionsricht- Zulassiger Maximal-
wert in dB(A) pegel in dB{A]
Untersuchte Immissiorsorte Tags Nachts Tags Nachts
Kurgebiete, fOr Krankenh&user und Pllegeanstalten 45 35 75 55
Reine Wohngebiete 50 35 80 55
Aligemeine Wohngebiete 55 40 85 60
Dorf-, Misch- oder Kemgeblete 60 45 90 65
Gewerbegebiete 65 50 95 70
Industiegeblete 70 70 100 100
Bebauungsplan PLAN 2: Gebdudeldrmkarte GEWERBELARM NACHT (nur Trocknungen in Betrieb)
>> Elchgarten Ost << mit Darstellung der hochsien Pegel pro Fassade (hier: oberstes Geschoss) 2
Stadt Lahr, Teil Kuhbach  Berechnung nach ISO 9613-2, Beurteilung nach TA Larm - Immissionsrichiver fir ein WA in Hohe von 40 dB(A) bis auf 1 und 1 y Gberall ei !
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Bei Neubebauung der betroffenen Grundstiicke sind Fenster im Dachgeschoss auf der
Ostlichen Fassadenseite, (mit rot eingefarbte 6-Ecke in Anlage 2), als nicht 6ffenbare
Fenster auszufiihren.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Regierungspréasidium Freiburg, Referat Verkehr

Sofern Krane, Antennen, Masten u.d. mit einer Hohe von iiber 30 m iiber Grund und
25460 m {iber NN aufgestellt werden, sind diese zur Iluftverkehrsrechtlichen
Stellungnahme nach § 12 Abs. 2 bzw. § 15 Abs. 2 Satz 3 LuftVG vorzulegen.



13.2

13.3
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13.4.1

13.4.2

Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufillige
Funde) das Landesdenkmalamt, Archéologische Denkmalpflege, unverziglich zu
benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zu tage treten.

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wiirttemberg

Geotechnik:
Objektbezogene Baugrundberatung durch ein privates Ingenieurbiiro wird empfohien.

~ Grundwasser:

Bei der Anlage von Erdwédrmesonden ist eine Beeintrachtigung des Grundwassers
wegen Stockwerksbindungen maoglich; daher ist eine.  durchgehende
Ringraumabdichtung erforderlich.

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Oberirdische Gewéasser

im Plangebiet hat der Hauseigentiimer Anlagen zum Umgang mit wassergeféhrdeten
Stoffen der Gefahrdungsstufen B, C und D nach § 6 Abs. 3 Anlagenverordnung
wassergefahrdender Stoffe (VAWS) gegen das Austreten von wassergeféhrdeten Stoffen
infolge Hochwassers, insbesondere gegen Auftrieb, Uberflutung oder Beschidigung zu
sichern.

Grundwasserschutz : v

Aus Griinden des allgemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen unterhalb des
héchsten Grundwasserstandes nicht zuldssig. Wenn das Bauen unterhalb des héchsten
Grundwasserstandes vorgesehen ist, so ist dies in der Begrindung des
Bebauungsplanes darzulegen. Die baulichen Anlagen sind unterhalb des hdchsten
bekannten Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebsicher auszufiihren. Zur
Herstellung der Abdichiung von Baukérpern / Bauteilen und sonstiger Anlagen diirfen
keine Stoffe verwendet werden, bei denen eine Schadstoffbelastung des Grundwassers
zu besorgen ist.

Weiterhin muss bei Baumafinahmen / Baukédrpern, die daritber hinaus in den mittleren
Grundwasserstand eingreifen bzw. darunter zu liegen kommen, ein separates
wasserrechtliches Verfahren zur Prifung der Erlaubnisfahigkeit durchgefiihit werden.
Es wird darauf hingewiesen, dass fiir eine Grundwasserabsenkung im Rahmen von
Bauvorhaben eine wasserrechtliche Erlaubnis (Wasserrechtsverfahren) notwendig ist.

z. B. OK Sockelhthe max. 184.00 NN

.
(=)
™~
zZ. B. Straflenoberkante 182.80 NN
o
£
vorhandenes Geldnde 18207 NN | 2
b v 2
max. Grundwasserspiegel 181.08 NN

|-
gitt!. Grundwasserspiegel 180.76 NN

Das gewdhite Beispiel liegt am tiefsten Punkt (im siidwestlichen Bereich) des
Baugebietes.



13.4.3

13.44

Altiasten

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und / oder Geruchsemissionen (z.B.
Mineraltle, Teer....) wahrgenommen, so ist umgehend das Landratsamt Ortenaukreis
(Amt fiir Umwelischutz; Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten.
Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustellen.

Bodenschutz

Aufgrund der fritheren Bergbau- und Verhiittungstatigkeiten treten entlang der Schutter
stellenweise erhdhte Bodenkonzentrationen an Schwermetallen auf. Daher wurde das
Plangebiet auf eine mdgliche Belastung im Jahr 2005 vom Biiro Kiipfel & Lenhardt
Consult GmbH in Abstimmung mit dem Landratsamt, Amt fiir Wasserwirtschaft und
Bodenschutz untersucht.

Als Ergebnis wird folgender Hinweis aufgenommen:

Anbau- und Kalkungsempfehlungen fir den hausgannenschen Anbau von
Nahrungspflanzen:

Sollte auf den Baugrundstiicken in privaten Nutzgdrten Gemiise zum Eigenverzehr
angebaut werden, empfiehit das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz, im Hinblick auf die leicht erhthten Bleigehalte des humosen
Oberbodens, die betreffenden Bodenflichen jahrlich regeimaRig zu kalken. Mit
regelmaBigen Kalkungen wird erreicht, dass das im Boden erhght vorhandene Biei nicht
pflanzenverfiigbar wird und sich nicht nachteilig auf die Qualitdt angebauter
Gemiisepflanzen auswirken kann.

Nachteilige Auswirkungen auf die Qualitit angebauten Strauch- und Baumobstes
kénnen generell ausgeschlossen werden. Pflanzenverfiigbares Blei wird in den Wurzeln
von Strauch - und Baumobst wirkungsvoll fixiert, so dass ein Transport in oberirdische
Pflanzenteile unterbleibt.

Weiterfiihrende Informationen zu moglichen Auswirkungen erhdhter Bleigehalte kdnnen
beim Landratsamt Ortenaukrels Amt fiir Wassetwnnschaft und Bodenschutz, erfragt
werden.

Verwertung/Beseitigung des humosen Oberbodens:

Der bei der BaumaBnahme innerhalb des Wohnbaugebietes EICHGARTEN-OST-
iberschiissig anfallende Erdaushub, darf aufgrund seines erhéhien Bleigehaltes auf
Bodenftichen auBerhalb des Bebauungsgebietes EICHGARTEN-OST nur dann
verwertet werden, wenn durch Bodenuntersuchungen sichergestellt ist, dass der Boden
am Ort des Aufbringens 0Ober gleich hohe oder hdhere Bleigehalte verfugt
(Verschlechterungsverbot).

Ohne vorhergehende Bodenuntersuchungen kann der Erdaushub nur auf den
Baugrundstiicken des Bebauungsgebietes EICHGARTEN-OST selbst verwertet oder auf
einer zugelassenen  Deponie entsorgt werden. Eine anderweitige
Verwertung/Entsorgung eventuell {iberschiissig anfallender Erdaushubmassen bedarf
zuvor der schriftlichen Zustimmung des Landratsamtes Ortenaukreis, Amt fiir
Wasserwirtschaft und Bodenschutz.

Der Beginn der Erdarbeiten innerhalb des Bebauungsgebietes EICHGARTEN-OST
(ErschiieBungsarbeiten, BaumaBnahmen auf Baugrundstiicken) ist dem Landratsamt
Ortenaukreis, Amt flir Wasserwirischaft und Bodenschutz, zur Ermdoglichung einer
zeitnahen Kontroile rechtzeitig, d.h. spatestens 1 Tag zuvor, mitzuteiien.
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Savife Fink

" Nutzungsschablone
Baugebist | Geschossigkeit
Grundftdchenzant | Geschossfichenzahl
Dachform/ -neigung | Bauweise

Anzaht der Wohneinheiten
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Stadtbaudirektorin

11



