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Stadtplanungsamt

Bebauungsp}an EICHGARTEN-OST in Kuhbach
Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27. August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23. Juli 2002

- Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 8. August 1995, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 29. Oktober 2003

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 25. Méarz 2002 zuletzt geandert durch
Verordnung vom 25. November 2003

SD 35°-45°
PD 10°-25°
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AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform, -neigung, -eindeckung

Es sind nur geneigte Dacher (Sattel-, versetzte Pult- und Zeltdacher) zulassig. Die
zuldssige Dachneigung betragt 35° - 45° bei Sattel- und Zeltddchern, 10° - 2@" bei
Pultdachern. Der Versatz der beiden Pultddcher muss zwischen der Halfte und zwei
Drittel der Gebaudetiefe liegen. Tonnen- und Segmentbogendécher sind nicht zulassig.
Als Material fir die Gestaltung des Daches sind nur rote oder rotbraune Dachsteine
(z.B. Ziegel, Betonpfanne) zulassig bzw. eine Dachbegriinung zu erstellen. Schwarze
Dachsteine sind nur ausnahmsweise zulassig. Refleklierende Materialien sind
unzulassig. Nicht von der Festsetzung betroffen sind Anlagen zur Energiegewinnung,
die auf der Dachflache ein- bzw. aufgebaut sind.

Dacher von Reihen- und Doppelhdusern sind hinsichtlich Form, Farbe, Traufhohe,
Neigung und Material einheitlich zu gestaiten.

Die Dachflachen von Garagen und Carports der neu errichteten Gebaude sollen
dauerhaft mindestens extensiv begriint werden. Empfohlen wird im Hinblick auf den
Wasserriickhalt eine Mindestschichtdicke von 10 cm.

Dachaufbauten und —einschngtte

Dachaufbauten und —einschnitte sind in einer Gesamtlange bis zu einem Drittel der -
zugehorigen Trauflange zulassig. Sie miussen von Gebadudetrennwanden und Giebeln
mindestens 2 m Abstand halten, vom First senkrecht gemessen mindestens 1 m.

Die Kombination von Dachaufbauten und -einschnitten ist innerhalb einer Dachfiache
nicht zulassig.

Material und Farbgebung von AuBenwandflachen

Auflenwandflachen von Doppel- und Reihenh&usern sind hinsichtlich Material und
Farbgebung aufeinander abzustimmen.
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Stellplatze und Zufahrten

Steliplatzzahl

in den Wohngebieten WA 2, 3 und 4 wird die Stellplatzverpflichtung auf 1,5 Stellplatze
pro Wohneinheit festgesetzt Bruchteile einer Stellplatzzahl werden auf die nachste

- volle Stellplatzzahi aufgerundet. Im Falle einer Bebauung mit Hausgruppen

(Reihenhauser) in den Wohngebieten WA 4 geniigt ein Stellplatz pro Wohneinheit.

im Wohngebiet WA 1 wird die Stellplatzverpflichtung auf ein Stellplatze pro
Wohneinheit festgesetzt.

Bodenbelag

Flachen fur den ruhenden Verkehr und ihre Zufahrten (Stellplatze, Stel!piafz- und
Garagenzufahrten etc.) sind wassergebunden, mit Rasengitter- oder Rasenfugen-
pflaster mit einem Offnungsanteil von mindestens 20%, zu befestigen. Die
Tragschichten sind versickerungsfahig auszubilden.

Gestaltung von Freiflichen

Gestaltung und Nutzung unbebauter Flachen

Die unbebauten Flachen bebauter Grundstiicke sind gartnerisch anzulegen, zu pflegen

~und dauerhaft zu unterhalten.

Einfriedungen

Sie sind einfach, zurtickhaltend und enisprechend der ortlichen Situation auszubilden.
Fur Einfriedungen privater Grundstticke, die an offentliche Verkehrsflachen grenzen
(Vorgartenbereich), sind nur offene Einfriedungen (Drahtgeflechtzédune, Holzzaune,
Hecken sowie mit Hecken hinterpflanzte Zaune) zulassig. Die Hecken sind zu pflegen,
zu schneiden und zu erhalten,

Fassadenbegriinung

Fensterlose Mauern an Garagen und Carports sind durch Kletterpflanzen (siehe
Pflanzenauswahl — Empfehlungsliste) oder Spaliere zu begriinen oder mit Hecken
abzupflanzen, sofern die Mauer bzw. Wandscheibe nicht auf die Grundstiicksgrenze
gebaut ist. Die Bepflanzung ist dauerhaft zu unterhalten. :

Malistandorte:

Sie sind, soweit sie vom Strallenraum oder vom Fu&lRad'weg direkt einsehbar sind,
zu begriinen, in die Einfriedungen zu integrieren oder mit einem baulichen Sichtschutz
zu versehen. Sie sind mit Kletterpflanzen zu beranken.

Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch ist gem. § 1 Abs. 5 Bauvorlagenverordnung ein Freiflachen-
gestaltungsplan einzureichen, aus dem Lage, Umfang, GréRe der Bepflanzung,
Baumarten, Geléndemodellierung sowie Materialangaben zur Stellplatz- und
Zufahrtsbefestigung zu ersehen sind. Er wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Werbeanlagen
Werbeaniagen sind nur an der Staite der eigenen Leistung gem. § 11 Abs. 4 LBO

zulassig. Sie durfen eine Grolke von 0,3 m? nicht tiberschreiten. Selbstleuchtende und
fluoreszierende Werbeanlagen sind nicht zulassg



5 Anlagen zum Sammeln, Verwenden und Versickern von Niederschlagswasser

in Zisternen kann das anfallende Dachwasser auf den jeweiligen Grundstiicken
gesammelt und fir die Gartenbewasserung sowie fur Bereiche im Haushalt, bei denen
auf Trinkwasserqualitat verzichtet werden kann, weiterverwendet werden. Als Uberlauf
ist ein Anschluss an die Kanalisation nachzuweisen.

6 Antennen
Pro Gebaude ist jeweils nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschafisantenne

zulassig. Parabolantennen sind an der dem offentlichen Strallenraum abgewandten
Gebaudeseite anzubringen.
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