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ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN gem. §74 LBO i.V.m. § 9 (4) BauGB

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27, August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 24. Juni 2004

- Landesbauordnung fiir Baden-Wiritemberg (LBO) i. d. F. vom 8. August 19895, zuletzt
geéandert durch Gesetz vom 29. Oktober 2003

1. STELLPLATZE UND ZUFAHRTEN §74 (2) Nr. 2 und (1) Nr. 3 LBO

1.1 Pro Wohneinheit sind zwei PKW-Stellpléatze zu errichten (§37 (1) LBO)

2. ANFORDERUNGEN AN DIE AUSSERE GESTALTUNG BAULICHER ANLAGEN §74 (1) Nr. 1 LBO

2.1 Dacher sind mit einer Dachneigung von 0° - 18° zuléssig.

3. GESTALTUNG VON FREIFLACHEN §74 (1) Nr. 3 LBO

3.1 Freiflaichengestaltungsplan
Jedem Bauantrag ist ein Freiflachengestaltungsplan mit Darstellung der
Gelandeschnitte sowie der Bepflanzung (mit Artangabe) beizufiigen.

3.2 Boschungsbereiche

Wie im zeichnerischen Tell dargestelit, sind iiberwiegend am siidlichen Ende der
Grundstlicke landschaftstypische Bdschungen herzustelien.

Bepfltanzung siehe Pki. 2 der Festsetzungen.

Sollen Mauern errichtet werden, so sind diese nur bis zu einer Héhe von 1,5 m
zulassig. Es diirfen nicht mehrere Mauern Gbereinander errichtet werden.
Natursteinmauern werden empfohlen, falls Mauern gebaut werden sollen.
Betonmauern sind nur als senkrechte oder fast senkrechte Mauern zuldssig und
miissen flachig begriint werden. Bdschungsmauersysteme aus Betonfertigteilen
sind unzulassig.
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3.3 Unbebaute Flachen des bebauten Grundstlicks

Die nicht tiberbauten Flachen der bebauten Grundstiicke sind zu begriinen bzw. gértnerisch anzulegen,
soweit sie nicht durch Terrassen, Wege und Absteliflichen etc. in Anspruch genommen werden.

Nicht tiberbaute Sitzplitze, Fahrrad- und Kinderwagenstelipldtze und Standorte fiir Abfallbehélter sind mit
wasserdurchlassigem Belag auszubilden, bzw. in die angrenzenden Griinflachen zu entwéssern.

Die Anpflanzung von immergriinen, fremdlandischen Gehdlzen ist unzuléssig.

3.4 Einfriedung

Im Sinne des Landschaftsbildes und der Erholungsvorsorge ist eine Einfriedung entlang der
HaupterschiieBungsstrafe als freiwachsende oder geschnitiene Hecke mit einer H6he von max. 1 m
herzustellen. Werden Z&une errichtet, so sind diese in die Hecke zu integrieren.

4. ANLAGEN ZUM SAMMELN, VERWENDEN UND RUCKHALTEN VON
NIEDERSCHLAGSWASSER (§ 74 (3) Nr. 2 LBO)

Das anfallende Oberflachenwasser ist auf den jeweiligen Grundstiicken zu sammeln
und fiir die Bewésserung und/oder als Brauchwasser zu nutzen. Die hierfir
erforderlichen Regenspeicher sind als bewirtschaftete Zisternen auszubilden. Die
erforderliche Grof3e ist flr jedes Grundstiick separat zu ermitteln. Die Berechnung
ist im Zuge der Entwésserungsgenehmigung nachzuweisen. Die Bemessung ist mit
einem 5-jghrigen Regenereignis durchzufiihren, dabei ist die unglinstigste
Regendauer maftigebend, die iterativ zu ermitteln ist. An die Zisterne miissen alle zu
entwissernden Flachen des jeweiligen Grundstlicks angeschlossen werden. Der
Drosselablauf der Zisterne isf an das offentiiche Kanalnetz anzuschiieBen und auf
0,5 I/s zu begrenzen. Der Notiiberlauf ist ebenfalls an die &ffentliche Kanalisation
anzuschliefen.
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