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1. Aligemeines

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ergibt sich aus den beigefiigten Planunterlagen.

Er umfasst die Grundstiicke Fist.Nr. 9129 — 9133, 9148 — 9155 sowie Teilflaichen des
Grundstiicks Flst. Nr. 9084 und der Einsteinallee, Flst.-Nr. 8766.

Insgesamt weist der Geltungsbereich eine Gré3e von ca. 56.3 ha auf.

Anlass der Planaufstellung

Seit der Aufgabe des militérischen Standorts der kanadischen Streitkrafte wird die Aktivie-
rung des Flughafens Lahr fiir eine zivile wirtschaftliche Nutzung als gemeinschaftliche Auf-
gabe der Raumschaft Lahr betrieben. Die Entwicklung und die Vermarktung des Areals west-
lich der Landebahn wird seit seiner Griilndung im Jahre 1998 durch den Zweckverband ,In-
dustrie- und Gewerbepark Raum Lahr “ wahrgenommen.

Leitbild der Planung ist die Entwicklung eines Logistikzentrums. Die ErschlieRung und Neu-
ordnung des Gebietes ist auf der Grundlage einer Anfang der 90er Jahre ersteliten Master-
planung und dem daraus entwickelten Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark Raum
Lahr | “ begonnen und mit der ,Stadtebaulichen Rahmenplanung Industrie- und Gewerbe-
park Flugplatzgelande Lahr* aus dem Jahre 2002 fortgeschrieben worden.

Mit den Ansiedlungsvorhaben von Unternehmen der Logistikbranche wird die Anderung und
Erweiterung des rechtskraftigen Bebauungsplans erforderlich, da die Flachenanspriiche
tiber den bisher Uberplanten Bereich hinausgehen und eine Abstimmung mit den konkreten
Projekten erfolgen soll.

Ziel und Zweck der Planung

Mit der Erweiterung und Anderung des Bebauungsplans werden die Vorgaben der Rahmen-
planung aus dem Jahre 2002 fiir den weiteren Ausbau des Gewerbe- und Industrieparks ver-
feinert und die planungsrechtlichen Vorraussetzungen zur Neuordnung, ErschlieRung und
Verwertung des Gebiets geschaffen.

Die Weiterfiihrung der Planung erfolgt in Abstimmung mit konkreten Ansiedlungsvorhaben
und wird weitere Gewerbe- und Industrieflachen planerisch entwickeln.

Fir die weitere Vermarktung soll Planungssicherheit in technischer, rechtlicher und zeitlicher
Hinsicht geschaffen werden, die eine anpassungsfahige, an der Nachfrage und den Bedrf-
nissen der Interessenten orientierte Entwicklung zuldsst. Im Rahmen der Bauleitplanung
werden die planungsrechtlichen Festsetzungen aufgrund der angestrebten Flexibilitat auf
den notwendigen Regelungsumfang beschrénkt; daneben werden die erforderlichen Fach-
planungen zur Vorbereitung der baulichen Nutzung weiter entwickelt.

Ableitung aus dem Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan der Verwaltungsgemeinschaft Lahr -Kippenheim von
1998 ist der Giberplante Bereich als gewerbliche Bauflache mit gliedernden Griinflachen dar-
gestellt. Der Bebauungsplan weist Industriegebiete und 6ffentliche Griinflachen aus und ist
somit aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
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Umweltbericht mit integriertem Griinordnungsplan

Die Beschreibung und Bewertung des Umweltzustands und der Umweltauswirkungen, das
Griinordnungskonzept und die Eingriffs/Ausgleichsbilanzierung sind im ,Umweltbericht mit
integriertem Griinordnungsplan® vom Juli 2007 (Biiro Mario Kappis, Landschaftsarchitekt),
dargestellt.

Umweltbericht und Griinordnungsplan sind Bestandteil des Bebauungsplans.

Altlasten

Aufgrund der jahrzehntelangen militdrischen Vornutzung des Flughafenareals sind schadli-
che Bodenveranderungen und/oder Altlasten im Sinne des § 2 BBodSchG punktuell nicht
auszuschlieRen. Zwischenzeitlich sind alle gefahrverddchtigen Flachen erfasst und die meis-
ten auch - soweit erforderlich — untersucht. Soweit gefahrenverdéchtige Fldchen noch nicht
abschlieBend untersucht sind oder der Gefahrenverdacht durch Untersuchungen oder Sanie-
rungen noch nicht ausgeraumt werden konnte, ist im Rahmen des Baugenehmigungsverfah-
rens fir Vorhaben auf solchen Flachen das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz, rechtzeitig zu beteiligen.Eine Darstellung tiber den Stand der Altlas-
tenbearbeitung ist im Anhang (Nr. 04 Altlasten ff) aufgenommen.

Die Flachen sind nach aktuellem Erkenntnisstand bezogen auf die planungsrechtlich zulds-
sige Nutzung (Industriegebiet) uneingeschrankt nutzbar. Soweit der Gefahrenverdacht auf-
grund hinnehmbarer Restbelastungen und aus methodischen Griinden noch nicht vollstédndig
ausgeraumt werden konnte, werden nach wie vor Teilflichen im Bodenschutz- und im Altlas-
tenkataster gefiihrt. Auskiinfte erteilt das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz.

Das Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz im Landratsamt Offenburg ist im Rahmen
der jeweiligen Baugenehmigungsverfahren und im Zuge von Erdarbeiten bei Einzelbauvor-
haben zu beteiligen. Das Gebot zur flaichenhaften Einbindung der zustandigen Fachbehérde
anstelle einer kleinteiligen Kennzeichnung einzelner Teilflachen dient der nachhaltigen, dem
fortlaufenden Kenntnisstand angepassten Umweltvorsorge. Aufgrund des fachlich vertieften
Stands der Altlastenerkundungen wird eine zeitliche Behinderung einer baulichen Nutzung
nicht erwartet.

Anderungen des bestehenden Bebauungsplans

Der seit dem 1.2.1997 rechtsverbindliche Bebauungsplan ,Industrie- und Gewerbepark
Raum Lahr | (im folgenden Bebauungsplan 1997) wird im nordlichen Bereich auf einer Fla-
che von ca. 31 ha geéndert.

Mit Berticksichtigung der Ansiedlungen von zwei groRflachigen Logistikbetrieben erfolgt eine
- geometrische - Anpassung der Griin- und Rickhalteflachen. Unter Beibehaltung der multi-
funktionalen stadtebaulichen, 6kologischen und entwasserungstechnischen Funktionen wird
die Ausweisung der privaten Gemeinschaftsgriinflichen dabei umgewidmet in 6ffentliche
Griinflachen. Die dauerhafte Unterhaltung und Pflege sowie der fortlaufende Ausbau der
gemeinschaftlichen Griin- und Entwasserungsanlage hat sich mit dem Konstrukt einer viel-
kopfigen Eigentiimergemeinschaft als wenig praktikabel erwiesen und wird auf den Zweck-
verband als 6ffentlichen Trager tibertragen.

Der Bedarf nach groRflachigen Betriebsgelanden hat die im Bebauungsplan 1997 vorgese-
hene ringférmige NebenerschlieBung hinféllig werden lassen; die dargestellte 6ffentliche
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Verkehrsflache wird als Baufléche tiberplant. Im Bereich der Einsteinallee als innerer Haup-
ter

schlieBungsachse wird der tatséchlich umgesetzte - und gegeniiber der Planausweisung
1997 reduzierte - Stralenausbau in der Bebauungsplandnderung aufgenommen und wei-
tergefiihrt.

Im Bebauungsplan 1997 werden zur Entwicklung eines Giiter-Verkehrszentrums fiir den
kombinierten Bahn-/StraBen- und evt. Flugverkehr Flachen fur Bahnanlagen ausgewiesen.
Eine Nachfrage oder Ansatze zur Umsetzung der Planungsziele konnte bisher nicht aus-
gemacht werden; nach libereinstimmender Einschatzung von Experten aus den Bereichen
der Flug-, StraBen- und Bahnlogistik wird in einem absehbaren Zeitraum auch keine Entwick-
lung erwartet, die hier einen wirtschaftlich tragfahigen Aufbau eines Umschlagbahnhofs er-
moglichen wiirden.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird die privilegierte Ausweisung von Flachen fiir
Bahnanlagen aufgegeben. Unberiihrt davon bleibt die — planfestgestellte — externe Bahnan-
bindung an die Bahn-Rheintalstrecke sowie die Méglichkeit, im Rahmen der Industriege-
bietsausweisung ein Umschlagterminal - auch bis zum urspriinglich geplanten Vollausbau
mit 700 m Lange fir Ganzziige - entlang der 6stlichen Plangebietsgrenze zu entwickeln, so-
fern die Flachen nicht anderweitig verdufRert werden. Die Flachen befinden sich derzeit noch
im Eigentum des Zweckverbands.

Mit der Anderung des Bebauungsplans wird auf die planungsrechtliche Beschrankung von
Bauhdhen verzichtet. Die Festsetzungen im Bebauungsplan 1997 wurden zu wesentlichen
Teilen aus den flugsicherheitstechnischen Regelungen abgeleitet. Der Verzicht auf eine ei-
genstandige planungsrechtliche Festlegung vermeidet Redundanzen und eréffnet die Option
einer Anpassung an geénderte technische Regelungen.

2. Begriindung der Planinhalte

Art der baulichen Nutzung

Fir das Gebiet ist die Ausweisung eines Industriegebiets (Gl) nach § 9 Baunutzungsverord-
nung (BauNVO) festgesetzt.

Industriegebiete dienen ausschlieRlich der Unterbringung von Gewerbebetrieben aller Art.
Hier finden insbesondere diejenigen Betriebe ihren Standort, die wegen ihres hohen Stor-
grades durch Emissionen in anderen Gebieten unzuléssig sind. Das GI-Gebiet nimmt im All-
gemeinen das flachenintensive GrolRgewerbe auf.

Die Ausnahmen gem. § 9 (3) Nr. 1 BauNVO (Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbegebiet zugeordnet
und ihm gegeniiber in Grundfiiche und Baumasse untergeordnet sind) sind nurin den
Obergeschossen zuldssig. Der Bebauungsplan sieht aus stéddtebaulichen Griinden eine ver-
tikale Gliederung gem. § 1 (7) BauNVO bezuglich der Wohnungen vor. Die Integration von
Wohnungen in Betriebsgebauden soll ausnahmsweise erméglicht werden, wenn ein rdumlich
funktionaler Zusammenhang zwischen Betrieb und Wohnen besteht; eigenstandige Wohn-
gebaude sind ausgeschlossen.

Die gem. § 9 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Anlagen fiir kirchli-
che, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) werden zur Sicherung der
Zielsetzung, flachenintensives GroRgewerbe anzusiedeln, ausgeschlossen.

Tankstellen sind im Plangebiet unzuldssig. Damit wird die stadtebauliche Zielvorstellung des
rechtskraftigen Bebauungsplan INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK RAUM LAHR | weiter-

gefiihrt, diese Nutzungsart auf das im siidlichen Eingangsbereich ausgewiesene Dienstleis-

tungszentrum zu beschranken.
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Die im Anhang ABSTANDSLISTE NRW 1998 aufgefiihrten Anlagen, die den Abstandsklas-
sen | und Il der Abstandsliste zum Runderlass des Ministers fiir Umwelt, Raumordnung und
Landwirtschaft Nordrhein-Westfalen vom 02.04.1998 entsprechen, werden ausgeschlossen.
Im Hinblick auf die dem geplanten Industriegebiet am nachsten liegende Wohnbebauung in
Hugsweier, die bis auf ca. 900 m heranreicht, werden Anlagen, die einen entsprechenden
Emissionsgrad uberschreiten, ausgeschlossen. Danach ist davon auszugehen, dass bei Ein-
haltung oder Uberschreitung der angegebenen Absténde erhebliche Nachteile oder Belsti-
gungen durch den Betrieb- der entsprechenden Anlage in den umliegenden Wohngebieten
nicht entstehen, wenn die Anlage dem Stand der Technik entspricht. Der Nachweis ist im
Rahmen des bauordnungsrechtlichen Genehmigungsverfahrens im Einzelnen zu erbringen.

MaR der baulichen Nutzung

Das Maf der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die Baumas-
senzahl (BMZ) bestimmt. Die Festlegungen werden aus den Bestimmungen des rechtskraf-
tigen Bebauungsplan INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK RAUM LAHR | von 1997 und den
bei groflachigen Logistikansiedlungen ublichen Ausnutzungen abgeleitet und orientieren
sich im Sinne eines sparsamen Umfangs mit Grund und Boden an den zul&ssigen Ober-
grenzen der Baunutzungsverordnung.

Im Bebauungsplan 1997 ist eine Grundflachenzahl von 0,8 festgesetzt. Aus den verbindlich
nachzuweisenden Flachenanteilen am Gemeinschaftsgriin mit fiktiver Erhéhung der maR-
gebenden Grundstiicksflache (+ 15 %) resultiert eine rechnerische zulassige Grundflachen-
zahlvon 0,92. Die Uberpriifung der tatséchlichen realisierten Ausnutzungen hat ergeben,
dass die gewerblichen Baugrundstiicke bis zu 60% tberbaut und zuziiglich Nebenanlagen,
Stellplatzen und Zufahrten bis zu 90 % in Anspruch genommen werden.

In der Anderung und Erweiterung des Bebauungsplans nehmen die Griinziige einen Anteil
von Uber 18% an der Gesamtflache ein. Da sie aus Griinden der Handhabung nicht als Ge-
meinschaftsgriinflachen, sondern als Offentliche Griinflaichen ausgewiesen werden, entfallt
die Anrechenbarkeit auf den zuldssigen Versiegelungsgrad der Baugrundstiicke. Mit der Be-
stimmung einer zuldssigen Grundfldchenzahl von 0,8 und der zuldssigen Uberschreitung
durch Zufahrten, Garagen und Stellplatze bis zu einer Grundflachenzahl von 0,92 wird eine
zweckentsprechende Grundstiicksnutzung erméglicht. Der zulassige Versiegelungsgrad bis
92% uberschreitet zwar die Obergrenzen nach § 19 (4) BauNVO, wird aber durch die Aus-
weisung der - entwasserungstechnisch notwendigen und landschaftsékologisch sinnvollen-
zusammenhangenden Griinziige und Entwasserungsmulden ausgeglichen.

Die Bestimmung der Baumassenzahl mit 9.0 geniigt den zu erwartenden und bereits reali-
sierten Baukubaturen groBflachiger Logistikansiedlungen. Dies entspricht z. B. bei einer
50 %igen Uberbauung einer Bauhéhe von 18 m, bei einer 60 %igen Uberbauung von 15 m.

Die Bauhéhenbeschrénkungen ergeben sich aus luftverkehrstechnischen Erfordernissen
nach den einschlagigen Bestimmungen der Flugbetriebsgenehmigungen (s.u.). Eine weiter-
gehende planungsrechtliche Festlegung ist nicht vorgesehen.

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflichen
Es wird eine abweichende Bauweise gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt.

Zuldssig sind im Sinne der offenen Bauweise Gebdude mit einer Gesamtldnge von mehr als
50 m. Nach der stadtebaulichen Zielvorstellung soll ein Industriegebiet fir logistikintensive
Betriebe entwickelt werden, die vielfach Gebaudelangen tiber 50 m mit umgreifenden Ran-
gierflachen erfordern.
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Die tiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch Baugrenzen definiert, die einen in der
Regel 4 m breiten Streifen entlang der 6ffentlichen Verkehrs- und Griinflichen als nicht
Uberbaubare Grundstiicksflachen sichern.

Die groRflachige Ausweisung der Bauflachen ermdglicht eine anpassungsféhige, sich an den
sehr unterschiedlichen Erfordernissen der Betriebe orientierende Entwicklung des Industrie-
standorts innerhalb der durch die Griinflachen und die HaupterschlieBungstrasse markierten
stadtebaulichen Grundordnung. Es ist eine Zielsetzung der Planung, innerhalb des festgeleg-
ten planungsrechtlichen Rahmens eine bedarfsgerechte weitere Untergliederung der Baufla-
chen — gegebenenfalls auch mit weiteren ErschlieBungsstrallen — zu erméglichen.

Flachen fiir den Flugverkehr
Im nordéstlichen Plangebiet ist ein Flachenstreifen als Flache fir den Flugverkehr umgrenzt.

Fur den Flughafenbetrieb liegen zurzeit drei unterschiedliche flugrechtliche Genehmigungen
vor. Die Genehmigung des Sonderflughafens fiir den beschrankten Personenflugverkehr for-
dert aufgrund geénderter luftverkehrstechnischer Bestimmungen gréBere Sicherheitsabstén-
de zur Parallelrollbahn. Die gegeniiber dem Verkehrsflughafen bedingte Erweiterung der
Flughafengrenze ist in der Darstellung des Bebauungsplans berticksichtigt.

Der Flughafenbetreiber, die Black Forest Airport Lahr GmbH, sieht aus wirtschaftlichen Er-
wagungen darliber hinaus keinen Bedarf fiir eine Verldngerung des Taxiways oder zur Frei-
haltung von Optionsflachen fur eine Landebahnverléangerung.

Offentliche Verkehrsflichen und StraRenbegrenzungslinie

Mit Aufstellung des Bebauungsplan 1997 wurde bei der Uberpriifung der Leistungsfahigkeit
des Verkehrsnetzes die Bebauungsplanerweiterung beriicksichtigt und eine verbesserte An-
bindung der Einsteinallee an die B 36 vorgesehen. Mit dem erhéhten Verkehrsaufkommen
nach der Ansiedlung weiterer groRflachiger Logistikbetriebe in der jiingsten Vergangenheit
wird die Notwendigkeit sichtbar, die Verkehrsanbindung des Zweckverbandareals an das
uberértliche StralRennetz zu verbessern; die Uberpriifung wurde - auBerhalb des Bebau-
ungsplanverfahrens - bei der Verkehrsbehérde bereits angeregt.

Die Einsteinallee wird als innere HaupterschlieBungsstrale in Richtung des nordlichen Ent-
wicklungsbereichs weitergefiihrt. Die verschwenkte Trassenfiihrung siidlich der zentralen
Griinbereiche mit den beiden Seen geht auf die stadtebauliche Rahmenplanung 2002 zuriick
mit der Zielsetzung, in den nérdlich angrenzenden Entwicklungsbereichen ein stralBenfreies
Flugvorfeld zu sichern und eine Zerschneidung des Auenwaldchens zu vermeiden.

Die Fiihrung in nérdlicher Randlage bedingt zwar eine lediglich einseitige Erschlieung; da-
fur kann eine grof¥flachige, glinstig proportionierte Bauflache bereitgestellt werden fiir eine
industrielle GroRansiedlung oder fiir eine — in Sinne der flexiblen Vermarktung - bedarfsge-
rechte Grundstiicksaufteilung.

Im StralRenausbau werden die in der nérdlichen Einsteinallee vorhandenen Querschnitte wei-
tergefiihrt mit - von Ost nach West — kombiniertem Geh/Radweg, Mittelgriinstreifen, der 8 m
breiten Fahrbahn , LKW-Standspur, Gehweg und Randgriinstreifen. Die beidseitige alleearti-
gen Baumbepflanzung starkt die stadtebauliche Leitfunktion der HaupterschlieBungsachse
und tragt als KompensationsmafRnahme zur Verbesserung des Mikroklimas bei ( s. Umwelt-
bericht).

Im Bebauungsplan ist im norddstlichen Planbereich noch die StraBenanbindung zur Flugha-
fen- Feuerwache ausgewiesen. Falls sich im Zuge der weiteren Entwicklung eine kleinteilige-
re Parzellierung als tragfahig erweisen sollte, konnte der Bau weiterer ErschlieRungsstralen
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erforderlich werden. Im Sinne des beabsichtigten offenen Planungskonzepts werden im Be-
bauungsplan keine weiteren Festlegungen getroffen.

Die Ausweisung der offentlichen Verkehrsflachen beschrankt sich auf die Abgrenzung mit
StralBenbegrenzungslinien. Die Einzelheiten der ingenieurtechnischen ErschlieBungsplanung
sind den Unterlagen im Anhang zu entnehmen, denen u.a. Aufbau, Héhenlage und An-
schlusshéhen zum vorhandenen Gelande zu entnehmen sind und in denen auch die geplan-
ten Baumstandorte markiert sind ( Biiro Zink Ingenieure).

Radwege und OPNV

Der in der Einsteinallee angelegte kombinierte Geh- und Radweg wird im Planbereich aufge-
nommen und entlang der HaupterschieBungsstralRe weitergefiihrt als Verbindung des Rad-
wegenetzes der Stadt Lahr entlang der Dr. Georg- Schaeffler- Stra3e mit dem Wirtschafts-
wegenetz der Nachbargemeinden.

Uber die Haltestelle in der Dr. Georg- Schaeffler- Strale ist das Plangebiet an das értliche
Busliniennetz angebunden.

Flachen fiir Versorgungsanlagen und Abwasserbeseitigung

Die notwendigen Versorgungsanlagen fur Gas, Wasser, Strom und Telekommunikation wer-
den im Geltungsbereich zur erstmaligen ErschlieRung vollsténdig neu angelegt. Die noch
aus der militdrischen Nutzung in Teilen vorhandenen Installationen sind, soweit absehbar,
nach Lage und Ausstattung nicht zu verwenden und zu entfernen.

Zur Versorgung des Gebiets werden nach den Vorgaben der ErschlieBungstrager im Bebau-
ungsplan dargestellt

- eine geplante elektrische Trafostation im Nordbereich
- das vorhandenen Schmutzwasserhauptpumpwerk mit
- den zu- und abgehenden Hauptabwasserleitungen

Die ungehinderte Zufahrt zum Pumpwerk mit LKW muss jederzeit gewahrleistet sein; der
Bebauungsplan weist dazu ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Versorgungs-
tragers aus. Die Hauptabwasserleitungen sind in einer Trassenbreite von 4 m von einer Be-
bauung freizuhalten.

Bei der Konzeption und Unterhaltung der Entwasserungsmulden ist zu beriicksichtigen, dass
zu Reinigungs- und Wartungsarbeiten eine straBenmaflige Andienung des Regenklarbe-
ckens mit Schénungsteich und der Versickerungsanlagen westlich des Plangebiets gewahr-
leistet sein muss.

Entwésserung und Geldandeauffiillungen

Das Gebiet wird in Erweiterung der bestehenden Anlagen auf der Grundlage der Entwéasse-
rungsstudie vom September 1996 im modifizierten Trennsystem entwéassert. Weitere Aus-
fuhrungen und die ingenieurtechnische Planung sind im Anhang aufgefiihrt (Biiro Zink Inge-
nieure).

Zur Schaffung der notwendigen Riickhalteraume und unter Berlicksichtigung der geringen
Grundwasserflurabsténde und Gefélleverhéltnisse wird im Baubereich ein Auffiillen der vor-
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handenen Gelandesohle in einer GroRenordnung von 50 bis 100 cm erforderlich werden.
Néahere Angaben und Hinweise sind den ingenieurtechnischen Entwéasserungs- und Stra-
Renplanungen (Biiro Zink Ingenieure) im Anhang zu entnehmen.

Griinflichen und Flachen fiir die Regelung des Wasserabflusses

Die 6ffentlichen Griinflichen werden als Okologische Ausgleichflaichen und als Flichen zum
Sammeln, Riickhalten und teilweise Versickern von Niederschlagswasser ausgewiesen und
erfilllen zahlreiche siedlungsdkologische und entwasserungstechnische Funktionen (s. Dar-
stellung im Umweltbericht).

Die Anordnung und Dimensionierung leitet sich vorrangig aus der technisch notwendigen
Entwasserungsaufgabe ab.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Na-
tur und Landschaft sowie

Flachen fiir das Anpflanzen von Biaumen, Strduchern und sonstigen Bepflanzungen

Umfang und Erfordernis der Festsetzungen werden ausfiihrlich im Umweltbericht dargestellt
und begriindet.

Der erforderliche 6kologische Ausgleich kann nicht vollstéandig innerhalb des Plangebiets er-
bracht werden. Fiir den externen Ausgleich sind die Flurstiicke Nr. 7837, 7835, 7833 und
7833/1 vorgesehen. Die Grundstiicke befinden sich im Eigentum des Stadt Lahr und einer
stadtnahen Stiftung; der Zweckverband beabsichtigt, die Flachen zu erwerben.

Mit Geh- und Leitungsrechten zu belastende Flichen
Im Bebauungsplan werden die zur ErschlieBung notwendigen Dienstbarkeiten dargestellt mit

den Geh-, Fahr- und Leitungsrechte des Angrenzers liber die 6ffentliche Entwasse-
rungsmulde

den Leitungsrechten der Kanalisationsanlagen zur Entwasserung der hinterliegenden
Flachen 6stlich des Logistikzentrums ,ABX"

den Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zur Anbindung des Schmutzwasserpumpwerks.
Die Grunddienstbarkeiten sind dinglich zu sichern.

Zu den Hinweisen und nachrichtlichen Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen

Hier werden die nach anderen gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen und
Hinweise nachrichtlich tbernommen, die zum Verstandnis des Bebauungsplan oder fiir die
stadtebauliche Beurteilung von Baugesuchen notwendig oder zweckmaRig sind.

Anhang

Im Anhang werden Unterlagen zur Umsetzung der Planung und zur Vorbereitung der bauli-
chen Nutzung zusammengestellt. Die Unterlagen werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans. Es ist beabsichtigt, die Sammlung fortlaufend zu aktualisieren und zu erganzen.

. -
CAI S
ommunaile Plankonzepte oy

Dipl. Ing. Georg Heer



: Zweckverband ,Industrie- und Gewerbepark Raum Lahr*
.p Bebauungsplan INDUSTRIE- UND GEWERBEPARK RAUM LAHR I,
1. Anderung + Erweiterung

Begriindung

Lahr, den 31.03.2008

3. Ortliche Bauvorschriften

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Der Ausschluss von stark reflektierenden Materialien dient der landschaftlichen Einbindung
und wird im Hinblick auf die fliegerische Nutzung aus Griinden der Flugsicherheit festgelegt.

Gestaltung von Freiflichen

Die gestalterischen Festsetzungen zu den unbebauten Flachen, zu Einfriedungen und Wer-
beanlagen erfolgen aufgrund 6kologischer, stadtgestalterischer und flugtechnischer Ge-
sichtspunkte. Sie sollen insbesondere die im Rahmen des Umweltberichts vorgesehenen
Kompensationsmaflnahmen sichern.

Die Regelungen orientieren sich an den 6rtlichen Gegebenheiten und — hinsichtlich der Wer-
beanlagen - an Aspekten der Flugsicherheit.

4. Sonstiges

Bodenordnung

Die in Plangebiet zu entwickelnden Bauflachen befinden sich im Eigentum des Zweckver-
bands. Ein Bodenordungsverfahren wird nicht erforderlich.

ErschlieBungskosten

Die Gberschlagig ermittelten Kosten fiir die notwendigen ErschlieBungsmalinahmen ohne
Grunderwerb belaufen sich auf

- StralRenausbau 2,70 Mio. €
-Beleuchtung 0,15 Mio. €
-Entwasserung 2,00 Mio. €
-Versickerung 0,90 Mio. €
-Okolog. AusgleichsmaRnahmen 0,25 Mio. €
Zusammen 6,00 Mio. €

Stadtebauliche Daten

Der Geltungsbereich des Anderungs- und Erweiterungsflache des Bebauungsplans umfasst
eine Flache von ca. 56,27 ha (31,13 ha Anderungsfldchen und 25,14 ha Erweiterungsflache)
mit folgenden Nutzungszuordnungen

- Industrieflachen 43,38 ha
- Griinziige / Entwasserungsmulden ( Ausgleichsflache) 10,46 ha
- Verkehrsflachen incl. Verkehrsgriin 2,44 ha

Die Ausgleichsflachen auBerhalb des Geltungsbereichs umfassen ca. 10 ha.
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