Stadt Lahr 16. Juni 2006
AZ.: Li/Ku
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan AREAL TRAMPLERSTRASSE in Lahr

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB + BauNVO)

Rechtsgrundlagen:

- § 244 (2) BauGB ( Uberleitungsvorschrift ) in der Fassung vom 23.09.2004

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27. August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23. Juli 2002

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch
Gesetz vom 22. April 1993

- Planzeichenverordnung (PlanzV)i. d. F. vom 18. Dezember 1990

- Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 8. August 1995, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 29. Oktober 2003

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 25. Méarz 2002 zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 25. November 2003

Uberleitungsvorschrift

Im § 244 (2) BauGB in der Fassung des EAG Bau vom 24. Juni 2004 wird die Uberleitung
fur das EAG Bau geregelt. Er besagt, dass fir Bebauungsplanverfahren, die in der Zeit
vom 14. Marz 1999 bis zum 20. Juli 2004 férmlich eingeleitet worden sind und die vor
dem 20. Juli 2006 abgeschlossen werden, die Vorschriften des Baugesetzbuches in der
vor dem 20. Juni 2004 geltenden Fassung weiterhin Anwendung finden. Dementspre-
chend beziehen sich in dem vorliegenden Bebauungsplan alle Angaben zum Baugesetz-
buch (BauGB) auf die Fassung der Bekanntmachung vom 27. August 1997 zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 23. Juli 2002.

0.0 Abgrenzungen
E: 0.1 Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 Abs. 7 BauGB
0.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. des MaRes der baulichen Nutzung.
B n an o
1. Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

1.1 Allgemeines Wohngebiet
gem. § 4 BauNVO

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3 Nr. 1-5 BauN-
VO (Betriebe des Beherbergungswesens, sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe,

Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) i. V. m. § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO unzulassig. .

2. MaB der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr.1 BauGB

2.1 Grundflachenzahl (GRZ) und zulassige Grundfldche
gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Es gilt die im Nutzungsplan jeweils eingetragene GRZ. Sie variiert bei den baulichen
0,4 Nutzungen 1 bis 5 von 0,4 bis 0,6.
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Bei der baulichen Nutzung 1 darf die zuldssige Grundflache durch die Grundfldchen von
oberirdischen Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten bis zur Grundflachenzahl
von 0,9 iiberschritten werden.

Zahl der Vollgeschosse
gem. §§ 16, 20 Abs.1, 21a BauNVO i.V.m. § 2 Abs. 6 LBO

Die Zahl der Vollgeschosse der baulichen Nutzungen 1 bis 5 wird zwingend festgesetzt.
Sie variiert von Il bis IV Vollgeschossen.

Hoéhe der baulichen Anlagen
gem. §§ 16, 18 BauNVO

Es gelten die in der Planzeichnung festgesetzten maximalen Firsthéhen und Traufhéhen
in Meter iiber NN.

Als Traufe gilt der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut.

Als First gilt die Oberkante der Dachhaut.

Das Bauen unterhalb des héchsten Grundwasserstandes ist nicht zul&ssig.

Hochster Grundwasserstand 162 m i.NN, Mittlerer Grundwasserstand 161,2 m i.NN

Beschrankungen der Zahl der Wohnungen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Die Zahl der Wohneinheiten ist auf 2 als Hochstgrenze pro Wohngeb&dude festgesetzt.

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung der
baulichen Anlagen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

Offene Bauweise

Offene Bauweise, nur Hausgruppen (Reihenh&user) zuldssig

geschlossene Bauweise, Larmschutzbebauung, Reihenhduser als Stadth&user
Abweichend von der geschlossenen Bauweise sind auf der Stidseite der Bebauung im
Nutzungsbereich 1 auf hochstens 2/3 der Gebaudetiefe seitliche Grenzabstande von
max. 1,25 m ( Traufgassen mit einer Gesamtbreite von 2,50 m ) zul&ssig.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

Die iiberbaubaren Grundstiicksfldchen sind durch Baugrenzen festgelegt. Die Baugren-
zen diirfen mit untergeordneten Bauteilen wie Gesimse, Dachvorspriinge, Eingangs- und
Terrasseniiberdachungen um bis zu 1,5 m, mit Vorbauten wie Wande, Erker, Balkone,
Tiir- und Fenstervorbauten umbis zu 2 m und mit Wintergarten um bis zu 2,5 m iiber-
schritten werden.

Ausnahmsweise ist in den Nutzungsbereichen 2 und 3 eine Uberschreitung der siidli-
chen Baugrenze mit dem Erdgeschoss um 2,50 m auf die gesamte Gebaudeldnge zu-
lassig.

Baulinie

Stellung der baulichen Anlage
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Angabe der Stellung der Gebéude
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Flachen fir erforderliche Nebenanlagen sowie Flachen fiir Stellplatze und Garagen
mit ihren Einfahrten gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4, 11 und 22 BauGB

Nebenanlagen
gem. § 14 BauNVO

Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1 BauNVO sind nur auf den gekennzeichneten
Flachen und innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen ( Baufenster ) zuléssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind im gesamten Geltungsbereich des Be-

Stellplatze, tiberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen sind im gesamten Geltungs-
bereich nur innerhalb der Baugrenzen und auf den besonders gekennzeichneten Fl&-

Im gesamten Geltungsbereich ist zu den Grundstiicken jeweils nur eine Zufahrt zuldssig.

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Der Weg ist mit einer wassergebundenen Oberflache oder als Grasweg herzustellen und

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Fliche gem. § 9 Abs. 21 BauGB

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Eigentiimer im
Baugebiet, der Stadt und der Leitungstréger. Die eingetragene Flache ist von Bebauung

R e
NA
!_ I _: bauungsplans auch auf den nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen zuléssig.
4.2 Stellpldtze, Carports und Garagen
gem. §§ 12 Abs. 6 und 23 Abs. 5 BauNVO
[ o e
I ST 1
0 chen zulassig.
§ e e
;| GAICA Carports sind definiert als mindestens zweiseitig offene, iiberdachte Stellplatze.
B o v e o
4.3 Ein- bzw. Ausfahrten
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
5
5.1 Verkehrsfldche mit allgemeiner Zweckbestimmung
-Offentliche Verkehrsflache-
5.2 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
- private Verkehrsflache-
5.3 Verkehrsflache mit besonderer Zweckbestimmung
[:] -Offentlicher Weg-
entwaéssert in die seitlichen Griinbereiche. Er dient als Pflegeweg.
6
1 )3 1O o (4
und von Baumen, mit Ausnahme der Pflanzgebote, freizuhalten.
T

i

7.2

Griunflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Offentliche Griinfliche
Zweckbestimmung: dkologische Ausgleichsflache (siehe Ziffer 8)

Private Griinfliche

Bei der Gestaltung sind die Empfehlungen des Griinordnungsplans zu beachten.
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8.1

8.2

Flachen und Manahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB

Offentliche Fiidchen

Als dkologische AusgleichsmaBnahme gem. § 1a Absatz 2 Nr. 2 BauGB in Verbindung mit
§ 21 BNatSchG ist der Gewdésserrandstreifen (5m ab Boschungsoberkante) am Sulzbach
— Ostufer von Bebauung freizuhalten, zu bepflanzen und zu pflegen.

Unterwuchs:
extensiv zu pflegende Wiese, die mit Saatgut naturraumspezifischer Artenzusammenset-
zung angelegt werden soll.

Zusatzlich wird in diesen Streifen ein Pflegeweg von 2,50 m Breite als Schotterrasenweg
integriert.

Die Bepflanzung erfolgt in Trupps mit standortgeméBen Strduchern und einzelnen B&u-
men.

Am Sulzbach — Westufer werden Straucher im oberen Boschungsdrittel angepflanzt.

Pflege der Wiesenflache:
Mahd max. 2-3x/Jahr; in Bereichen mit h6herem Nutzungsdruck hdufiger.

Pflege der Gehdize:
Auslichten / Auf-den-Stock-setzen nach Bedarf ca. alle 5 =10 Jahre.

Empfohlene Gehélzarten im Gewésserrandstreifen:

-Baumarten:

Salix fragilis (Knack-Weide)
Alnus incana (Grau-Erle)
Acer campestre (Feldahorn)

-Striucher und Heister:

Corylus avellana (HaselnuB)

Frangula alnus (Faulbaum)

Ligustrum vulgare (Liguster), giftig

Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Salix purpurea (Purpurweide)

Salix aurita (Ohrweide)

Sambucus nigra (Holunder)

Viburnum oputus (Wasserschneeball)

Euonymus europaeus {Pfaffenhiitchen), giftig

Lonicera xylosteum (Gewdhnl. Heckenkirsche), schwach giftig
Prunus spinosa (Schiehe)

Cornus mas (Kornelkirsche), schwach giftig

Bei Ausfall der Gehdlze ist entsprechender Ersatz zu leisten.

ErsatzmalBnahme

Als ErsatzmafRnahme fiir den Verlust an Vegetationsstrukturen im Gebiet ist auBRerhalb
des Baugebietes eine Flache dkologisch aufzuwerten;

Das derzeit als Ackerfliche (Maisacker) genutzte Flurstiick 7348 im ,Vorderen Kra-
merstal* wird in eine extensiv zu pflegende Obstbaumwiese umgewandelt.
Die ErsatzmaBnahme soll auf einem Teilstiick von 2900 m? realisiert werden.
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9.1

Unterwuchs:
Magerwiese, die mit Saatgut naturraumspezifischer Artenzusammensetzung angelegt
werden soll.

Baumpflanzung:
29 Obsthaume (Pflanzabstand jeweils 10x10 m),
Hochstdmme; Stammumfang in 1 m Héhe: mindestens 18 cm.

Pflege der Wiese:
Mahd max. 2-3x/Jahr; 1. Mahd nicht var Anfang Juni.
Das Mahgut ist abzurdumen und zu kompostieren.

Pflege der Bdume:
fachgerechter Aufbau- und Erziehungsschnitt; spater: Unterhaltungsschnitt

Der Einsatz von Pestiziden ist unzuldssig; organische Dilngung ist zuldssig.

Es sind hochstdmmige Obstbdume aus der folgenden Liste zu pflanzen:
-Birnen: Harmersbacher Williams, Jakodbele, Gwihrbirne, Junker Hans/rom. Eierbime

-Apfel: Dundenheimer Schétzler, Gestriffelter Herrenapfel, Hesselbacher,
Nageleapfel, Tiefenputzer, Ulmer Polizeiapfel, Wildedele

-Kirschen: Benjaminler, Dollenseppler,
Zuordnung

Die Eingriffe in Natur und Landschaft und die dafiir festgesetzten AusgleichsmaBnahmen
werden den privaten Flachen zugeordnet.

Flachen fiir das Anpflanzen von Biaumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzun-
gen sowie Flachen mit Bindungen fiir Bepfianzungen und fiir die Erhaltung von
Badumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Bdumen

Baume im Strallenraum und auf Platzen:

Die Baume im StraBenraum dienen dem dkologischen Ausgleich. Sie sind gemag Plan-
darsteillung anzuordnen und den Einfahrten anzupassen. Das hei3t, der in der Plan-
zeichnung dargestelite Standort der zu pflanzenden Gehdlze kann geringfiigig verscho-
ben werden. Der Stammumfang in 1 m Hohe muss mindestens 18 cm betragen.

Empfohlene Baumart:
Judasbaum (Cercis siliquastrum)

oder:

Felsenbirne — Hochstamm (Amelanchier lamarckii)
Kobushi-Magnolie (Magnglia kobus)

Kirschpflaume — (Prunus cerasifera)

Hainbuche Saulenform (Carpinus betuius 'Monumentalis’ )
Spitzahorn (Acer platanoides,’Cleveland’)

Die GréRe der Baumscheiben soll ein Ma von 2,00 x 2,00 m (bzw. 1,50 x 2,50 m) nicht
unterschreiten. Baumscheiben sind offen auszubilden und zu begriinen.

Baume auf privaten Grundstiicksflachen:
Pro angefangene 100 qm Grundstiicksfliche ist mindestens ein standortgerechter Laub-

baum mit einem Stammumfang von 10-12 cm zu pfianzen. Die Pflanzpflicht entfall,
wenn entsprechender Baumbestand innerhalb des Grundstiicks erhalten bleibt.



9.2

10

Bei der Anlage der privaten Gartengriinflachen werden folgende Arten empfohlen:

Obstbaum-Hochstamme, vor allem alte bewahrte Sorten wie :
-Birnen: Harmersbacher Williams, Jak6ébele, Gwahrbime, Junker Hans/rém. Eierbirne
-Apfel: Dundenheimer Schitzler, Gestriffelter Herrenapfel, Hesselbacher,
Nageleapfel, Tiefenputzer, Uimer Polizeiapfel, Wildedele

Juglans regia (Walnuss)

Felsenbirne — Hochstamm (Amelanchier iamarckii)
Kobushi-Magnolie (Magnolia kobus)
Kirschpfiaume — (Prunus cerasifera)

Carpinus betulus (Hainbuche)

Acer campestre (Feldahorn)

Erhalt bestehender Gehdlze

Das im Plan gekennzeichnete Gehdlz ist zu erhalten und zu pflegen. Bei Absterben ist
nach Pflanzliste Ersatz zu schaffen. GemaR der Richtlinien fiir Aniagen von StralRen -
Landschaftspflegerische Ausfiihrung - (RAS-LP 4) sind erhaitenswerte Bdume wihrend
der Bauarbeiten zu schiitzen (s. DIN 18920). Gelandeveranderungen im Wurzelbereich
sind nicht zuléssig. Ist der Erhalt eines Baums im Zuge der Bebauung unzumutbar, ist in
der folgenden Pflanzperiode eine Nachpflanzung mit einem Stammumfang in 1 m Hohe
von mindestens 18 cm nach Pflanzliste vorzunehmen.

Einschriankung von Nadelgehdlzen

Baum- oder buschférmig wachsende Nadelgehdlze (Koniferen) dirfen nur untergeordnet
verwendet werden.

Flachen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes sowie die
zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung sol-
cher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkeh-
rungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

im Geltungsbereich sind folgende Schallschutzvorkehrungen erforderlich:

Durch geeignete passive SchallschutzmaRnahmen ( schallgeddammte AuBenwénde,
Dacher und Fenster, Laftungseinrichtungen) sind die Wohngeb&ude vor Gewerbe- und
Strafenverkehrsidrm-Einwirkungen zu schiitzen, so dass die in nachfolgender Tabelle
aufgelisteten Orientierungswerte nach DIN 18005 nicht tiberschritten werden.

Nutzungsart Crientierungswerte

der DIN 18005

in dB(A)

Tag Nacht
Aligemeines Wohngebiet (WA) |55 45 (40)
Mischgebiet (M) 60 50 (45)
Dorfgebiet (MD) |60 50 (45)
Gewerbegebiet (GE) 65 55 (50)

Die in Klammern angegebenen Werte gelten fiir Gewerbelarm.
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12.1

12.2

Larmpegel- MaRgeblicher [ Resultierende Schalldammmag in dB(A)
Bereich AuBenlarm . R
[dB(A)] Aufenthaltsraum in Buroraume und
Wohnungen ahnliches
| bis 55 30
i 56 - 60 30 30
i 61-65 35 30
v 66 - 70 40 35
A 71-75 45 40
Vi 76 - 80 50 45

Im Geltungsbereich werden die Larmschutzpegelbereiche | bis V nach DIN 4108 ( Tabel-
le 8 ) geman der Karte und der tabeilarischen Auflistung ( siche Anlage 1) des Larmgut-
achtens festgesetzt.

Entsprechend dem Larmgutachten ist ein schalltechnischer Nachweis liber die Einhal-
tung des Innenschalipegels in den Geb&duden gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3 der Ver-
fahrensverordnung zur Landesbauordnung (LBOVVQ) zu erbringen.

Flachen, deren Bdden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Der Bereich des Altstandortes Eigenversorgertankstelie { Objekt-Nr. 02531 ) - Nut-
zungsbereich 4, Ostlicher Tell des Nutzungsbereichs 1 sowie die Aniiegerstralen 2,4
und 6 ~ ist im Nutzungsplan als Flache gekennzeichnet, deren Béden erheblich mit um-
weltgefahrdenden Stoffen belastet sind.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen Vor-
schriften getroffenen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Landesamt fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttemberg

Objektbezogene Baugrundberatung durch ein privates Ingenieurbiiro wird empfohlen.

Landratsamt Ortenaukreis, Amt filr Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Altiasten:

Im Bereich der Nutzungsbereiche 1-4 und der privaten Grinflichen sind aufgrund der
aitlastenrelevanten Vornutzungen die kiinftigen Freiflachen mit sauberem Bodenmaterial
in einer Stédrke von mind. 35 cm zu Giberdecken.

Mit Ausnahme des Nutzungsbereichs 5 und der offentlichen Griinflichen entlang des
Sulzbachs sind innerhalb des Geltungsbereichs altlastenrelevante Bau- und Riickbau-
malnahmen auf Grund der Vornutzungen fachgutachterlich zu begleiten.

Fiir den Nutzungsbereich 5 gilt, dass falls bei Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen
und/ oder Geruchsemissionen (z.B. Mineraldle, Teer....) wahrgenommen werden, umge-
hend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt fiir Umweltschutz; Amt fir Wasserwirtschaft
und Bodenschutz) zu unterrichten ist. Aushubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzu-
stellen.

Bodenschutz:

Erdarbeiten sollten zum Schutz vor Bodenverdichtungen nur bei schwach feuchtem Bo-
den oder niederschlagsfreier Witterung erfolgen. Bauwege und Baustraen soliten nur
dort angelegt werden, wo spéter befestigte Fldchen liegen sollen.



12.3 Landesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zuféllige
Funde) das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, unverziiglich zu be-
nachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zu tage treten.

12.4 Regierungsprasidium Freiburg, Referat Verkehr

Das Planvorhaben berithrt den Bauschutzbereich des derzeitigen Verkehrslandeptat-
zes/Frachtsonderfiughafens Lahr.

Sofern Krane, Antennen, Masten u.4. mit einer Hohe von iiber 30 m {iber Grund und
213,60 m uber NN aufgestelit werden, sind diese zur luftverkehrsrechtlichen Stellung-
nahme nach § 12 Abs. 2 bzw. § 15 Abs. 2 Satz 3 LuftVG vorzulegen.

Es wird darauf hingewiesen, dass mit Beldstigungen durch den Flugbetrieb zu rechnen
ist, die Planung in Kenntnis dieser mdaglichen Beeintrachtigung erstellt wird und somit
Rechisanspriiche gegen den Betreiber des Flughafens, die mit Beeintrachtigungen
durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.

13  Nutzungsschablone

Baugebiet Geschossigkeit
Grundfiachenzahi Bauweise
Dachform/ -neigung Anzahl der Wohneinheiten
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Sabine Fink
Stadtbaudirektorin



Stadt Lahr 6. [?ezfember 2005
AZ.: LiifKu
Stadtplanungsamt

Bebauungsplan AREAL TRAMPLERSTRASSE in Lahr
Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO i.V. m. § 9 Abs. 4 BauGB

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27. August 1997, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 23. Juli 2002

- Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 8. August 1995, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 29. Oktober 2003

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 25. Marz 2002 zuletzt gedndert durch
Verordnung vom 25. November 2003

1  AuBere Gestaltung baulicher Anlagen

1.1 Dachform, -neigung, -eindeckung

Es sind nur geneigte Dacher (Sattel-, Walm- und Pultdicher) zuidssig. Die zuldssige
Dachneigung bei Sattel- und Walmdachern betragt 18°- 25°, bei Pultddchern 5°-10°.

SDAWD Tonnen- und Segmentbogendécher sind nicht zuléssig.

18°-20°

PD 5°-10°
Die Sattel- und Walmdacher sind in einem naturroten Ton mit kieinformatiger Einde-
ckung (z.B. Ziegel, Betonpfanne) zu erstellen. Die Pultdédcher sind mit einer blendfreien
Metalleindeckung auszufiihren. Kupferdacher sind aus wasserwirtschaftlichen Griinden
unzuléssig.

Dachaufbauten, die der Energiegewinnung dienen, sind aus blendfreiem Material her-
zustellen.

Décher von Reihen- und Doppelhdusern sind hinsichtlich Form, Farbe, Traufhdhe,
Neigung und Material einheitlich zu gestalten.

Garagen sind als Massivbauten auszufiihren. Dacher von Garagen und Carports sind
als Flachdécher zu errichten.

12 Dachaufbauten und —einschnitte

Dachaufbauten in Form von Gauben und Dacheinschnitten sind nicht zuldssig.

13 Material und Farbgebung von AuBenwandflachen

AuRenwandflichen von Doppel- und Reihenhdusern sind hinsichtlich Material und
Farbgebung aufeinander abzustimmen.

2 Stellpldtze und Zufahrten

21 Die Steliplatzverpflichtung wird auf 1 Stellplatz pro Wohneinheit festgesetzt.
Flachen fur den ruhenden Verkehr und ihre Zufahrten (Stellplitze, Stellplatz- und Ga-
ragenzufahrten etc.) sind wassergebunden, mit Rasengitter- oder Rasenfugenpflaster

mit einem Offnungsanteil von mindestens 20%, zu befestigen. Die Tragschichten sind
versickerungsfahig auszubilden.
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Sabine Fink

Gestaltung von Freiflichen
Gestaitung und Nutzung unbebauter Flachen
Die unbebauten Fldchen sind gértnerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Einfriedungen

Im Vorgartenbereich sind zur Abgrenzung der Baugrundstiicke gegen Verkehrsflachen
nur offene, begriinte Einfriedungen und Hecken bis zu einer max. Héhe von 1,20 m
zulassig.

Fensteriose Mauern an Garagen, Carports

Es wird empfohien, fensterlose Mauern an Garagen sowie Carports durch Rankge-
wichse oder Spaliere zu begrinen oder mit Hecken abzupfianzen und die Bepflan-
zung dauerhaft zu unterhalten.

Freiflichengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch ist gem. § 1 Abs. 5 Bauvorlagenverordnung ein Freiflachengestal-
tungsplan einzureichen, aus dem Lage, Umfang, Grifle der Bepflanzung, Baumarten,
Gelandemodellierung sowie Materialangaben zur Stellplatz- und Zufahrtsbefestigung
zu ersehen ist. Er wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Stitte der eigenen Leistung gem. § 11 Abs. 4 LBO zu-
lassig. Sie dirfen eine Grolle von 0,3 m? nicht Giberschreiten. Selbstleuchtende und
fluoreszierende Werbeanlagen sind nicht zuldssig.

Antennen

Pro Gebaude ist jeweils nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne zu-

lassig. Parabolantennen sind an der dem Stralenraum abgewandten Gebaudeseite
anzubringen.

Stadtbaudirektorin
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