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Stadtplanungsamt » Dz/bo

Bebauungsplan AREAL STADTBAHNHOF

Planungsrechtliche Festsetzungen und ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.8.1997

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.1.19%0

- Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.19%0

- Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 8.8.1995

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 25.8.1997

In Erginzung der Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1 Abgrenzungen

BB B | 11  Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem.
§ 9 Abs. 7 BauGB

oo | 12  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. des MaBes der baulichen Nutzung

2 Art der baulichen Nutzung ~ gem.§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

2.1 Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO

Im Mischgebiet (MI) sind gem. § 6 (2) Wohngebaude, Geschifts- und Biirogebaude,
Anlagen fur Verwaltungen sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke zuléssig.

Nicht zulassig sind gem. § 6 (2) i.V.m. § 1 (5) BauNVO Einzelhandelsbetriebe,
Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonsti-
ge Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe, Tankstellen, Vergnigungsstitteni.S.d. § 4 a
(3) Nr. 2 in den Teilen des Gebiets, die tiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen
gepragt sind.
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Nicht zulissig sind i, V.m. § 1 (6) BauNVO alle Ausnahmen gem. § 6 (3) BauNVO
(Vergniigungsstitten1.S.d. § 4 a (3) Nr. 2 aulerhalb der in § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO
bezeichneten Teile des Gebiets).

2.2  Gewerbegebiet
gem. § 8 BauNVO

Im Gewerbegebiet sind gem. § 8 (2) Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhiuser,
Lagerplatze und offentliche Betriebe, Geschifts-, Biiro- und Verwaltungsgebiude
zuléssig.

Nicht zulassig sind gem. § 8 (2)1.V.m. § 1 (5) BauNVO Tankstellen und Anlagen
fuir sportliche Zwecke. ' ’ '

Ausnahmsweise zuldssig sind gem. § 8 (3) BauNVO Wohnungen fiir Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem
Gewerbebetrieb zugeordnet und thm gegeniiber in Grundfliche und Baumasse
untergeordnet sind. -

- Nicht zulassig sind gem. § 8 (3)i.V.m. § 1 (6) BauNVO Anlagen fiir kirchliche,
kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke und Vergniigungsstitten.

2.3  Sonstiges Sondergebiet
gem. § 11 BauNVO

2.3.1 Sonstiges Sondergebiet
- Zweckbestimmung Stadthalle -

Im sonstigen Sondergebiet - Stadthalle - ist der Bau einer Stadthalle zulissig. In
Verbindung mit der Stadthalle ist ein gastronomischer Betrieb zulissig.

2.3.2 Sonstiges Sondergebiet
- Zweckbestimmung Hotel -

Im sonstigen Sondergebiet - Hotel - ist der Bau eines Hotels zulédssig.

2.3.3 Sonstiges Sondérgebiet
- Zweckbestimmung groBflichige Einzethandelsbetriebe -

Im sonstigen Sondergebiet - grofiflachige Einzelhandelsbetriebe - sind folgen-
de Nutzungen zuldssig:

¢ Ein Lebensmittel-Einzelhandelsbetrieb mit einer max. Verkaufsfliche von 3.300 m?
e Der Non-Food-Bereich wird begrenzt auf eine max. Verkaufsfliche von 3.000 m?
Es ist zuldssig:
- ein Einzelhandelsbetrieb mit einer max. Verkaufsflache von 1.400 m?
- einzelne Laden mit einer max. Gesamtverkaufsfliche von 1.600 m?; jede Laden-
einheit darf max. eine Verkaufsfliche von 2oo m? besitzen, ausnahmsweise sind
Laden mit einer maximalen Verkaufsfliche von 400 m? zuldssig
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- Dienstleistungseinrichtungen mit einer max. Flache von 500 m?
- gastronomische Betriebe mit einer max. Flache von 500 m?

Im Erdgeschof} sind Biirordaume nur zuldssig, wenn sie fiir die unter Punkt 2.3.3
genannten Nutzungen erforderlich sind. Die Biiroflichen miissen gegeniiber der
Einzelhandelsnutzung untergeordnet sein,

Im Obergeschof sind Birroraume allgemein zulissig.

Ausnahmsweise ist eine Wohnung fiir Aufsichts- und Bereitschafispersonen sowie
fiir Betriebsinhaber und -leiter, die dem jeweiligen Betrieb zugeordnet und ihm
gegeniiber in Grundflache und Baumasse untergeordnet ist, zulissig.

Im ObergeschoB sind Einrichtungen fiir den Freizeit- und Wellnessbereich zuléssig.
Unzulissig sind Vergniigungsstatten.

Mabf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflidchenzahl (GRZ)
gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVvO

Gmndﬂéichehzahl
Grundflichenzahl
Im Bereich 3 ist eine Grundflichenzahl von 1,0 zuléssig,

GroBe der Grundfliche baulicher Anlagen
gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Die GroBe der Grundflache der baulichen Anlage ist im Bereich 1 festgesetzt
auf 2.700 m?.

Die GroBe der Grundflache der baulichen Anlage ist im Bereich 2 festgesetzt
auf 2.625 m?. '

Die GroBe der Grundfliche der baulichen Anlage ist im Bereich 3 festgesetzt
auf 8 840 m?

Die GroBe der Grundflache der baulichen Anlage ist im Bereich 4 festgesetzt
auf 3.085 m?
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GeschoBflichenzahl (GFZ)
gem. §§ 16, 17, und 20 BauNVO

GeschoMflachenzahl

Hohe der baulicher Anlagen
gem. §§ 16, 18 BauNVO

Die Oberkante des Gebdudes ist im Bereich 1 auf mind. 14 m und max. 17 m tber
der Straflenoberkante festgesetzt.

Die Oberkante des Gebidudes ist im Bereich 2 auf max. 14 m iiber der StraB3en-
oberkante festgesetzt.

Die Oberkante des Gebidudes ist im Bereich 3 auf mind. 6 m und max. 17 m
uber der StraBBenoberkante festgesetzt. Das Mindestmall muf3 auf mindestens
50 % der Gebiudelinge uberschritten werden.

Die Oberkante des Gebédudes ist im Bereich 4 auf mind. 9 m und max. 12 m

- tiber der Strallenoberkante festgesetzt. Beim Werkstattbereich ist die Oberkante

des Gebaudes auf mind. 5 m tber der Straf3enoberkante festgesetzt.

Die Oberkarite des Gebiudes ist im Bereich 5 auf max. 15 m tber der StralBen-
oberkante festgesetzt.

Als Bezugspunkte gelten:

a) Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der straBenbegleitenden Aufenwand
mit der projektierten Straflenoberkante (B 415).

- b) Oberer Bezugspunkt ist die Oberkante der obersten Geschofldecke der Auflen-

wand, bezogen auf die projektierte StraBenoberkante (B 415).

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen, Stellung
baulicher Anlagen gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

geschlossene Bauweise
abweichende Bauweise

Bet der abweichenden Bauweise handelt es sich um eine geschlossene Bauweise,
deren Léange nicht definiert ist, d.h. sie kann groBer oder kleiner als 5o m sein.
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6.1

Uberbaubare Grundstiicksfliche
gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

Im Bereich 3 ist ausnahmsweise eine geringfiigige Uberschreitung der Baugrenze
im Westen und Osten zuléssig.

Baulinie

Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Angabe der Stellung der Gebéaude

Hinsichtlich der Stellung der Gebdude sind die Festsetzungen im Plan maBgebend.
Wenn innerhalb der Baugrenze keine Angaben gemacht sind, ist die Stellung der
Gebdude frei wahlbar.

Flichen fiir erforderliche Nebenanlagen sowie fiir Stellplitze
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplitze
gem. § 12 Abs. 6 BauNVO

Stellplatze sind nur auf den besonders gekennzeichneten Flichen bzw. innerhalb der

Baugrenzen zulassig.

Flichen fiir Nebenanlagen
gem. § 141.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenanlagen sind im gesamten Geltungsbereich unzulassig,

Ausnahmsweise sind Uberdachungen fiir Einkaufswagen zuléssig.

Verkehrsflichen ' gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

StraBenbegrenzungslinie, auch gegeniiber Verkehrsflichen besonderer Zweck-
bestimmung
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Verkehrsflachen mit allgemeiner Zweckbestimmung
- offentliche Verkehrsflache -

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
- offentlicher FuB- und Radweg -

Verkehrsflachen mit besonderer Zweckbestimmung
- FuBBgangerbereich -

Das Uberfahren des FuBBgangerbereichs im Bereich der neuen Zufahrt ist
moglich. :

Verkehrsflichen mit besonderer Zweckbestimmung
- Verkehrsberuhigter Bereich -

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschlu3 anderer Flichen an die Verkehrsflichen
- Bereich ohne Ein- und Ausfahrt -

- Einfahrt-

Versorgungsflichen und Flichen fiir Leitungsrechte
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 12 und 21 BauGB

Mit Leitungsrecht zu belastende Fliche
zugunsten EWM AG

zugunsten Stadt Lahr

zugunsten Stadtwerke Lahr GmbH
zugunsten Deutsche Telekom

Die Leitungstrassen sind von Bebauung und tiefwurzelnder Bepflanzung frei-
zuhalten.

Mit Leitungsrecht zu belastende Flache (Schutzstreifen)
zugunsten Badenwerk AG, Karlsruhe
Fiir Wohngebaude und sonstige Bauwerke sind im Leitungsschutzstreifen (siehe

Anlage) die Mindestabstinde gemafs DIN VDE o210 zu beachten; die Schutz-
abstande nach DIN VDE o105 sind fiir Arbeiten aller Art mafgebend.




Innerhalb des Schutzstreifens (s. Plan) der 110-kV-Leitung gelten fiir Wohnge-
biude und sonstige Bauwerke eingeschrinkte Bauhohen. Die Mindestabstinde
betragen zu den bei groftem Durchhang ruhenden und ausgeschwungenen
Leiterseilen

bei Dachneigung groBer 15 © 3,om
bei Flachdach oder flachgeneigtem Dach bis einschl. 15°  5,om.
Die Abstinde gelten fiir Gebiude mit Dacheindeckungen nach DIN 4102, Teil 7.

Der Planer muB bei Bauvorhaben, die vom Leitungsschutzstreifen berithrt werden,
bereits im Planungsstadium die Badenwerk AG informieren. Firr die jeweilige Ge-
baudeplanung wird dann die zuldssige Bauhohe (Meter iiNN) ermittelt. ’

Bei Geholzpflanzungen sind niedrig wachsende Baum- und Straucharten vorzu-
sehen. Es sind sonst wegen der Leitungsnihe, um den Mindestabstand gemaf
“DIN VDE 0210 von 2,5 m einzuhalten, vRﬁckschnitte erforderlich.

Aus erdungstechnischen Griinden ist der Bereich des Mastes 3612/034 bezogen
auf das Mastgewerk im Abstand von 6,0 m von Hochbauten aller Art sowie von
unterirdischen leitfahigen Systemen freizuhalten.

Bei den Detailplanungen und ErschlieBungsmafnahmen ist zu beachten:

- Vor Baubeginn ist an der Baustelle hinsichtlich der 110-kV-Leitung eine Einwei-
sung erforderlich. Der verantwortliche Bauleiter muf3 daher rechtzeitig die Netz-
betriebsstelle Eichstetten, Tel. 07663/797, benachrichtigen.

- Zwischen Mastfundament und Fahrflichen (StraBen und Parkbuchten) ist ein Ab-
stand von 3,0 m einzuhaliten.

- An den Masten diirfen keine Dréhte befestigt und Zaune nicht naher als 2,0 zum
‘Mastgewerk errichtet werden. -

- Wegen der Standsicherheit des Mastes darf, ohne uns vorher zu verstindigen;
kein Erdreich abgetragen werden.

- Die Mastfundamente diirfen nicht mit Erdreich Giberdeckt werden. Ansonsten
werden die Fundamente auf Kosten des Veranlassers entsprechend hochbetoniert
und die Masterdungsanlage geéndert.

- Bei Geholzpflanzungen im Mastbereich sind niedrig wachsende Arten vorzusehen.
Im Endwuchs der Geholze muf3 zu den Stahlseilen mindestens noch ein Abstand
von 1,0 m vorhanden sein. Damit werden Korrosionsschiden durch standige Nis-
sung infolge schlechter Durchliftung vermieden.
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Dartiber hinaus wird daraut hingewiesen, daB die in der Nihe von Freileitungen
vorkommenden Felder technische Gerite storen konnen. Betroffen sind z.B. emp-
findliche Messungen, wie sie in Arztpraxen durchgefiihrt werden. Auch PC-Moni-

 tore konnen durch die Felder von Freileitungen gestort werden, wenn diese nur die

allgemein iiblichen, genormten Standardstorfestigkeiten aufweisen. Abhilfe besteht
in der Verwendung von Sondermonitoren, die besonders storfest gegen Magnet-
felder sind, was jedoch mit hoheren Gerétekosten verbunden ist.

Mit Geh- und Fahrrecht zu belastende Flache

zugunsten Stadt Lahr (Boschungspflege)

Flachen fur Versorgungsanlagen

Trafostation

Fldchen fiir die Abwasserbeseitigung einschl. der Riickhaltung und Ver-
sickerung.ven Niederschiagswasser gem. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB

- Flache fiir ein Regeniiberlaufbecken

Griinflichen gem. § 9 Abs. I Nr. 15 BauGB

6ffentliche Griunfliche

In der offentlichen Grﬁnﬂéche westlich der Dreyspringstralle ist ein 6ffentlicher
FuB- und Radweg mit einer Breite von 3,0 m vorzusehen, der an den 6stlichen
Ful3- und Radweg anschliefit.

Nordlich der B 415 ist entlang der Bundesstralle eine Baumallee anzupflanzen.
Der Abstand der Baumaliee zur B 415 muf3 mind. 4,50 betragen.

offentliche Grunflache
- Zweckbestimmung Renaturierungsfliche -

Die Schutter ist auf ihrer gesamten Lange im Planbereich ¢kologisch aufzuwerten
bzw. zu renaturieren. Die Ausgestaltung der Renaturierung hat entsprechend der
gesondert anzufertigenden Renaturierungsplanung zu erfolgen.
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lo.1

lo.1.1

 gewisserokologischen Funktion des Gewissers beidseits der offenen Schutter ein
Gewisserrandstreifenausgewiesen werden. Zur Gewihrleistung der gewisserokologi-

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstiger Vegetation

GemiB § 68 b Wasserhaushaltsgesetz soll zur Erhaltung und Verbesserung der

schen Funktionen sollte dieser Gewisserrandstreifen eine unmittelbare Anbindung an
den Wasserwechselbereich des Gewdssers besitzen. Dies kann durch das Herstellen
einer abgeflachten Uferboschung mit einer standortgerechten Bepflanzung erreicht
werden.

Es ist eine standortgerechte, lockere Bepflanzung vorzusehen (s. Pflanzliste 1).

Auf der Westseite der Schutter ist ein begriinter Pflegeweg mit einer Breite von
2,50 m herzustellen. Auf der Ostseite ist ein 2,50 m breiter 6ffentlicher Ful3- und
Radweg vorzusehen, dessen Lage im Rahmen der Renaturierungsplanung definiert
wird.

Auf der Ostseite der Schutter ist eine Versorgungsleitung der Stadtwerke Lahr
GmbH geplant. Auf einer Breite von 4 m (Schutzstreifen) darf auf der Leitungs-
trasse keine tiefwurzelnde Bepflanzung vorgesehen werden.

Flichen fiir das Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflan-
zungen sowie Flichen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewiissern
' gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Baumpflanzungen

Die Neupflanzung von Einzelbdumen ist entsprechend den Planeintragungen durch-
zufithren. Der Standort kann in Abstimmung mit der Stadt Lahr. geringfligig verin-
dert werden. StraBenbegleitende Baume sind in mind. 2,0 x 2,0 m grofe (oder
flachengleich) und 1,0 m tiefe Baumquartiere oder in einen durchgehenden mind.
1,5 m breiten Griinstreifen zu pflanzen.

Generell gilt fur alle Stralenbaume:

- MindestgroBe: Hochstdmme, 4 x verpflanzt, StU 18/20 cm

- Falls der Standort in befestigten Flachen liegt: Erstellung eines unterirdischen
Baumgquartiers (z.B. Lochmauerwerk), Mindestmal 2,0 x 2,0 m (oder flichen-
gleich), 1 m tief, welches die Einbringung von mind. 4 m* geeignetem Boden-
material ermoglicht.

Je 6 Stellplitze ist ein groBkroniger Laubbaum zu pflanzen.
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10.1.2 Gehélzgruppen und Strauchpflanzungen

Die Griinfliche beidseits der Schutter ist entsprechend einer zu erstellenden
detaillierten Renaturierungsplanung locker mit standortgerechten einheimischen
Gehélzen zu bepflanzen.

lo.2  Pflanzlisten
lo.2.1 Pflanzliste 1
Empfehlung fiir Geholze zur Renaturierung der Schutter:

a) Unmittelbarer Uferbereich (nasse Standorte - Uferbefestigung):
Alnus glutinosa (Schwarzerle)
Prunus padus (Traubenkirsche)

b) Baum- und Strauchweiden:
Salix alba (Silberweide)
Salix rubens (Kopfweide)
Salix viminalis (Korbweide)
Salix purpurea (Purpurweide)
Salix triandra (Mandelweide)

¢) Feucht-frische Sorten am hoheren Ufer/an Boschungen:

Baumartige Geholze:
Fraxinus excelsior (Esche)
Quercus robur (Stieleiche)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Acer campestre (Feldahorn)
Ulmus minor (Feldulme)
Carpinus betulus (Hainbuche)
Tilia cordata (Winterlinde)

- Prinus avium (Vogelkirsche)

Strauchartige Geholze:

eher feucht:

Vibunum opulus (Gewohnlicher Schneeball)
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)
Corylus avellana (Hasel)

Rosa canina (Hundsrose)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)

eher trocken:

Cornus sanguineum (Hartriegetl)

Viburnum lantana (Wolliger Schneeball)
Lonicera xylosteum (Gemeine Heckenkirsche)
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10.2.2 »Pﬁanzliste 2

1o0.3.
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1.1

Empfehlung fiir Hochstdmme:

Platanus acerifolia (Platane)

Aeculus 1. Sorten (Kastanie)

Ulmus i. Sorten (Ulme)

Quercus robur (Stieleiche)

Quercus rubra (Roteiche)

Tilia i. Sorten (Linde)

Robinia pseudoacacia i. Sorten (Robinie)
Fraxinus excelsior i. Sorten (Esche)
Gleditsia triac. inermis (Schotendorn)

Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonstiger Vegetation

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplans gekennzeichneten Baume sind zu
erhalten und zu pflegen. Beim Absterben ist Ersatz gleicher Art am gleichen Stand-
ort zu schaffen. Gemaf3 DIN 18920 sind erhaltenswerte Baume wihrend der Bau-
arbeiten wirkungsvoll gegen Beschadigungen zu schiitzen.

Die Fliichen fiir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schiid-
lichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sowie die zum Schutz vor solchen Einwirkungen oder zur Vermeidung oder
Minderung solcher Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen
technischen Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Bereich 1 sind folgende Schallschutzvorkehrungén erforderlich:

Die Bebauung ist durch passive LarmschutzmaBnahmen vor schidlichen Larm-
einwirkungen derart zu schiitzen, daf} die in nachfolgender Tabelle aufgelisteten
Anforderungen der DIN 4109 (Ubernachtungsrdume und Beherbergungsstitten)
eingehalten werden.

Liarmpgelbereich "Mabgeblicher AuBenlirmpegel in dB(A) R'w.res in dB

I bis 55,0 30
I 56,0 bis 60.0 30
I __6l,obis65.0 35
v 66.0 bis 70.0 40
\% 71,0 bis 75,0 45

Anforderung an das resulticrende, bewertete Schallddimm-MaB der Auienbau-
teile nach DIN 4109
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Im Bereich 1 werden die Larmpegelbereiche II, ITL, IV und V nach DIN 4109
gemil der Tabelle und der Karte des Larmgutachtens festgesetzt (s. Anlage).

Abschnitt Fassade Stockwerk Lirmpegelbereich

A EG-4 0G \%

B,.J EG-4 0OG 1V

C EG-1.0G 11X

C 2.-4.0G v

D.F. G H EG-4.0G ' I

E EG-4.0G II

I EG-1.0G II

I _2.-4.0G | 111

Larmpegelbereiche nach DIN 4109 fiir die Fassaden des Hotels

Im Bauantrag ist gem. § 1 Abs. 1 Nr. 41.V.m. § 5 Abs. 3 Bauvorlagenverordnung
der entsprechende schalltechnische Nachweis zu erbringen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
Dachform, -neigung, -eindeckung

Zulassig sind Flachdacher, Pultdacher mit max. 2o © Dachneigung und im Bereich 4
zusitzlich gewolbte Décher.

Zur Dacheindeckung sind zuldssig:
Kies, Ziegel, Metall, Betonplatten oder eine Dachbegriinung

Dachaufbauten und -einschnitte

Dachaufbauten und -einschnitte sind nicht zulassig,

Material ﬁnd Farbgebung von AuBlenwandflédchen

Als Materialien sind zuldssig Metall, helle Materialien sowie Glasfassaden

Stelloiﬁ{ze und Zufahrten

Zur Ausfihrung von Stellplatzflachen sind nur wasserundurchlissige Materialien
zuléssig.
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12.3

12.3.1
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12.4

Gestaltung von Freiflachen
Einfriedigungen
Einfriedigungen sind im gesamten Geltungsbereich unzuléssig.

Ausnahmsweise ist im Bereich 3 der Anlieferung des Lebensmittelmarkts als
Einfriedigung eine begriinte Mauer zuléssig,

Fensterlose Mauemn

Es wird empfohlen, fensterlose Mauern durch Rankgewiéchse oder Spaliere zu
begriinen. '

F reiﬂéichengestaltungspian

Mit dem Baugesuch ist gem. § 1 Abs. 5 Bauvorlagenverordnung ein Freiflichen-
gestaltungsplan einzureichen, aus dem Lage, Umfang, Grof3e der Bepflanzung,
Baumarten, Gelindemodellierung sowie Materialangaben zur Stellplatz- und
Zufahrtsbefestigung zu ersehen sind. Er wird Bestandteil der Baugenehmigung,

Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung gem. § 11 Abs. 4 LBO
zulassig. Sie diirfen eine Grof3e von 20 m? nicht iiberschreiten.

Unzuléssig sind Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Licht und Werbe-
anlagen oberhalb der Gebaudeoberkante.

Pro Betrieb sind max. 3 Werbeanlagen (Fassade) und eine freistehende Werbe-
anlage zuldssig. Werbeanlagen mehrerer Betriebe in einem Gebaude sind an
einem Standort in einer gemeinsamen Werbeanlage zusammenzufassen.

Freistehende Werbeanlagen (Mast) sind nur bis max. 3,5 m iiber StraBenober-
kante zuldssig. Bei Fahnen ist der Mast bis zu einer Hohe von 8 m und die
Fahne mit einer Hohe von 4 m zulassig.

Ausnahmsweise sind im Bereich 3 beim Lebensmittelmarkt 9 Fahnen zulassig.

XDie Fahnen sind in Gruppen mit maximal 3 Fahnen anzuordnen. Zusétzlich

diirfen beim Lebensmittelmarkt zwei Werbeflichen auf den Giebelseiten aus-
nahmsweise eine GroBe von 40 m? aufweisen.

Ausnahmsweise sind im Bereich 3 fiir den Gastronomiebetrieb im nordwestlichen

Grundstiicksbereich folgendeWerbeanlagen zulissig:

- eine Gruppe mit 3 Fahnen,

- 3 freistehende Werbeanlagen auf dem Grundstiick,

- 2 Werbeanlagen an der Fassade, die die Produkte beschreiben, mit einer maxi-
malen Grofe von je 1m?
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- 1 freistehende Werbeanlage im 6ffentlichen Straflenraum an der neuen Drey-
springstraBBe in Richtung Kanalweg mit einer maximalen Hoéhe von 1 m

- 1 freistehende Werbeanlage nordlich der B 415 im Abstand von 15 m bei
der neuen Dreyspringstraf3e

Ausnahmsweise ist im Bereich 4 beim Gewerbebetrieb

- eine Gruppe mit 3 Fahnen,

- eine freistehende Werbeanlage mit einer Hohe von 4,0 m zuldssig,

Antennen
Pro Gebaude ist jeweils nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschafisantenne

zuldssig. Parabolantennen sind an der dem 6ffentlichen StraBenraum abgewandten
Gebdudeseite anzubringen.

Flichen, deren Boden erheblich mit umweltgefihrdenden Stoffen belastet
sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Sanierungsflache (Tanklager Fa. Gunther)

In der Sanierungsfliche sind folgende Mallnahmen vorzusehen:

- Bodenaustausch
- Grundwassersanierung

Altlastenfliche

Einstufung B = Belassen zur Wiedervorlage

Hinweise und nachrichtiiche Ubernahme von nach anderen geseizlichen
Vorschriften getroffenen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Landésdenkmalamt Baden-Wiirttemberg

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 2o des Denkmalschutzgesetzes (zufillige
Funde) das Landesdenkmalamt, Archdologische Denkmalpflege, Marienstralle 1o a,
79098 Freiburg, unverziiglich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbei-
ten in diesem Gebiet zutage treten. Auch ist das Denkmalamt hinzuzuziehen, wenn
Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von den Baumalnahmen betroffen
sein sollten.
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Wehrbereichsverwaltung V

Durch die Planung werden zum gegenwﬁrtigén Zeitpunkt Interessen der Bundes-
wehr nach dem Luftverkehrsgesetz (LuftVG) bertihrt.

Das Planvorhaben beriihrt den Bauschutzbereich des NATO-Reserveflugplatzes
Lahr. Unter der Voraussetzung, dass die Bestimmungen der §§ 12 ff. Luft VG ein-
gehalten werden, erhebt die Wehrbereichsverwaltung V keine Einwendungen. Die
Bauantrage aller Einzelbauvorhaben innerhalb des Plangebiets sind zu gegebener
Zeit - soweit im Einzelfall die Bauhohe von 200 m NN iiberschritten wird - im

- Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens der Wehrbereichsverwaltung V zur Zu-
- stimmung vorzulegen. '

Des weiteren wird darauf hingewiesen, dass auch die Aufstellung von Baukrinen
nach den Bestimmungen des LuftVG genehmigungspflichtig ist. Eine entsprechen-
de Genehmigung ist gesondert mindestens 4 Wochen vor der beabsichtigten Auf-

~ stellung des jeweiligen Baukrans vom Unternehmer bei der Wehrbereichsverwal-

tung V als militarische Luftfahrtbehorde zu beantragen.

Ein Merkblatt ist den einzelnen Baugenehmigungsbescheiden beizufiigen und zu
beachten. :

Es wird auflerdem darauf hingewiesen, dass mit Belastigungen durch den Flugbe-
trieb zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis dieser moglichen Beeintrachtigungen
erstellt wird und somit Rechtsanspriiche gegen den Bund, die mit Beeintriachtigun-
gen durch den Flugbetrieb begriindet werden, nicht bestehen.

Regierungsprasidium Freiburg, Referat Verkehr

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des NATO—ReserVeﬂugplatzes Lahr.

Da bei der vorgesehenen Gebiudehche von maximal 18 m die Bezugshohe gem.
§ 12 Abs. 3 Nr. 1 b von mindestens 199,6 m NN nicht Gberschritten wird, ist eine
besondere Zustimmung nicht erforderlich.

Sollten die Bezugshohen von einzelnen Bauvorhaben oder Baustelleneinrichtun-
gen, wie Kréne o.4. Gberschritten werden, ist eine Zustimmung bzw. Genehmigung
der Wehrbereichsverwaltung als zustandige militarische Lufifahrtbehorde erforder-
lich. -

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fiir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, ver-
weist auf das in Anlage beigefliigte Merkblatt "Bebauungsplan”.
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Nutzungsschablone

Bereiche 1 - 5

Baugebiet Hohe baulicher Anlagen
GeschoBflichenzahl / Grundflichenzahl
Grundfliche baulicher
Anlagen -

- Dachform, -neigung Bauweise

Die Nutzungsschablonen sind durch die Ziff. 1 - 5 den jeweiligen Bereichen
im Nutzungsplan zugeordnet.

Anlagen:
Merkblatt "Bebauungsplan", Landratsamt Ortenaukreis
Larmpegelbereiche und Gebaudelarmkarte

ot

(Sabiné Fink)
Stadtbaudirektorin




