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Bebauungsplan IM MESSMERSGRUND

Stadtteil Reichenbach

Bebauvungaversehr iften

A) Rechtsgrundlagen:

§§ 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes -BBauG- vom 23.6,1960
(BGBl., I S.34%)

§§ 1 - 23 der Verordnung iliber die bauliche Nutzung von Grund-
stiicken (Baunutzungsverordnung) -BauNVO- vom 26.11,1968 (BGB1.
I 5.1237; berichtigt 1969 BGBL. I S.11)

§§ 3, 16 und 111 der Landesbauordnung fiir Baden-Wiirttemberg
-LBO- i.d.F, vom 20.6.1972 (Ges.Bl.S. 352)

Verordnung iber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne sowie iber
die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung) -Plan
ZV0- vom 19.1.1965 (BGBl. I S.21)

B) Festsetzungen:

§ 1

Art und MaB der baulichen Nutzung

(1) Hinsichtlich der Art und des MaBes der baulichen Nutzung sind
die Festsetzungen im Plan mafBgebend.

(2) Soweit im Plan eine 1-geschossige Bebauung festgesetzt ist,
kann als Ausnahme gem, § 17 Abs. 5 BauNVO zusidtzlich ein tal-
seitig freistehendes UntergeschoB3 zugelassen werden, sofern
die natiirliche Gel&ndeneigung dadurch nicht wesentlich veréan-
dert wird.

(3) In den Gebietsteilen mit 1-geschossiger Bebauung sind nur Wohn-
gebdude mit nicht mehr als zwei Wohnungen zuldssig.

(4) Anlagen nach § 89 Abs. 1 Nr. 12b, 13a, 23, 29 und 30 LBO sind
genehmigungspflichtig.
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- § 2

Bauweise

Als Bauweise wird die offene Bauweise mit Einzel- und Doppel-
hdusern gemidB § 22 Abs, 1 und 2 BauNVO festgesetzt.

Flir die Stellung der Gebdude sind die Festsetzungen im Plan
maBgebend. ' ‘ ‘

§ 3

 UbePbaubare Grundstiicksflidchen

'Die iiberbaubaren Grundstiicksflichen ergeben sich aus der Fest-

setzung von Baugrenzen im Plan.
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(2)

(3)
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(2)

§ 4 |
Gestaltung der Bauten

Die Gebdudetiefe darf das Mafl von 12 m nicht iiberschreiten.
Zuldssig sind jedoch Anbauten, wenn sie nicht mehr als 50 %
der Gebdudeldnge einnehmen. - ) '

Flir den im Plan mit Ziff. 7 bezeichneten Gebietstell wird

die Sockelhdhe der Cebiude (=Oberkante Kellerdecke) mit 0,40 m
iiber Geldnde, gemessen in der Mitte Jedes einzelnen Gebdude-
teiles, festgelegt. Die Traufhohe der Gebdude, gemessen zwi-
schen Oberkante Kellerdecke und Schnittpunkt zwischen Gebidude-
auBlenwand und Dachschrédge, darf das Maf3 von 5,50 m nicht iiber-
schreiten,

Fiir Dachform und Dachneigung sind die Festsetzungen im Plan
maligebend,

§5

Garagen und Stellplitze

Die im Plan festgelegten Flidchen flr Stellplidtze oder Garagen
sind zwingend.

Die Uberdachung von Stellplidtzen bedarf der Genehmigung.
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§ 6

Aussenanlagén und Bepflanzung

(1) Zur Einfriedigung der Grundstilicke sind Heckenpflanzungen
oder Holz-, Eisen- und Maschendrahtzdune bis 1,20 m H&he
iiber Geldnde mit‘Heckenhinterpflanzung zulé&ssig.

(2) Die im Plan festgelegte Pflanzbindung flr B&ume und Strau-
cher gilt als verbindliche Festsetzung gem. § 9 (1) Nr. 16
BBauG.

(3) Die im Plan festgelegteﬁ Sichtflachen beim AnschluB3 der
StraBe "Am Burgweg" an die B 415 sind von Jjeder Bebauung,
Bepflanzung und sonstiger Nutzung mit einer Hohe von 0,80 m
iiber der Fahrbahn freizuhalten.

§ 7

Ausnahmen und Befreiungen

(1) Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den Festsetzungen des Be-

bauungsplanes gilt § 31 BBauG.

(2) Fiir Ausnahmen und Befreiungen von den bauordnungsrechtlichen
Vorschriften gilt § 94 LBO.
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