Stadt Lahr Lahr, 17.11.2004
Stadtplanungsamt

Fassung: Satzungsbeschluss
geman § 10 (1)

Bebauungsplan ,ERNETSTRASSE"

Planungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 1 BauGB und BauNVQ}

Rechtsgrundlagen:

s Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27. August 1997, zuletzt geandert durch Geéetz vom 23. Juii
2002

e Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. vom 23. Januar 1990, zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 22. April 1993 ’

e Planzeichenverordnung (PlanzV) i. d. F. vom 18. Dezember 1990

¢ Landesbauordnung (LBO) i. d. F. vom 8. August 1995, zuletzt geéndert durch Gesetz vom
8. November 2003

e Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d. F. vom 25. Mérz 2002

In Ergénzung der Planzeichnung wird folgendes festgesetzt:

0.0 Abgrenzungen

mmmmm 0.1  Grenze des réumlichen Geltungsbereichs des Bébauungsplans
' geman § 9 (7) BauGB

- ese |02  Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. des MaBRes der baulichen Nutzung

1.0  Art der baulichen Nutzung (gem. § 9 (1) Nr. 1 BauGB, §§ 1-15 BauNVO)

1.1 Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO)

' in den reinen Wohngebieten (WR1 und WR2) sind die Ausnahmen gem. § 3 (3)

WR {(L&den , nicht stérende Handwerksbetriebe, Betriebe des Beherbergungswesens,
Anlagen flr soziale Zwecke, kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche
Zwecke) i.V.m. § 1 {6) Nr. 1 BauNVO unzuiéssig.

1.2 Aligemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) sind alle Ausnahmen gem. § 4 (3) BauNVO (Be-
WA triebe des Beherbergungswesens, sonstige nichtstérende Gewerbebetriebe, Anla-

gen fOr Verwaltungen, Gartenbaubetriebe, Tankstellen) i.V.m § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVO unzuléssig. :




2.0

MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) 1 BauGB, §§ 16-21a BauNVQ)
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2.5

Grundflachenzahl (§§ 16,17 und 19 BauNVO)

Es gilt die im Nutzungsplan eingetragene GRZ.

Gem. § 19 (4) BauNVO darf die zulassige Grundflachenzahi durch die Grundfidche
von oberirdischen Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten lediglich um 0,1
Uberschritten werden.

Geschossflachenzahl (§§ 16,17 und 20 BauNVO)

Geschossflachenzahl als Hochstmal

Zahi der Vollgeschosse (§§ 16 und 20 (1) BauNVO) i.V.m. § 2 (6) LBO)

Die Zahl der Voligeschosse wird gemall den Eintragungen im Lageplan als Héchst-
grenze fesigesetzt.

Hohe baulicher Anlagen (§§ 16, 18 BauNVO)

For die reinen Wohngebiete WR1 und WR2 sind folgende maximale Trauf- und
Firsthéhen zulassig:

e TH= 650m

e FH=105m

Die maximale Traufhéhe ist definiert als Héhe zwischen dem Schnittpunkt der stra-
flenbegleitenden Aullenwand mit der projekiierten Strallenoberkante (Stralenmitte)
und dem Schnittpunkt der AuRenwandflache mit der traufseitigen Dachhaut. Die ma-
ximale Firsthdhe wird gemessen an der oberen Dachbegrenzungskante.

Hinweis: Die ErschlieBungsstrafie steigt von der Heidenburgstrale von etwa 182 m
tber NN auf etwa 185,5 m Giber NN an.

Héchster Grundwasserstand:  ca. 176,09 m Uber NN
Niedrigster Grundwasserstand: ca. 175,38 m Uber NN

Beschrankung der Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§ 9 (1) 6 BauGB)

Es sind folgende Wohneinheiten als Maximalwerte in den einzelnen Gebieten fest-
geseizt:

WR 1: Einzethaus: max. 2 WE je Gebaude

WR 2: Einzethaus: max. 2 WE je Gebaude
Doppelhaus: max. 1 WE je Doppelhaushalfte




3.0

Bauweise, {iberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicksflachen, Stellung
baulicher Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)

31  Bauweise ((§ 9 (1) Nr. 2 BauGB und § 22 BauNVO)
A Nur Einzelhduser zuldssig
Nur Einzel- oder Doppelhauser zulassig
3.2  Baugrenzen, Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 8 (1) Nr. 2 BauGB, §§ 22, 23
BauNVO
—_——— ‘Baugrenze
3.3  Stellung der baulichen Anlagen (§ 9 (1) 2 BauGB)
- Angabe der Hauptfirstrichtung
Hinsichtlich der Stellung der Gebaude sind die Festsetzungen im Plan maRgebend.
4.0  Flichen fiir erforderliche Nebenanlagen, Flichen fiir Stelipldtze und Garagen
sowie ihren Zufahrten (§ 9 (1) 4 und 11 BauGB) :
4.1 Nebenanlagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 14 BauNVO)
im gesamten Geltungsbereich ist jeweils eine Nebenanlage (z.B. Geratehutte, Gar-
tenhauschen) mit max. 20 m* umbautem Raum pro Grundstiick zulassig.
Die unter § 14 (1) BauNVO aufgefuhrte Zulassigkeit von Einrichtungen und Anlagen
fur die Tierhaltung ist nicht erlaubt.
42  Steliplatze und Garagen (§ 9 (1) Nr. 4 BauGB, § 12 (6) BauNVO und § 23 (5)
BauNVO)
4.2.1 Inden reinen Wohngebieten sind Garagen und Stellplatze nur innerhalb der ausge-
[ GA ] wiesenen Garagen- oder Stellplatzzonen (GA, St) sowie der durch Baugrenzen fest-
gesetzten Uberbaubaren Flachen (Baufenster) zuldssig.
5.0  Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flachen ( § 9 (1) 21 BauGB)
51 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zu belastende Flache zugunsten der Eigentiimer,
= der Stadt und der Leitungstrager. Die eingetragenen Flachen sind von Bebauung

und Baumen freizuhaiten.




6.0

Pflanzgebote und Pflanzbindungen (§ 9 (1) Nr. 25 a, b BauGB)

6.1 Auf allen Baugrundstiicken ist ein Hochstamm-Obstbaum zu pflanzen.
Der Standort dieses Hausbaumes auf jedem Grundstlick ist frei wahibar.

6.2  Fir die Steliplatzaniagen des allgemeinen Wohngebiets ist ein Hochstammbaum je
angefangene 4 Steliplatze auf den zugehorigen Flachen anzupflanzen.
Pflanzqualitadten alier im Folgenden festgesetzten Gehéize:

e Baume: Hochstamm, 16-18 cm Stammumfang

Artenempfehlung:

Baume:

e GrofRkronige Baume: Feldahorn (Acer campestre), Spltzahorn (Acer platanoides),
Hainbuche (Carpinus betulus)

¢ Kleinkronige Baume: Weidorn (Crataegus monogyna), Apfel (Malus sylvestris),
Salweide (Salix caprea) )

6.4  Flachdacher und flach geneigte Dacher (kleiner als 10°) von Garagen und Nebenge-
bauden sind in extensiver Dachbegriinung auszufuhren.

7.0 MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und 2ur Entwickiung von Boden, Natur
und Landschaft (§ 9 (1) Nr. 20 BauGB)

7.1 Flachen fur den ruhenden Verkehr und ihre Zufahrten (Stellplatze,

Stellplatz- und Garagenzufahrten etc.) sind wassergebunden, mit Rasengltter- ’
oder Rasenfugen-Pflaster mit einem Offnungsanteil von mindestens 20% oder
wasserdurchldssigem Pflaster zu befestigen. Die Tragschichten sind
versickerungsfahig auszubilden.

8.0  Stitzmauern (§ 9 (1) Nr. 26 BauGB)

73|81  Zur Herstellung des StralRenkorpers erforderiiche Stutzmauern. Es sind die im Plan
: ~ eingetragenen Stutzmauern zur Herstellung der ErschlieBungsstralle mafigebend.

9.0  Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen (§ 9 (1a) BauGB i.V.m. § 21 BNatSchG)

9.1 Den Baugrundstiicken, auf denen Eingriffe zu erwarten sind, wird eine Ausgleichs-
‘mafinahme auflerhalb des Bebauungsplangebietes im Sinne des § 9 (1a) BauGB
zugeordnet.

9.2 Dieser Ausgleich wird auf einem 2.400 m? groRen Teilbereich der Ersatzflache, Fist.

Nr. 7348, im vorderen Kramerstal durchgefiihrt. Die Flache, bei der es sich gegen-
wartig um einen Maisacker handelt, wird in eine extensiv zu pflegende Obstbaum-
wiese mit regionaltypischen Sorten umgewandeit. Darin enthalten ist die Pflanzung
von 21 Hochstamm-Obstbaumen.




10.0 Hinweise und nachrichtliche Ubernahmen von nach anderen gesetzlichen Vor-

schriften getroffenen Festsetzungen (§ 9 (6) BauGB)

101

10.2

10.6

Reqierunqsprésidium Freiburg, Referat 45 - Verkehr

Das Plangebiet liegt im Bauschutzbereich des Flugplatzes Lahr. Da die Bezugshdhe
nach § 12 Abs. 3 Nr. 1 b von ca. 234,6 m uber NN nicht Gberschritten wird, ist eine
besondere luftrechtliche Zustimmung bzw. Genehmigung nur dann erforderlich,
wenn die vorgenannten Hohen von Bauvorhaben, Hindernissen wie Masten Freilei-
tungen und Ahni:ches Uberschritten werden.

Soliten die Bezugshdhen tberschritten werden, ist eine Zustimmung bzw. Genehmi-
gung des Regierungsprasidiums Freiburg ais zivile Luftfahrtbehodrde erforderlich.

Im Rahmen der Baugenehmigungsverfahren ist in den Auflagen der Baugenehmi-
gung darauf hinzuweisen, dass die Aufstellung von Baukranen und Baustellenein-
richtung sowie Hindernissen der Genehmigung des Regierungsprasidiums Freiburg
als Luftfahrtbehorde bedarf, sofern die Bezugshdhe Uberschritten wird.

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Grundwasserschutz:

Aus Grunden des aligemeinen Grundwasserschutzes ist das Bauen unterhalb des
héchsten Grundwasserstandes nicht zuléssig.

Wenn das Bauen unterhalb des hochsten Grundwasserstandes vorgesehen ist, so
ist dies in der Begriindung des Bebauungsplanes darzulegen. Die baulichen Anlagen
sind unterhalb des héchsten bekannten Grundwasserstandes wasserdicht und auf-
truebssucher auszufihren.

Weiterhin muss bei Baumalinahmen / Baukérpern, die dariiber hinaus in den mittle-
ren Grundwasserstand eingreifen bzw. darunter zu liegen kommen, ein separates

- wasserrechtliches Verfahren zur Priufung der Erlaubnisfahigkeit durchgefiihrt wer-

den. Es wird darauf hingewiesen, dass fir eine Grundwasserabsenkung im Rahmen

von Bauvorhaben eine wasserrechtliche Erlaubnis (Wasserrechtsverfahren) notwen-
dig ist.

Hochster Grundwasserstand:  ca. 176,09 m Gber NN
Niedrigster Grundwasserstand: ca. 175,38 m tber NN

Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden Wiritemberg

Als Baugrund durften Loss, Losslehm und gemischtkornige Talablagerungen anste-
hen. Im Bereich der Talablagerungen kdnnen jedoch auch setzungsempfindliche
Lagen vorkommen. Es wird daher empfohlen, den tatsachlichen Baugrundaufbau
genauer zu erkunden und im Falle von setzungsempfindlichen Untergrundverhaitnis-

sen eine Griindungsberatung durch ein privates Ingenieurbiiro in Anspruch zu neh-
men.




111.0 Nutzungsschablone

Bauqebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundfldchenzahl Geschossflachenzahl
Dachneigung Bauweise

maximale Anzah! der Wohneinheiten

Die Nutiungsschablonen sind durch die Ziffern WR 1, WR 2 und WA den jeweiligen
Bereichen im Bebauungspian zugeordnet.

Cfy

Sabine Fink
Stadtbaudirektorin




