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Bebauungsplan HAGENBUCHLE - NORD

Planungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 BauGB und BauNVO

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.08.1997, geandert durch Gesetz vom 23.07.2002

Der Bebauungsplan HAGENBUCHLE - NORD wurde per Aufsteflungsbeschiuss vom 28.06.2004 eingeleitet.
GemdR § 244 (2) BauGB i.d.F. vom 27.08.1997, zuletzt gedndert durch Gesetz vom 20.06.2004, kénnen da-
her die Vorschriften des BauGB in der oben genannten Fassung (23.07.2002) angewendet werden, voraus-
gesetzt das Bebauungsplanvertahren wird vor dem 20.07.2006 abgeschiossen.

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990, zuletzt geadndert 22.04.1993

- Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990

- Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 08.08.1995 zuletzt gedandert 29.10.2003

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i. d F. vom 25.03.2002 zuletzt geandert durch
Verordrnung vom 25.11.2003

In Erganzung der Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt:
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1.1

Ll

Abgrenzungen §9 (7) BauGB

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans gem. § 9 (7)
BauGB

Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB

Reines Wohngebiet, § 3 BauNVO

Im Reinen Wohngebiet (WR) sind alle Ausnahmen gem. § 3 Abs, 3Nr. 1 -2
BauNVO (Laden und nicht stérende Handwerksbetriebe, Anlagen fir soziale
Zwecke sowie den Bedirfnissen der Bewohner des Gebiets dienende Ania-
gen fiir kirchliche, kulturelle, gesundheitliche und sportliche Zwecke) i.V.m. §
1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO unzulassig.

MaB der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr. 1 BauGB _

Grundflachenzahl (GRZ) gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO
- siehe Nutzungsschablone in der Planzeichnung

Geschossflachenzahl (GFZ) gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO

- sieche Nutzungsschablone in der Planzeichnung

Bei der Ermittlung der Geschossflachen sind auBer den Vollgeschossen auch
die Flachen von Aufenthaitsraumen in anderen Geschossen einschlieBlich
der zu ihnen gehoérenden Treppenrdume und einschlieBlich ihrer Umfas-
sungswande mitzurechnen. :
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Zahl der Vollgeschosse gem. §§ 16, 20 (1), 21a BauNVO i.v.m. § 2 (6) LBO

Zahl der Vollgeschosse (als Hochstgrenze)

Hohe der baulichen Anlagen gem. §§ 16, 18 BauNVO

Festgesetzt wird fiir jedes Baufenster

- GH max., die maximale Hohe der baulichen Anlagen sowie

- WH max., die maximale AuBenwandhdéhe (= Schnittpunkt Wand mit
Dachhaut gem. § 5 (4) LBO).

Die Hohenangabe erfolgt jeweils in absoluten Hohen Gber NN

(-~ siehe Festlegungen im Plan)

Beschrankung der Zahl der Wohnungen § 9 (1) Nr. 6 BauGB

Die hochstzulassige Zahl der Wohnungen wird flr Einzelhauser auf 2 Wohn-
einheiten festgesetzt

Bauweise, berbaubare und nicht Gberbaubare Grundsticksflachen,
Stellung der baulichen Anlagen § 9 (1) Nr. 2 BauGB

Bauweise gem. § 22 BauNVO

Offene Bauweise, nur Einzelhauser zulassig

Uberbaubare Grundstiicksflache gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

- Stellung der baulichen Anlagen gem. 9 (1) Nr. 2 BauGB

Angabe der Firstrichtung

Hinsichtlich der Stellung der Gebaude sind die Festlegungen im Plan maB-
geblich

Flachen fur erforderliche Nebenanlagen sowie fiir Stellplatze und Gara-
gen mit ihren Zufahrten § 9 (1) Nr. 4 BauGB ‘

Nebenanlagen gem. § 14 BauNVO

Nebenanlagen sind im gesamten Geltungsbereich gem. § 14 (1) Satz 3
BauNVO nur innerhalb der Baugrenzen und auf den gesondert ausgewiese-
nen Flachen zuldssig. Ausgenommen hiervon sind Nebenanlagen zum Zwe-
cke der Speicherung und Nutzung von Regenwasser.

Hinweis: :
Im Bau- bzw. Entwasserungsgesuch ist nachzuweisen, dass angrenzende
Grundstlicke hierdurch nicht beeintrachtigt werden.
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6.2

7.1

9.1

9.2

9.3

Steliplatze und Garagen gem. § 12 (6) BauNVO

Garagen und Steliplatze sind im gesamten Geltungsbereich nur innerhalb der
Baugrenzen und auf den besonders gekennzeichneten Flachen zuléssig. Ga-
ragen sind als erdiiberdeckte oder hausintegrierte Bauwerke auszufuhren.
Uberdachungen von Steliplatzen (Carports) sind nur mit Griindach zuléssig.
Verkehrsflachen § 9 (1) Nr. 11 BauGB

Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestimmung - éffentlich

Straenbegrenzungslinie

Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich § 9 (1a) BauGB

- Die in den nachfolgenden Ziffern Nr. 9 — 10 beschriebenen MaBnahmen zur

Vermeidung, Verminderung oder Ausgleich der Eingriffe in Natur und Land-
schaft nach § 18 BNatSchG sind den Grundstiicken innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans zugeordnet.

Die Durchfuhrung der MaBnahmen regelt ein stadtebaullcher Vertrag gem.
§ 11 BauGB.

Flachen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB

Anlage einer Streuobstwiese

In den Ausgleichsflachen (private Grinflichen) sind insgesamt 19 Obstbau-
me als Hochstamm (Stammumfang 10-12 cm; siehe Empfehlungsliste Pflan-
zen Ziff. 10.2) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Bei den Obstgehdlzen sind in mehrjahrigem Turnus Pflegeschnitte durchzu-
flhren.

Das Griinland ist extensiv zu nutzen bzw. zu pflegen (Mahd 2x pro Jahr,
einschl. Abfuhr des Mahguts zur Entwicklung artenreicher Wiesen)

Aniage eines Pufferstreifens im Randbereich des geschutzten Biotops

Entwicklung von artenreichen Saumgesellschaften in einem ca. 5 m breiten
Ubergangsbereich vom Feldgehéiz (s. Ziff.12.4) zur Streuobstwiese durch
eingeschrankte, extensive Nutzung / Pflege (Mahd 1x pro Jahr, einschi. Ab-
fuhr des Mahguis)

Dachbegrinung

Garagendécher sind mit Erdiiberdeckung, Uberdachungen von Stellplétzen

(Carports) als begriintes Dach mit einer Substratstarke von mind. 10 cm aus-
zufuhren.
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9.4

9.5

10.

10.1

10.2

Abgrabungen und Aufschittungen

Abgrabungen und Aufschittungen dirfen eine Hohe von max. 1,0 m gegen-
Uber dem naturlichen Geldnde nicht iberschreiten. Ausgenommen hiervon
sind notwendige Garagen bzw. Stellplatze sowie deren Zufahrten

Entwésserungen von Fidchenbefestiqungen auf den privaten Grundstiicken

Befestigte Fiachen auf den Baugrundstlicken sind in grundstiickseigene
Grunflachen zu entwéssern oder in wasserdurchidssiger Bauweise auszufuh-
ren (siehe hierzu Punkt. 2 der ,Ortlichen Bauvorschriften”)

Flachen fiir das Anpflanzen von Baumen, Striduchern und sonstigen Be-
pflanzungen sowie Flachen mit Bindung und Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstigen Bepflanzungen § 9 (1) Nr. 25 BauGB

Erhalt bestehender Gehblze

Die im Plan dargestellten bestehenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhaiten
und zu pflegen. Auf den Schutz zu erhaltender Baume wéahrend der Baupha-
se ist besonders zu achten (DIN 18920). Der Wurzelteller darf nicht tGber-
schittet werden. Bei Ausfall sind in der folgenden Pflanzperiode Nachpfian-
zungen vorzunehmen.

Im Schutzbereich der Bdume sind Abgrabungen und Auffillungen untersagt.
Der Schutzbereich wird durch den im Plan dargestellten Radius ab Stamm-
mitte bestimmt.

Hinweis:
Zulassige Fallarbeiten sind auerhalb der Vegetationsperiode und Brutzeit
(1. Marz bis 30. September) durchzufihren.

Pflanzgebot Bdume auf Baugrundstiicken

Je Baugrundsttick ist ein mittelkroniger Laubbaum (Stammumfang in 1 m Ho-
he mindestens 18 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten {siehe Empfeh-
lungsliste Pflanzen):

- anden im Plan dargestellten Standort ( FIst. Nr. 43/1)

- innerhalb eines 5 m Streifens parallel zur Strasse ( Flst. Nr. 45 + 45/1).

Zusatzlich ist auf jeder Grundstiicksflache ein kleinkroniger Laubbaum
(Stammumfang mind. 10 - 12 cm) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
(siehe Empfehlungsliste Pflanzen).

Nachbarrechtliche Bestimmungen sind zu ber{icksichtigen. Bei Ausfall sind
die Baume in der folgenden Pflanzperiode nach Art und Grofle zu ersetzen.
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Empfehiungslisie Pflanzen

Mittelkronige Baume:

Feidahorn Acer campestre (Sorte Elsrijk)
Spitzahorn ’ Acer platanoides (Sorten)
Hainbuche Carpinus betulus

Winterlinde Tilia cordata (Sorten)
Kleinkronige Biume:

Zierapfel . Malus (Sorten)

Zierkirsche Prunus (Sorten)

Obstbdume Hochstammsorten:
Apfel, Birne, Kirsche, Mirabellen, Zwetschgen, Pflaumen, Quitten, Wainuss

Heckenpflanzen (geschnitten):

Hainbuche Carpinus betulus
Liguster _ Ligustrum vulgare giftig
Feldahorn Acer campestre

Straucher fiir Hecken und Geblisch

Haselnuss Corylus avellana

Kornelkirsche Cornus mas

Roter Hartriegel ~ Cornus sanguinea ' giftig
Pfaffenhitchen - Euonymus europaeus giftig
Liguster Ligustrum vuigare : giftig
Heckenkirsche Lonicera xylosteum giftig
Heckenflieder Syringa vulgaris -

Heimische Rosen Rosa spec.

Wolliger Schneeball Viburnum lantana giftig
Kugelweide Salix purpurea

Schwarzer Holunder Sambucus nigra

11.  Granflachen § 9 (1) Nr. 15 BauGB

Die zeichnerisch dargestellten Fidchen, soweit nicht als Biotop gem. § 24 a
NatSchG geschiitzt { s. Ziff. 12.4 ), sind als Flachen zum Schutz, zur Pflege
und Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB aus-
gewiesen und als private Grinflichen anzulegen, zu sichern und zu erhalten.
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12.

121

12.2

12.3

12.4

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzlichen
Vorschriften getroffene Festsetzungen § 9 (6) BauGB

L andesdenkmalamt Baden-Wiirttemberg

Nach § 20 des Denkmalschutzgesetzes (zufallige Funde) ist das Landes-
denkmalamt, Archaologische Denkmalpflege, MarienstraBe 10 a, 79098 Frei-
burg unverziglich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in
diesem Gebiet zu Tage treten. Auch ist das Denkmaiami hinzuzuziehen,
wenn Bildstocke, Wegkreuze, aite Grenzsteine 0.4. von den BaumaBnahmen
betroffen sein sollien.

Landratsamt Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz

Zur naturvertraglichen Regenwasserbewirtschaftung ist eine Minimierung der
versiegelien Flachen sowie die Regenwassernutzung, -rickhaltung und -
versickerung von nicht schéadlich verunreinigtem Niederschlagswasser anzu-
streben.

Es wird auf den Leitfaden ,Naturverirdgliche Regenwasserbewirtschaftung®
des Ministeriums fir Umwelt und Verkehr (1999), einer fachlich fundierten
Informationsquelle fiir Kommunen und Planer, hingewiesen.

Alllasten

Werden bei Erdarbeiten ungewéhnliche Farbungen und/oder Geruchsemissi-
onen_ (z.B. Mineraldle, Teer ...} wahrgenommen, ist umgehend das Land-
ratsamt Ortenaukreis (Amt fir Umweltschutz und Amt fiir Wasserwirischaft
und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeiten sind an dieser Stelie so-
fort einzustellen.

Im Gbrigen wird auf das beiliegende Merkblatt ,Bebauungsplan“ des Land-
ratsamts Ortenaukreis, Amt fir Wasserwirtschaft und Bodenschutz, vom Mai
2000 verwiesen.

Geschliztes Biotop gem. § 24 a NatSchG

Biotopname: Hohlweg mit Feldhecke NO Reichenbach
Biotopnummer: 7613-317-3485

Nur die westliche Boschung des Hohlwegs einschiieBlich der darauf stocken-
den Feldhecke liegt innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(FIst.Nr. 45/ 2) '
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12.5 Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wirttember

Geotechnik: Im Plangebiet stehen Loss und Lossiehm unbekannter Machtig-
keit an, die iokal setzungsempfindlich und von geringer Tragfahigkeit bzw.
Standfestigkeit sein kénnen. Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge
der weiteren Planungen oder von Bauarbeiten ( z.B. zum genauen Bau-
grundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfahigkeit des Grin-
dungshorizonts, zur Baugrubensicherung u.dgl. ) wird geotechnische Bera-
tung durch ein privates ingenieurbiro empfohien.

Grundwasser: Bei der Anlage von Erdwarmesonden sind wegen Grundwas-
ser-Stockwerksverbindungen Beeintrachtigungen des Grundwassers moglich;
eine durchgehende Ringraumabdichtung ist erforderlich.

12.6 Regierungspréasidium Freiburg, Ref. 46- Verkehr

Das Plangebiet liegt in einem Umkreis von weniger als 10 km um den Ver-
kehrslandeplatz Lahr. Bauwerke, Anlagen, Gerate, Baume, Freileitungen,
Masten etc. die die sich aus § 14 Abs. 2 LuftVG ergebende Bezugshohe von
254,60 m (. N.N. und gleichzeitig eine Héhe von 30 m lber Grund (ber-
schreiten, bedurfen gem. § 14 LuftVG der Zustimmung bzw. gem. § 15
LuftVG der Genehmigung der zivilen Lufifahribehorde.

13. Nutzungsschablone .

Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Grundflachenzahl Geschossflachenzahl
Dachneigung Bauweise, Zahl der Wohneinheiten
’ Sabine Fink
Stadtbaudirektorin



