Stadt Lahr i 9. Juli 2001

Stadtplanungsamt Al/Br/bo

Bebauungsplan KLEINFELD-NORD, 2. Anderung und Erweiterung

Planungsrechtliche Festsetzungen und értliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Rechtsgrundlagen: .

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.8.1997

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.1.1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990

- Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 8.8.1995 zuletzt geandert durch Gesetz vom 15.12.1997
- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 21.9.1998

In Ergénzung der Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt:

Abgrenzung des Anderungsbereichs
Die Grenze des rédumlichen Geltungsbereichs der 2. Anderung gem. § 9
Abs. 7 BauGB.

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. |

Eingeschrankies Gewerbegebiet’

gem. §8i.V.m. § 1 Abs. 4 BauNvO

Im eingeschrankten Gewerbegebiet (GEg) sind gem. § 8 Abs. 2 BauNVvOQ
nur nicht wesentlich stdrende Gewerbebetriebe zuldssig. Kraftfahrzeugre-
paraturwerkstatten werden fir den Bebauungsplandnderungsbereich nach
§1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen.

Nicht zulassig sind gem. § 8 Abs. 3 iV.m. § 1 Abs. 6 BauNVO Vergnu—

gungsstatten.
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MaR der baulichen Nutzung . “ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundflachenzahl (GRZ)
gem. §§ 16, 17 und 16 BauNVO

Grundflachenzahi 0,6

Geschossflachenzah! (GFZ)
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO -

Geschossﬂécheniahl 1,0

Héhe der baulichen Ahlaqe

gem. §§ 16 und 18 BauNVO

Die Traufhdhe des Gebaudes darf eine Hohe von 7,50 m nicht Ubersteigen.

- Als Bezugspunkte gelten:

a) Unterer Bezugs{:unkt ist der Schnittpunkt der stra&enbegleitenden Au-
Benwand mit der Stralencberkante der Freiburger Strale, die in die-
sem Bereich auf einer Hohe von ca. 163,31 m UNN liegt.

b) Oberer Bezugspunkt filr die Traufhdhe ist der Schnittpunkt der stralen-
begleitenden Wand der Freiburger Strae mit der Dachhaut.

Geschossigkeit
gem. §§ 16 und 20 BauNVO

- Zahl der zulassigen Vollgeschosse

Bauweise, iiberbaubare und nicht Giberbaubare Grundstﬁcksﬂé‘nchen;
Stellung der baulichen Anlagen ' gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise
gem. § 22 BauNVO

Als Bauweise wird die offene Bauweise fesigelegt.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr.2 BauGB

Angabe der Stellung der Gebaude

Hinsichtlich der Stellung der Gebdude sind die Festsetzungen im Plan
mafigebend.
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Flichen fiir Stellplitze ~ gem.§9Abs.1Nr.4BauGB
Stellplstze
gem. § 12 Abs.6 BauNVvO

Stellplatze sind nur auf den besonders gekennzeichneten Flichen bzw. in-
nerhalb der Baugrenzen zulassig. :

Flachen fir Nebénanlaqen
gem. § 14 i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenaniagen sind nur im Bereich der Bauﬂécr.le bzw. der Fliche fiir Stell-

. platze zulassig.

Verkehrsfliichen » gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Stréﬁenbegrenzungslinie

Verkehrsﬂachen mit ailgemelner Zweckbestsmmung

- offenthche Verkehrsflache —

Verkehrsﬂachen mit besonderer Zweckbestimmung
- Gffentlicher Ful’- und Radweg -

" Ein- bzw. Ausfahrten

- Bereich der Ein- und Ausfahrt —

Versorgungsflachen und Fldchen fur Leitungsrechte und Aufschiit-
tungen "~ gem. § 9 Abs. 1 Nr: 12, 17 und 21 BauGB

Mit Leitungsrecht zu befastende Flache zu Gunsten der Deutschen Tele-
kom AG

Das Baugrundstiick ist im Bereich des Grabungsschutzgebiets Mauerfeld
auf das Strafllenniveau der Freiburger Strale aufzufillen. Zu den angren-

zenden tieferliegenden Grundstlicken ist das Gelande abzubdéschen

(Stitzmauern sind nicht zugelassen).

Gritnflichen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

offentliche Griinflache
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Flachen fir das Anpflanzen von B&umen, Strduchern und sonstigen Be-
pflanzungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Baumpflanzungen

Entlang der Freiburger Stralle sind entsprechend den Planeintragungen
Baumpflanzungen von Einzelbdumen (Hochstamm) durchzufiihren. Fir die
Baume gilt, dass sie mindestens viermal verpflanzt wurden und einen
Stammumfang von 18 — 20 cm haben missen. Hierbei ist zu beachten,

~dass keine Baumaste in den offentlichen StraRenraum kragen, die das

Fahrzeugprofil der Mallsammelfahrzeuge (RegelmalRe 4 m Hoéhe, 2,50 m
Breite) beeintrachtigen.

Far die Ubrige Grinflache ist pro 200 m? Fliche ein groBkroniger einheimi-
scher Laubbaum zu pflanzen. Die Grinflache zwischen den zu pflanzenden

Bdumen ist locker mit standorigerechten einheimischen Gehdlzen zu be-
pflanzen.

Ortliche Bauvorschriften gem. § 74 LBOi.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

Dachform, -neigung, -eindeckung

Zulassig sind geneigte Déacher mit einer Dachneigung von 0 — 15 ° Nei-
gung. Ausnahmsweise kann eine gewdlbte Dachform zugelassen werden.

Zur Dacheindeckung geneigter Dacher sind Ziegel, Blech oder Dachbegru-
nung zuldssig. Flachdacher missen begrint werden.

Stellplatze und Zufahrten
Samtliche Stellplatze und Ausstellungsflachen sind mit wassergebundenem
Material bzw. grofugigem Pflaster auszufOhren.

Gestaltung von Freifidchen

Einfriedigungen
Einfriedigungen sind entlang der &ffentlichen Verkehrsflachen unzulassig.
Freiﬂéchengestaitungspian

Mit dem Baugesuch ist gem. § 1 Abs. 5 Bauvorlagenverordnung ein Freifla-
chengestaitungsplan einzureichen, auf dem Lage, Umfang, Grof3e der Be-
pflanzung, Baumarten, Geldndemodellierung sowie Materialangaben zur
Stellplatz- und Zufahrisbefestigung zu ersehen sind. Dieser wird Bestand-
teil der Baugenehmigung.
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Werbeanlagen

Werbeanlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung gem. § 11 Abs.
4 | BO zulassig. Sie durfen eine GroRe von 10 m? nicht Uberschreiten. Die
max. Héhe wird auf 0,70 m begrenzt.

Unzulassig s:nd Werbeanlagen mit bewegtem und wechselndem Llcht und
Werbeanlagen oberhalb der Gebaudeoberkante.

Antennen
Pro Gebdude ist nur eine sichtbare Antenne oder Gemeinschaftsantenne

zuléssig. Parabolantennen sind an der dem offentlichen StraRenraum ab-
gewandten Gebdudeseite anzubringen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen gesetzli-

.chen Vorschriften getroffenen Festsetzungen gem. § 9 Abs. 6 BauGB

Landesdenkmalamt Baden-Wirttemberg

Das Planungsgebiet liegt an der ehem. Rémerstrale innerhalb des Gra-
bungsschutzgebiets Mauerfeld (§ 22 DSchG). Das Landesdenkmalamt, Ar-
chaologische Denkmalpflege, MarienstraBe 10 a, 79098 Freiburg, ist un-
verziglich zu benachrichtigen, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in diesem
Gebiet zutage treten. Auch ist das Denkmalamt hinzuzuziehen, wenn Bild-
stocke, Wegkreuze, alte Grenzsteine 0.4. von den Baumafinahmen betrof-
fen sein sollten. .

Wehrbereichsverwaltung V

Das Planungsgebiet liegt innerhalb des Bauschutzbereichs gem. § 12 Abs.
3 1a Luftverkehrsgesetz (LuftvVG) far den militarischen Flugplatz Lahr.

Die in diesem Bereich zuldssigen Bauhdhen ohne Zustimmung der militari-
schen Luftfahrbehdrde betrdgt 15 m bzw. 179,6 m UNN. Des weiteren wird
darauf hingewiesen, dass auch die Aufstellung von Baukrdnen nach den
Bestimmungen des LuftVG genehmigungspflichtig ist. Eine entsprechende
Genehmigung ist gesondert mindestens 4 Wochen vor der beabsichtigten
Aufstellung des jeweiligen Baukrans vom Unternehmen bei der Wehrbe-
reichsverwaltung V als militérische Luftfahrbehdrde zu beantragen.

Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschuiz

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Geruchsemis-
sionen (z.B. Mineraldle, Teer ...) wahrgenommen, so ist umgehend das
Landratsamt Ortenaukreis (Amt fur Umweltschutz; Amt fir Wasserwirt-
schaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aushubarbeaten smd an dieser
Stelle sofort einzustellen.



11. Nutzungsschablone
Baugebiet Zahl der Vollgeschosse
Traufhhe
Grundfldchenzaht Geschossflachenzahl
Dachform, -neigung Bauweise
e
{Sabine Fink)

Stadtbaudirektorin



