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A - Rechtsgrundlagen: ig;?(xo?s

- Sjuatlicie Vg
1. 55 1, 2, 8 und 9 des Bundesbaugesetzes vom 23 Judi 196¢
BGbL. I.S. 341) (BBauG)
2. 58 1 - 23 der Verordnung iiber die bauliche Nutzung der
Grundstiicke (Paunutzungsverordnung) vom 26. Juni 1962
(BGBL. I S. 429) (BaulVO) 4 e -SGUMACK Bom 2642, 1965 (’K‘J'HIS AQB)
3. 8§85 1 - 3 der VO iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne
sowie iiber die Darstellung des Planinhalts (Planzeichen-
verordnung vom 19. Januar 1965 (BGBL. I S. 21)
L, § 1 der 2. Verordnung der Landesregierung zur Durchfiihr-
ung des BBauG vom 27. Juni 1961 (Ges. Bl. S. 108)
5« $8% 3 Abs. 21, 7, 9, 16, 111 Abs. 1, 2 und<§:v5atz 4 der
Landesbauordnung fiir Baden-{iirttemberg végiﬁ. Aﬁfil 1961L4
(Ges. Bl. S. 151) (LBO) >

B - Festsetzungen:

I, Art der baulichen Nutzung

§ 1
Baugebiet

Jer gesamte rdumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes
ist allgemeines Yohngebiet gen. § 4 der BaulNVO. Der raum-
liche Yeltungsbereich des Gebietes und die Festsetzung von
Art und uegrenzung des Baugebietes werden im “ebauungsplan

festgesetzt.

5 2
Ausnahmen

Soweit nach § 4 der BaullVC Anlagen ausnahmsweise zugelassen
werden konnen, sind diese allgemein zuldssig, sofern die

Bigenart des Yaugebietes im allgemeinen gewahrt bleibt.
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Neben- und Yersorgungsanlagen

Nebenanlagen in dem Sinne des § 14 Abs. 1 der BauNVO
sind unter den dort genannten Voraussetzungen zulassig.
Versorgungsanlagen im Sinne des § 14 Abs. 2 BauNVO

konnen als Ausnahmen zugelassen werden.

II. MaB der baulichen Nutzung

S 4

Allgemeine Vorschriften

Jas MaB der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Eintragung

im Bebauungsplan, durch Festsetzung der Grundflachenzahl
und der Zahl der Vollgeschofe.

2.
3

1.

§ 5

Zulassiges Mall der baulichen Nutzung

Das Mafd der baulichen Nutzung erfolgt durch Festlegung
der iiberbaubaren Grundstiicksflache im Bebauungsplan,
sowie der Grundflichenzahl von o,4 und einer GeschoB-
fliachenzahl von o,4 bei eingeschoBigen Gebiduden ohne
ausgebautem Dachgeschofl und o,7 bei zweigeschofligen
Gebaden und Gebduden mit ausgebautem Dachgeschofl.

Im Ubrigen gilt die jeweils zugehorige Grundflachenzahl
nach § 17 Abs. 1 BauNVO als festgesetzt.

Die festgesetzte Zahl der Vollgeschofie ist zwingend.
Von der Zahl der VollgeschoBe kann keine Ausnahme

nach § 17 Abs. 5 BauNVO zugelassen werden. Der Ausbau

des Dachgeschofles wird jedoch zugelassene.

ITII. Dauweise, iUberbaubare Grundstiicksfliachen

§ 6
Bauweise

Als Yauweise wird die offene Bauweise entsprechend § 22

Abs, 1 u. 2 BauNVO festgesetzt.
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2, Auf Grundstiicken bei denen im Bebauungsplan
eine ringsumlaufende Baugrenze festgelegt ist,
sind nur Einzelhduser zulidssig.

3+ Auf Grundstiicken mit durchlaufender Baulinie oder
Baugrenze konnen Doppelhduser oder Hausgruppen mit einer
Lange von hochstens 50 m errichtet werdan.

t, Filir die Stellung und die Firstrichtung der Gebdude,
sowie fir die Dachform sind die Eintragungen im

Bebauungsplan mafigebend,

§ 7

Uberbaubare Grundstiicksflidche

1, Die Festsetzung der Straidenbegrenzungslinien,
Baulinien, Baugrenzen und Bebauungstiefen erfolgt durch Eins
tragung im Bebauungsplan.

2. Auf den nicht Uberbaubaren Grundstiucksfladchen sind
Nebenanlagen im Sinne des § 14 BaulNVO und Stellpliatze
und Garagen fiir Kraftfahrzeuge im Sinne des § 12 BauNVG

zuldssig.
§ 8

Grenz—- und Gebidudeabstand

Der seitliche Grenzabstand der Bebiude von Nachbargrenzen

muf den §§ 7 und 8 der LBO entsprechen.

§ 9

Besondere Baumafnahmen

Bei den Gebduden die innerhalb einer Entfernung von
ho m vom Waldrand vorgesehen sind, miissen die Kamine
mit geeigneten Einrichtungen zur Verhinderung des

Funkenfluges verschen werdena

- IV, Baugestaltung

& 1o
1. Die Grundrisse der Gebiude sollen ein Rechteck bilden,
wobei die Gebdudeliangsseite in der Regel mindestens

9 m betragen soll,






Die Hohe der Gebdude darf von Sockeloberkanate =
Oberkante Kellergeschofidecke béiieingeschoﬁiger

Bauweise hochstens 3,50 m bis zuf Traufe = Schnitt-
kante Sparren—haue;xz;ﬂ und bei zweigeschofBiger

Bauweise hochstens 6,00 m betragen.

Die Sockelhdhe der Gebidude (Oberkante Kellerdecke)

ist moglichst niedrig zu halten, Sie darf nicht mehr

als 1,20 m an der Bergseite und hochstens 1,50 m

an der Talseite betragen.

Bei stark geneigtem Gelinde diirfen die Gebidude talseitig
bei eingeschofBiger Bebauung mit einem Hauptgeschof8 mehr,
als im Bebauungsplan vorgesehen, in Erscheinung treten,
sofern die im Bebauungsplan nicht bereits beriicksichtigt

ist.

Bei zweigeschoBigen Gebiduden gilt diese Ausnahme nicht. ,

An- und Vorbauten an den Gebiuden sind nur gestattet,

wenn sie in einem angemessenem GroBenverhdltnis zum Haupt-
gebadude stehen, sich architektonisch einfiigen und nach der
LBO zulassig sind.

Fensteréffnungen sind in Ihrer Grofe und Verteilung in der

WVandfldache harmonisch zu gestalten,

Die Dachneigung mud bei den Hauptgebauden den Festsetzungen
des Bebauungsplanes entsprechen. Fiir die Dachdeckung sollen
in der Regel engobierte Ziegel verwendet werden.

Dachgauben und Dachaufbauten sind nur bei Gebauden mit

nit Steildach gestattet. Sie sind auf der Dachflache so

zu verteilen, daB eine harmonische Virkung entsteht und

die Klarheit der Dachform nicht beeintrdchtigt wird. In
keinem Falle darf die Gesamtlange der Bauben und Dach-
aufbauten bei den Gebduden mit Satteldidchern mehr als
zweidrittel der jeweiligen Seitenlinge des Gebdudes
betragen. Die Hohe der Stirnseiten der Gauben soll im
Rohbau zwischen Dachflidche und Unterkante der Sparren
gemessen nicht mehr als 1,10 m betragen. Dachgauben und
Dachaufbauten sind so anzuordnen, daB die Traufe nicht unter-
brochen wird. Unterhalb der Dachgauben miissen mindestens
zwei oder drei Ziegelreihen durchlaufen. Pie Seitenwangen
der Dachgauben und Dachaufbautcen sollen in der Farbe der

Dachdeckung angepaft werden.






§ 11

Nobengebiude und Garagen

1. Die Nebengebiude sollen in einem angemessenen
GriBenverhialtnis zu den Hauptgebiuden stehen und
sind mit diescen in einen guten baulichen Zusammenhang
zu bringen.

2. Nebengebﬁude missen eingeschoflig erstellt werden.
Die Traufhohe darf hochstens 3,00 m gemessen von
Oberkannte Kellerdecke bis Schnittkante Sparren~Mauer-
werk betragen.

Dachneigung und Yedachungsmaterial sollen dem

Hauptgebidude entsprechen.

S Sofern Garagengebdude an der Grundstiicksgrenze zum
Nachbargrundstick errichtet werden, sind dieselben
mit Flachdach zu cerrichten.

Die Gesamthohe darf von Oberkannte Garagenboden bis

OCberkante Jachgesims 3,00 m nicht iiberschreiten.

§ 12

Einfriedigungen

Dic Einfriedigungen der Grundstiicke an offentlichen

Strafen und Plitzen sind flir die einzelnen Strabenziige
einheitlich zu gestalten.

Gestattet sind Sockel bis 0,30 m Hohe aus Naturstein oder
Beton mit ideckenhinterpflanzung aus bodenstindigen Strauchern,
einfache Holzziune oder Schniedeeiserne Ziune mit Hecken.
hinterpflanzung aus bodenstindigen Strauchern,

Die Yerwendung von Stacheldraht ist nicht gestattet.






§ 13

Grundstiicksgestaltung und Vorgarten

1., Auffillungen und Abtragungen auf dem Grundstiick sind
so durchzufiihren, daB die gegebenen natiirlichen Gelinde-
verhiltnisse moglichst wenig beeintrdchtigt werden.
Jie Gelindeverhiltnisse der Wachbargrundstiicke sind
dabei zu bertucksichtigen.

2. Vorgirten sind nach der Erstellung der Gebidude als Ziergirten
oder Rasenflichen anzulegen und zu unterhalten.
Bei Anpflanzung von StriAuchern oder Biumen sollen
bodenstindise Gehdlze verwendet werden.

3+ Vorplitze miissen planiert und befestigt werden.
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