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Bebauungsplan KAHNERMATT in Sulz

Begriindung

Verfahrensablauf

Aufhebungs- und Aufstellungsbeschiuss gem. § 2 (4) il.V.m. 24.09.2001
(1) BauGB : .

Beschiuss zur friihzeitigen Beteiligung : 24.09.2001
Frﬁhzeitige Beteiligung der Blirger gem. § 3 (1) BauGB 08.10. - 09.11.2001
Frihzeitige Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange gem. 08.10. — 09.11.2001
§ 4 (1) BauGB

Offenlegungsbeschluss ' 17.11.2003
Offenlage gem. § 3 (2) und § 4 (2) BauGB 01.12. — 16.1.2004
Satzungsbescﬁluss gem. § 10 BauGB 26.07.2004
Offenﬂiche Bekanntmachung 30.07.2004
Begriindung
ALLGEMEINES

Geltungsbereich, Lage und Nutzung des Plangebiets

Das als ,Kdhnermatt" bezeichnete Plangebiet in Sulz ist innerértlich gelegen und wird .
im Norden von der Sulzbergstrale, im Osten von der StraBe Kahnermatt und im
Westen vom Sulzbach abgegrenzt. Im Siden verlduft die Geltungsbereichsgrenze
hinter der ersten Baureihe an der BachstraRe. Die genaue raumiiche Abgrenzung ist
dem zeichnerischen Teil des Bebauungsplans zu entnehmen.

Die Kéhnermatt liegt im nordostlichen Teil des alten Siedlungskerns. Sie grenzt im
Suden und Westen an gemischt genutzte Fldchen, im Norden und Osten an
Wohnbauflachen. Die ginstige innerortliche Lage des Planungsbereichs erméglicht,
dass auf sehr kurzen Wegen viele Infrastruktureinrichtungen (Kindergarten, Schule,

‘Rathaus, Supermarkt, OPNYV, etc.) erreichbar sind.

Der Planbereich ist in seiner nérdlichen Randzone bebaut, die (ibrigen Fldchen werden
landwirtschaftlich als Wiesen bzw. gértnerisch genutzt.
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Anlass der Planaufstellung -

Bereits im Dorfentwicklungskonzept von 1989 wurde die Kahnermatt als innerériliche
Flache fir eine mogliche Neubebauung dargestellt. Die Autoren des damaligen
Konzepts, das Biro fir Stédtebau Brenner-Dietrich-Schoettle aus Freiburg,
entwickelten einen Bebauungsvorschlag, der spater Basis fir den am 17.09.1990
gefassten Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Kahnermatt war. Nach der
friihzeitigen Beteiligung der Burger und der Trager offentlicher Belange wurde das
Bebauungsplanverfahren nicht weiterverfoigt, da die Gberwiegende Mehrheit der
Betroffenen kein interesse an einem Baurecht hatte.

Im Fidchennutzungsplan von 1998 wird zu der als Wohnbauflache dargestellten
Kéhnermatt angemerkt, dass diese fir die weitere Siedlungsentwicklung in Sulz
bevorzugt herangezogen werden sollte, bevor neue Fldchen im AuRenbereich in
Anspruch genommen werden.

Deshalb wurde, nachdem von mehreren Grundstickseigentimern Bauabsichten
geduBert wurden, die seit 1992 ruhende Bauleitplanung wieder aufgenommen um
diesen ortlichen Bedarf an Wohnbauflache in einer stadtebaulich geordneten Weise zu
befriedigen.

Flachennutzungsplan

Im wirksamen Flachennutzungsplan von 1998 ist der Bereich Kahnermatt als
Wohnbaufldche, ein Teilbereich des Grundstiicks, Fist.-Nr. 215, als Mischbaufldche
dargestefit. Der Bebauungsplan, der dort ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vorsieht,
kann deshalb als aus dem Fldchennutzungsplan entwickeit betrachtet werden.

Prifung der Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitspriifung

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst eine GroRe von ca. 1 ha, davon ca. 0,75
ha als allgemeines Wohngebiet (WA). Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,3 sowie die
zulassige Uberschreitung der GRZ um 0,15 ergeben eine Grundflidche von ca. 3.400
m2. Dieser Wert liegt unter dem angegebenen Schwellenwert (Gesetz Uber die
Umweltvertraglichkeitsprifung - UVPG) von 20.000 m? - 100.000 m?, der in der Liste
far UVP- pflichtige Vorhaben, unter 18.7 — 18.7.2, vorgegeben ist. Ein formales
Verfahren nach dem UVPG (Umweltbericht etc.) ist nicht erforderlich.

PLANINHALTE
Stéddtebauliche Zielsetzung

in der Kéhnermatt soll eine den vorhandenen dérflichen Strukiuren in Malistab und
Gestaltung angepasste Bebauung entstehen. Die den Bereich bislang pragende
Nutzung als Gartenland soli auch den Charakter des kunftigen Baugebiets
mitbestimmen. '

Durch den Einsatz umweltfreundlicher Entwdsserungssysteme, die Ausrichtung der
Gebdude nach Siden und die Reduzierung der Versiegelung auf ein méoglichst
geringes Maf soll eine umwelt- und ressourcenschonende Bebauung realisiert werden.

Die Ausweisung eines Gewasserrandstreifens entlang des Sulzbachs, eine per Gesetz
auferlegte Pflicht, ist ein Schritt hin zu einem durchgehenden Grinzug durch Sulz.



2.2 Bebauung -
2:2.1 Art der baulichen Nutzung

Zielsetzung des Bebauungsplanes ist es in erster Linie Baugrundstiicke fur den
Wohnungsbau bereitzustellen. Aufgrund seiner innerérilichen Lage eignet sich das
Gebiet aber auch fiir kleinere Laden, Praxen oder nicht storende Handwerksbetriebe.
Daher wird das Gebiet als Aligemeines Wohngebiet (WA) festgesetzt,

Alie Ausnahmen nach § 4 (3) Nr. 1-5 BauNVO (Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
sonstige nicht stérende  Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen) sind wegen der mit ihnen verbundenen erhéhten
Verkehrsbelastung durch zu- und abfahrende Fahrzeuge und somit zur Sicherung der
inneren Ruhe des Gebietes ausgeschiossen, Gartenbaubetriebe wegen ihres gro3en
Flachenbedarfs.

Die bestehende Schlosserei auf dem Grundstick, bFlst.-Nr. 215, hat Bestandsschutz,
ein weiterer Ausbau ist auf Grundiage des Bebauungsplans aber nicht mégiich.

2.2.2 MaB der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundfiachenzahl (GRZ) mit 0,4 entspricht der Forderung des
BauGB nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und sichert zudem eine
ausreichende Durchgriinung des Gebiets. Aus Griinden des Bodenschutzes wird eine
mogliche Uberschreitung der GRZ durch Garagen und Stellplétzen mit ihren Zufahrten
auf maximal 0,1 begrenzt. v

Damit die Bebauung sich auch in ihrer Hohenentwicklung dem dérflichen Charakter der
Umgebung anpasst, wird die Hohe der baulichen Anlagen mit der Festsetzung von
max. 2 Vollgeschossen bzw. der Wandhéhe von 6,5 m als Hochstmag begrenzt.

Wird ein Kellergeschoss vorgesehen, darf die Oberkante des RohfuBbodens maximal
1,30 m unter der Gelandeoberfidche (unterer Bezugspunkt) errichtet werden, damit die
Belastung des Grundwassers (Bauen unterhalb des mittleren Grundwasserstandes) SO
gering wie méglich gehaiten wird.

Um Familienheime mit angemessenen WohnungsgroBen zu sichern, sind in den
Einzelhdusem jeweils max. 2 Wohneinheiten zulassig. Zugleich wird damit die Zahl der
notwendigen Stellplatze und der damit verbundene Flachenanspruch und die
zusatzliche Verkehrsbelastung auf ein vertragliches MaR begrenzt.

2.2.3 Bauweise, Uberbaubare Flachen, Stellung baulicher Anlagen

Die festgesetzte offene Bauweise in Form von Einzelhdusern sichert eine
aufgelockerte Bebauung.

Die (berbaubaren Flachen sind mittels Baugrenzen im Plan abgegrenzt und so
bemessen, dass die Bebauung trotz angestrebter stadtebaulicher Ordnung nach
individuellen Bedurfnissen errichtet werden kann. Die Baugrenze zum Sulzbach hin
halt incl. des Gewdsserrandstreifens einen ca. 12,5 m breiten Abstand, um einen aus
offentlichem Gewasserrandstreifen und privaten Hausgarten zusammengesetzten
Granzug entlang des Sulzbaches herzustellen.



Die Lage der Baufenster ermoglicht eine Sldorientierung der Gebdude und damit die
passive und aktive Nutzung der Solarenergie. Die Ausrichtung der Dachfirste in Ost-
West-Richtung schafft die Voraussetzung einer optimalen aktiven Nutzung der
Solarenergie auf der slidorientierten Dachhalfte.

2.2.4 Nebenanlagen, Flachen fur Stellplétze, Garagen und Zufahrten

2.3.

Durch die Zulassung von Nebenanlagen im Sinne von § 14 (1) BauNVO sowie von
Stellpidtzen, Uberdachten Stellplatzen (Carports) und Garagen nur innerhalb der
Baugrenzen und den gesondert ausgewiesenen Flachen, werden die privaten Garten’
zum Gewasserrandstreifen des Sulzbachs hin von baulichen Anlagen freigehalten.

Aus okologischen Griinden (siehe grunordnerische Festsetzungen) dirfen dagegen
Nebenanlagen zum Zwecke der Sammilung von Regenwasser sowie fir die Zwecke
der Nutzung regenerativer Energien auch auRerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

Die Begrenzung auf jeweils eine Zufahrt pro Grundstiick sowie deren Maximalbreite
erfolgt aus stadtgestalterischen Grinden.

Ortliche Bauvorschriften
Déacher

Die ortlichen Bauvorschriften zu den Déchern (Dachform, -eindeckung, -neigung)
werden getroffen;, um eine mit dem Ortsbild vertragliche Dachlandschaft zu
gewahrleisten. Die Ailternative einer Dachbegriinung bei dazu notwendiger geringerer
Dachneigung wird ebenfalls ermdglicht, um eine dkologisch wiinschenswerte Retention
des Regenwasserabflusses zu erlangen. Aus dem gleichen Grund wird fir die Décher
von Garagen und Carports zwingend eine Dachbegrinung vorgeschrieben.

Aullenwandflachen

Stérende Blendeffekte fur die Nachbarschaft und das Ortsbild werden durch den
Ausschluss von stark reflektierenden Materialien fir die Fassadengestaltung
ausgeschlossen. ‘

Eine Eingrinung von weitgehend geschiossenen AuRenwandflachen wird einerseits
aus ortsgestalterischen und andererseits aus Okologischen (Mikroklima) Griinden
verlangt. v

Antennen

Die Beschrankungen fir die Anbringung von Antennen oder Parabolspiegein auf das
unbedingt notwendige MaR erfolgt aus stadigestalterischen Grunden. Beim Montieren
solite dartiber hinaus darauf geachtet werden, dass sie fir den Passanten/Betrachter
vom offentlichen StraRenraum nicht bzw. kaum in Erscheinung treten sollten.

Werbeanlagen

Die Beschrankungen fur Werbeanlagen zielen darauf ab, dass sie in ihrer GroRe dem
kleinrdumigen ruhigen Gebietscharakter entsprechen und stérende Blend- bzw.
Lichteffekte fur die Nachbarschaft und das Ortsbild vermeiden.



24

241

Verkehr
ErschlieBung

Die Anbindung des Gebiets an das ortliche StraBennetz erfolgt UGber die
Suizbergstrafie und die StraBe Kahnermatt. Beide Anschlusspunkte verbindet die
gebietsintemne ErschlieBungsstralRe, von der etwa in Gebietsmitte ein kurzer Stich
Richtung Westen abgeht. Damit der Bring- und Abholverkehr, verursacht durch den

- nahe gelegenen Kindergarten, sich nicht seinen Weg durch das neue Wohngebiet

sucht, kann die PlanstraRe durch einen Poller, der nur bei Bedarf (Mdllabfuhr,
vorribergehende Sperrung einer der beiden Anschilsse) umgelegt wird, in zwei
Stichstrafien geteilt werden. Dieser Poller ist aber weder bauplanungsrechtlich noch
Uber eine ortliche Bauvorschrift im Bebauungsplan festzusetzen. Bei Bedarf wird die
Stadt im Zuge eines strallenverkehrsrechtiichen Verfahrens den Poller anordnen.

- Dem angestrebten ddrflichen Charakter des Gebiets entsprechend, soll die Planstralle

als Mischflache ausgestaltet werden. Die StraBenbreite von 4,50 m gewahrieistet einen
reibungslosen Verkehr auch im Begegnungsfall.

Die StraRe Kahnermatt erhdlt aufgrund der besonderen Funktion als
KindergartenerschlieBung einen 2 m breiten Gehweg. Die Trennung zwischen
Fahrbahn und Gehweg soll einen sichereren Weg zum Kindergarten ermdglichen.
Vorgesehene Baumpflanzungen, die die Fahrbahn verengen, sollen eine erhohte
Vorsicht bei den Verkehrsteilnehmern hervorrufen.

2.4.2 Ruhender Verkehr
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2.5.1

Aufgrund der landlichen Lage von Sulz und der nur temporar gewahrieisteten
Anbindung durch den offentlichen Personennahverkehr, ist davon auszugehen, dass
Haushalte vielfach Gber zwei Kraftfahrzeuge verfiigen. Deshalb wird abweichend von
der Landesbauordnung die Anzahl der notwendigen Stellplatze auf 1,5 Steliplatze pro
Wohneinheit erhéht. Dartiber hinaus sollen dadurch die aus Griinden des sparsamen
Umgangs mit Grund und Boden minimierten Verkehrsflichen vom ruhenden Verkehr
freigehalten werden.

Offentliche Stellplatze sind ausschlieRlich entlang der StraRe Kahnermatt vorgesehen.
Sie dienen dort zum einen der Anwohnerschaft und zum anderen dem Bring- und
Abholverkehr zum benachbarten Kindergarten. Die Wohnbebauung entiang der neuen
Planstrale wird dadurch vom Parksuchverkehr verschont.

Grinordnung

Mit der Erstellung des erforderlichen Grinordnungsplans wurde das Buro Mario
Kappis, Landschaftsarchitekt beauftragt. Die wesentlichen Elemente des
Granordnungsplans sind:

Gewasserrandstreifen

Die Ausweisung eines 5 m breiten Gewasserrandstreifens entlang des Sulzbachs, eine
per Gesetz auferlegte Pflicht, ist ein Schritt hin zu einem durchgehenden Grinzug
durch Sulz. Der Teil des Gewasserrandstreifens, der zeitgleich mit dem
Bebauungsplan umgesetzt werden kann, ist Teil der Ausgleichsmafnahmen. Dieser
Teilabschnitt beginnt an der Geltungsbereichsgrenze im Studen und endet auf Hoéhe
des Grenzpunktes zwischen den Grundstiicken mit Flst-Nr. 164/2 und 164/1 im
Norden. Durch die Festsetzung ais Fidche flur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwickiung von Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB wird die

5



dort vorgesehene Renaturierung des Sulzbachs gesichert. Mit der Widmung als
offentliche Grinfliche wird die einheitliche, fachgerechte und zeitnahe Umsetzung
sowie die dauerhafte Pflege der Ausglieichsmagnahme gewahrleistet.

2.5.2 Pflanzerhalt / Pflanzgebot

Durch den Erhalt einiger groRerer (Obst-)Bdume und die Verpflichtung zu
Baumpflanzungen soll einerseits die fur das kinftige Baugebiet angestrebte
gartnerische Durchgrinung verwirklicht werden und andererseits den Eingriff in Natur
und Landschaft etwas minimieren bzw. als AusgleichsmaRnahme den Verlust von
(Obst-)Baumen kompensieren.

2.5.3 Ausgleichsmanahmen Oberer Dammenberg

Da der Ausgleich fur die durch die Bebauung hervorgerufenen Eingriffe in Natur und
Landschaft nicht volistdndig im Plangebiet realisiert werden kann, sind im Gewann
Oberer Dammenberg mit der Entwicklung von extensiv genutzten bzw. gepflegten
Wiesen und der Pflanzung von Bdumen weitere AusgleichsmafRnahmen vorgesehen.

2.5.4 Zuordnung
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2.6.1

Die Ausgleichsmaflnahmen werden als Sammelersatzmanahmen entsprechend der
Eingriffsintensitat zu 35 % den 6ffentlichen Verkehrsflachen und zu 65 % den privaten
Bauflachen zugeordnet.

Umweltbelange
Grundwasser

Im Gebiet ist zu unterscheiden zwischen den Grundwasservorkommen im Uniergrund .
(Kluftgrundwasser im mittleren Buntsandstein) und darlber lagemden, teilweise
wasserfihrenden schiuffig-tonigen Schichten. Die Kluftgrundwasservorkommen, die
lokal bedeutsame Grundwasservorrate fir die Trinkwassergewinnung darstellen, liegen
im Gebiet unterhalb von 55 m - 155 m machtigen Deckschichten und sind damit

relativ gut vor Eintrdgen geschiitzt. Die oberflichennahen Wasserstdnde im Bereich

der bindigen Deckschichten bewirken im Gebiet hohe bis sehr hohe
Grundwasserstédnde von teilweise < 1m.

{(Werte vom Jahr 2001ider Messstelle beim Rathaus Sulz:
- mittlerer Grundwasserstand: -0,68 m unter Geléndeoberkante
- héchster t_)ekan‘nter Grundwasserstand: -0,55 m unter Geldndeoberkante

Eine Bebauung greift daher nur in das oberflachennahe Wasservorkommen im Bereich
der bindigen Deckschichten ein. Vor diesem Hintergrund kann das Bauen unterhalb
des hoéchsten Grundwasserstandes zugelassen werden. Fir die bautechnische
Ausfihrung (weile Wanne) sind jedoch die Grundwasserstdnde im Bereich der
bindigen Deckschichten bzw. Auffiliungen heranzuziehen.

Die geringe Wasserdurchléssigkeit der oberen geologischen Schichten in Verbindung
mit einem zumindest zeitweise hohen Grundwasserstand verhindert eine umfassende
Versickerung des anfallenden Niederschlagswassers im Gebiet. Um die
Leistungsfahigkeit des Grundwasserkorpers bzw. um die Ausgleichsfunktion im
Wasserkreislauf dennoch soweit mégiich zu erhalten, werden im Plangebiet flr neue
bauliche Anlagen foigende Mafinahmen festgesetzt:



- Stelplatzfidchen und deren Zufahrten sind mit Rasengitter- oder
Rasenfugenpflaster mit einem Offnungsanteil von mind. 20 % zu befestigen. Die
Tragschichten sind versickerungsfahig auszulegen.

- Daé&cher von Garagen und Carports sind als mindestens extensiv bepflanzies
Griindach auszufihren. Dacher der Hauptgebdude kénnen ebenfalls als
bepflanztes Griindach ausgebildet werden. ' :

2.6.2 Boden

Durch die Verpflichtung Erdaushub auf das unumgénglich erforderliche MaR zu
reduzieren bzw. unbelastetes Aushubmaterial innerhalb des Planungsgebiets zur
Gelandegestaltung zu verwenden, soll der unvermeidbare Eingriff in die Bodenstruktur
- so weit wie moglich minimiert werden. Die Zwischenlagerung von Gberschissigem,
unbelastetem Erdaushub auf eine kreiseigene Erdaushubdeponie, soll eine
Wiederverwendung ermdglichen.

Ausgleich fir den unvermeidbaren Verlust der Bodenfunktionen durch die Bebauung
im Plangebiet, wird durch die Umwandlung von Ackerflachen bzw. Ackerbrachen in
Extensivgriniand im Gewann Oberer Dammenberg geschaffen.

2.6.3 Klima/Luft

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen bzw. ortliche Bauvorschriften zur Begrenzung
der Flachenversiegelung und umfangreiche Durchgrinungsmafinahmen im Gebiet
durch Pflanzerhalt, Pflanzgebot und Begrinungsmafinahmen an den Gebauden wirken
sich positiv auf die mikrokiimatischen Bedingungen im Gebiet aus und minimieren den
Verlust an klimaregulierenden, vegetationsbestandenen Flachen.

2.7 Ver-und Entsorgung
2.7.1 Malt

Da sowohl entlang der PlanstraRe als auch entlang der Strale Kahnermatt nicht alle
Grundsticke durch das Mulifahrzeug angedient werden kénnen oder dirfen, miissen
die betroffenen Bewohner zum Zeitpunkt der Leerung ihre Mdllbehélter zu den eigens
daflr ausgewiesenen Standorte bringen.

2.7.2 Entwasserungssystem

Zur  Entwasserung  des Baugebiets, das bereits Bestandteil des
Generalentwasserungsplans vom 13.07.1992 ist, ist ein modifiziertes Trennsystem
vorgesehen. Das gesamte Schmutzwasser wird dabei dem Sammier in der
SulzbergstraRe zugefihrt, das Regenwasser (iber einen Regenwasserkanal je nach
Lage des Grundstiicks den Vorflutern Sulzbach bzw. verrohrter Mihibach zugeleitet.
Das Entwasserungssystem besteht aus folgenden Einzelkomponenten: ‘

Minimierung versiegelter Flachen
Unfer 1.2 bzw. 2.1 der drtlichen Bauvorschriften wird zur Minimierung der versiegelten

Flache die wasserdurchidssige Gestaltung der Stellplatzflachen und deren Zufahrten
bzw. die extensive Begriinung der Dacher von Garagen und Carports festgesetzt.

Die ﬂéchensparende' ErschlieBung des Gebiets mit einer lediglich 4,5 m breiten
Planstrale leistet zur Minimierung der Flachenversiegelung ebenfalls ihren Beitrag.
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2.9

2.10

Regenwasserversickerung

Eine weitergehende Versickerung von Oberflachenwasser muss aufgrund der
Bodenstruktur, des oberflachennahen Grundwasserkérpers sowie der Nihe zu emem
Trinkwassergewinnungsgebiet unterbieiben.

Regenwasserspeicherung

Ausgehend von einer Regenspende von 133 Vs/ha ist im Plangebiet aufgrund von
vorhandener Bebauung und Hofflachen derzeit (ohne Neubebauung) von einem
Niederschlagsabfluss von 40,1 l/s auszugehen. Nach kompletter Bebauung wird dieser
Wert bei 72,3 U/s liegen.

Bei Zugrundelegung eines 15 Minuten andauernden Regenereignisses wird ein
Rackhaltevolumen von 29 m® erforderlich. Dieses Ruckhaltevolumen wird im
offentlichen StraBenraum in Form eines Stauraumkanals mit einer maximalen
Ablaufdrosseimenge von 40,1 I/s vorgehalten. Der Ruckhaltekanal wird im Rahmen der
detaillierten Kanalplanung ausgearbeitet.

Folgeeinrichtungen

Aufgrund der vorhandenen SOZIaIen Infrastruktur sind keine Folgeemrtchtungen
noiwendig.

Bodenordnung

Zur Neuordnung der Grundstlicksgrenzen wird eine Umiegung nach den §§ 45 ff
BauGB durchgefihrt.

ErschlieBungskosten

Die uberschldgig ermittelten Kosten, die durch die geplanten MaBnahmen

voraussichtlich entstehen, betragen (ohne Berlicksichtigung von ErschlieBungs- und
Ausgleichsbeitragen):

Bodenordnung (Umlegung) ca. 25.000,-- €
- StraBenbau ca. 200.000,- €
- Kanalbau ca. 140.000,-- €
- offentliche Ausgleichsmainahmen (35 %) ca. 9.200,-- €
- private AusgleichsmaBnahmen (65 %) ‘ ca. 17.100,- €
Gesamtbetrag A ‘ ca. 391.300,-- €



2.11 Stadtebauliche Daten

Allgemeines Wohngebiet:

ca. 0,75 ha . 75%

StraRenverkehrsflachen: ca. 0,20 ha 20 %
Offentliche Griinflachen: ca. 0,05 ha 5%
Bebauungsplangebiet ca. 1,00 ha
Anzahl der Gebaude Wohneinheiten
Einzelhduser neu 10 (x1,5)
max. 2 WE : 15
Einzelhduser 3 Wohngebaude 3
Bestand 1 Werkstatt

Anzahl der Bewohner: ca.

.

Sabine Fink
Stadtbaudirektorin
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