Stadt Lahr Datum: 16. Juni 2003
Stadtplanungsamt

AZ.: Da/Wi

Bebauungsplan BREITACKER-NORD in Kippenheimweiler
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B Begriindung gem. § 9 Abs. 8 BauGB

1

1.1

1.2

1.3

Allgemeines

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich ergibt sich aus den beigefiugten Planuntertagen. Er umfasst die
Grundstiicke Fist.Nr. 1788, 2413 — 2430 und teilweise die Grundstiicke Fist.Nr. 2431
— 2441, 2443, 2356, 2412, 2322, 2580 und 2324.

Insgesamt weist der Geltungsbereich eine Grofe von ca. 4 ha auf.

Anlass und Erfordemnis der Planaufstellung

Die Aufstellung des Bebauungsplans ist zur Gewahrleistung einer geordneten
stadtebaulichen Entwicklung erforderlich. Die groRe Nachfrage nach Bauplatzen, vor
allem der einheimischen Bevolkerung des Stadtteils Kippenheimweiler, erfordert die
ErschlieBung neuer Wohnbauflachen. Fur das Plangebiet ,Breitacker-Nord" wurde ein
stadtebauliches Konzept entwickelt, das eine dem bestehenden Dorfcharakter
angepasste Wohnbebauung beinhaltet.

Entwicklung aus Flachennutzungs- und Landschaftsplan

Aus dem Flachennutzungsplan der vereinbarten Verwaltungsgemeinschaft Lahr —
Kippenheim geht hervor, dass eine Erweiterungsflédche im Nordosten des Stadtteils
Kippenheimweiler besteht Diese ist als Wohnbaufliche (W) dargestellt.
Dementsprechend soll fir das Planungsgebiet die Gebietsart Allgemeines
Wohngebiet (WA) festgesetzt werden.

Der Bebauungsplan entspricht den Darstellungen im Flachennutzungsplan und wird
aus ihm entwickelt.
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1.5

Der Landschaftsplan stellt den Bereich als geplanie Wohnbauflache dar.
Vorkehrungen zur Minimierung der landschaftlichen Beeintrachtigung von Fauna und
Fiora werden im Bereich des Herrotgrabens vorgenommen. Ein Schutzstreifen
entlang des Herrotgrabens, sowie die Renaturierung des Grabens und seines
Bewuchses, der sich als lineares Eiement im Sinne der Biotopvernetzung Lahr-West
einfugt, ist im Landschaftsplan dargestellt. Der Landschaftsplan empfiehlt die
Erstellung eines Grunordnungsplans.

Prufung der Notwendigkeit einer Umweltvertraglichkeitsprifung

Der Geltungsbereich des Plangebiets umfasst eine Gréfe von ca. 4 ha, davon 2,8 ha
als WA. Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4, sowie die zulassige Uberschreitung der
GRZ um 0,1 ergeben eine Grundfliche von ca. 14.000 m2. Dieser Wert liegt unter
dem angegebenen Schwellenwert (Gesetz Uber die Umweitvertraglichkeitsprifung -
UVPG) von 20.000 m? - 100.000 m?, der in der Liste fur UVP- pflichtige Vorhaben,
unter 18.7 — 18.7.2, vorgegeben ist. Ein formales Verfahren nach dem UVPG
{(Umweltbericht etc.) ist nicht erforderlich.

Stadtebauliche Einordnung, L age des Gebiets, Bestandsbeschreibung

Das Plangebiet befindet sich im Osten des Stadtteils Kippenheimweiler. Die genaue
Abgrenzung des Gebiets ist dem Bestandsplan zu entnehmen. Es wird im
Nordwesten durch die K 5344 begrenzt. Im Sudwesten schliet das Plangebiet an
bestehende Wohnbebauung mit den Flst.Nr. 1786, 1787, 1789, 1790 und 1791 an. Im
Zuge der Baulandumlegung fUr den Bebauungsplan ,BREITACKER" wurde das noch
nicht hergestellte StraBengrundstiick Fist.Nr. 1788 fur die ErschlieBung des
zukUnftigen Plangebiets ,BREITACKER-NORD* freigehalten. Suddstlich grenzt die
Verlangerung der Luisenstrale das Gebiet ab, im nordéstlichen Bereich schiief3t die
freie Landschaft an das Gebiet an.

Das Plangebiet wird derzeit landwirtschaftlich genutzt (Uberwiegend Ackerflachen,
Streuobstwiese).

Wichtige Infrastruktureinrichtungen liegen in fullaufiger Entfernung. Zu nennen sind
eine Grundschule, zwei Kindergéarten, die Orisverwaltung, die Kaiserswaldhalle und
ein Sportplatz. Der Staditeil Kippenheimweiler ist mit der Buslinie 108 an die
Kernstadt angebunden.

2 Begrundung der Planinhalte

2.1

Stadtebauliche Zielsetzung

Stadtebauliches Ziel ist es, eine dem Dorfcharakier angepasste Wohnbebauung im
Bereich Breitacker-Nord zu entwickeln. Hierbei soll der landschaftsprégende
Herrotgraben weitestgehend erhalten bleiben. Die stédtebauliche Konzeption sieht
eine Uberwiegend kleinteilige Einzel- und Doppelhausbebauung vor, die im Nord- und
Sudosten einen Ortsrand bildet. Eine Reihenhausbebauung, parallel zur K 5344
angeordnet, schitzt das Gebiet vor Larmeinwirkung. Die Baukérper des Plangebiets
sind in 1 — 2 geschossiger Bauweise vorgesehen.

Die Ausrichtung der Baukdrper in Ost-West-Orientierung mit einer Abweichung bis zu

45° ist der vorhandenen Struktur angepasst, um gezielt eine homogene Erweiterung
des Stadtteils Kippenheimweiler zu erreichen.
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Die Kreisellosung als Ortseingangselement bindet das Gebiet an und fihrt im
weiteren Verlauf als RingerschlieRung in das Plangebiet hinein. Die Fuf- und
Radwegeverbindung ist straBenbegleitend und in Teilbereichen separat vorgesehen.

In dem Gebiet sollen ca. 58 Gebdude entstehen. Mit ca. 81 Wohneinheiten flr ca.
202 Einwohner erfillt das Konzept die im Flachennutzungsplan vorgesehene Dichte
von 50 EW/ha. Die geplanten GrundstiicksgréRen variieren zwischen ca. 207 m? und
ca. 640 m?,

Insgesamt sieht das stadtebauliche Konzept eine Bebauung vor, die geméaf dem
Optimierungsgebot des BauGB mit Grund und Boden sparsam und schonend
umgeht.

Art der baulichen Nutzung

Ein Aligemeines Wohngebiet nach § 4 BauNVO ist fir das Plangebiet festgesetzt. Es
kénnen kleinere Laden, Praxen oder nicht stérende Handwerksbetriebe eingerichtet
werden.

Die Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 Nr. 1 — 5 BauNVO sind zum Schutz des
Wohncharakters des Plangebietes ausgeschlossen.

Maf} der baulichen Nutzung

Die Festsetzung der Grundflachenzahi mit 0,4 entspricht der Forderung des BauGB
nach einem sparsamen Umgang mit Grund und Boden und sichert zudem eine
ausreichende Durchgrinung des Gebiets. Aus Griinden des Bodenschuizes wird eine
mogliche Uberschreitung der GRZ durch Garagen und Steliplétze mit ihren Zufahrten
auf maximal 0,1 begrenzt.

Die Anzahl der maximal zuldssigen Voligeschosse orientiert sich an der bebauten
Umgebung. Bei Einzel- und Doppelhdusem ist die Anzahl der Wohneinheiten auf
maximal 2 beschrankt, um die Kleinteiligkeit des Wohngebiets zu gewahrleisten und
die Anzahl der notwendigen Stellplatze zu begrenzen. Eine gewisse Einheitlichkeit
des Erscheinungsbildes wird durch die zulassige Traufhdohe von 7,00 m dber
Stralenoberkante erzeugt und durch untere und obere Bezugspunkte
festgeschrieben, so dass die maximalen Gebdudehdhen auf ein siedlungs- und
landschaftsvertréagliches Mal begrenzt werden.

Bei der Reihenhausbebauung ist eine Wohneinheit zuldssig, um die Unterbringung
der Stellplatze zu gewahrleisten. Die zuldssige Traufhdhe von 560 m {ber
Stralenoberkante soll auch hier ein einheitliches Erscheinungsbild erzeugen. Das
MaR der Traufhdhe ist durch untere und obere Bezugspunkte festgeschrieben.

Die Kellergeschosse durfen mit ihrer Oberkante maximal 1,20 m oberhalb des
unteren Bezugpunktes und maximal 1,50 m unterhalb des unteren Bezugspunktes
errichtet werden. Diese planungsrechtliche Festsetzung unter 2.3 ergibt sich aus dem
hoch anstehenden Grundwasser. Das Baugebiet liegt innerhalb des
sedimentgefillten Oberrheingrabens, einem der groRten Grundwasserleiter
Mitteleuropas. Der mittiere Grundwasserstand liegt bei ca. 1575 m G.N.N., der
hochste Grundwassertand liegt bei ca. 1585 m (.N.N. Die geplante
StralRenoberkante wird bei ca. 160,0 m (.N.N. sein.

Das Kellergeschoss befindet sich im ungUnstigsten Fall im hohen Grundwasserstand.
Es soll dem Bauherrn jedoch der Bau eines Kellers erméglicht werden, da ansonsten
der zum Abstellen notwendige Raum in Form von Nebengebauden auf dem
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Grundstuck entstehen wird. Aus stadtebaulichen und 6kolegischen Grinden soll dies
vermieden werden. Die baulichen Aniagen sind unterhalb des hochsten bekannten
Grundwasserstandes wasserdicht und auftriebssicher auszufihren. Beim Bau eines
Keliers ist insbesondere Punkt 11.2 zu beachten.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksfldche, Stellung der baulichen Anlagen

Als Bauweise wird die offene Bauweise in Form von Einzel- und Doppelhdusem
sowie Hausgruppen fesigesetzt. Die Festsetzungen begrinden sich in
stadtebaulichen und gestaiterischen Zielsetzungen, wobei eine Anlehnung an die
bestehenden Wohnhaustypen im Oristeil Kippenheimweiler erfolgt.

Die Gberbaubaren Grundstlicksflachen sind mittels Baugrenzen im Plan abgegrenzt
und so bemessen, dass die Bebauung frotz angestrebter stadtebaulicher Ordnung
nach den individuellen BedUrfnissen errichtet werden kann.

Die Gebaudehauptausrichtungen orientieren sich nach Sidosten und nach
Slidwesten. Die ErschlieRung der Gebdude erfoigt von Nordosten bzw. von
Nordwesten. Somit wird eine hohe Belichtungsintensitat der Hauptrdume erreicht.

Bei einer Ost-West-Orientierung der Giebel bzw. der Geb&dudezeilen wird die aktive
und passive Sonnenenergienutzung erieichtert. Die nutzbaren Solargewinne liegen
zwischen 20 und 30 Kilowattstunden pro Quadratmeter und Jahr (kWh/(m?a) bei Ost-
West-Orientierung der Giebel bzw. der Gebdudezeilen. Die Abweichung von der Ost-
West-Richtung um bis zu 45° wirkt sich nur geringfligig mindemd auf die
Solargewinne aus.

Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen, Zufahrten

Im Bereich 3 (Hausgruppen) sind Nebenaniagen — Geratehltten — im ruckwértigen
Bereich (Gartenbereich) zuléssig. Die GroRenordnung der Geratehitten sind unter
Punkt 4.1 in den planungsrechtlichen Festsetzungen aufgefuhrt.

Garagen, Uberdachte Steilplatze (Carports) und Stellplatze fur die Bereiche 1 und 2
sind innerhalb der bebaubaren Grundstucksflachen und auf den besonders
gekennzeichneten Flachen zuldssig.

Auf den Grundstucken der Hausgruppen / Reihenhduser im nordwestlichen Bereich
ist maximal 1 nichtiberdachter Stellpiatz zulassig.

Mit diesen Festsetzungen soll eine Beeintrdchtigung des StralRenbildes an der K
5344 | Kaiserswaldstraf’e vermieden werden. Dies giit nicht fir Nebenanlagen zum
Zwecke der Sammlung oder Versickerung von Regenwasser sowie fir Nebenaniagen
zum Zwecke der Nutzung regenerativer Energien.
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2.7

2.8

29

Unter Carports sind Konstruktionen zu verstehen, die maximal an 2 Seiten
geschlossen sind.

Verkehr

Die ErschiieBung des Gebiets erfoigt Uber einen Kreisverkehr, der als
Ortseingangselement eine geschwindigkeitsreduzierende Wirkung ausibt. Innerhalb
des Baugebiets sind die Grundsticke Gber eine Ringstrale und eine
verkehrsberuhigte Anliegerstrae angebunden. Eine Wegefuhrung flr FuBgénger
und Radfahrer ermégiicht kurze Wege durch das Plangebiet.

Abweichend von den Bestimmungen der Landesbauordnung wird die Anzahi
notwendiger Stellplatze auf 1,5 Stellplaétze pro Wohneinheit erhéht. Grund dafur ist
die Lage des Plangebiets im landlichen Raum, wo Haushalte in der Regel Uber
Zweitwagen verfigen und die Versorgung durch den  offentlichen
Personennahverkehr nur temporér gewahrieistet ist.

Flachen fir Ver- und Entsorgungsanlagen

Die erforderlichen Leitungen fir die Ver- und Entsorgung kénnen in den &ffentlichen
Fidchen verlegt werden. :

In einem Teilbereich (2 Baugrundsticke) werden Flachen mit einem Geh-, Fahr- und
Leitungsrecht fur die angrenzenden Eigentimer, die Stadt und die Leitungstrager
belastet.

Im Stadtteil Kippenheimweiler befinden sich in der WestendstraRe, Im Ried, Im
Dorfgarten und in der BlumenstralRe insgesamt 4 Glascontainerstandorte. Davon sind
die letzteren nicht zu 100% beansprucht und kénnen von den Bewohnern des
Plangebiets mitgenutzt werden.

Abgrabungen und Aufschittungen

Das Gelande ist aus entwasserungstechnischen Grunden auf das Niveau der
Kaiserswaldstrale / K 5344 aufzuschitten (im Mittel ca. 0,50 m). im Baugebiet sind
die Hohen der Planstraen mafigebend flir die Aufschiittung.

Eingriffe in Natur und Landschaft

Gem. § 1a Abs. 2 Nr. 2 BauGBi. V. m. § 1 Abs. 6 BauGB sind in der Abwagung auch
die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft (Eingriffsregelung nach § 21 BNatSchG) zu bertcksichtigen. Gem. § 1 a
Abs. 3 BauGB erfolgt der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und
Landschaft durch geeignete Festsetzungen nach § 9 als Flachen oder MaRnahmen
zum Ausgleich. Mit § 1 a BauGB wird die planerische Eingriffsregeiung in das BauGB
integriert.

Zum Bebauungspian wurde ein Grinordnungsplan gem. § 9 NatSchGBW erarbeitet,
der die Aspekte des Naturhaushalts und der Umweltmedien beschreibt und bewertet.
Die durch die Bebauung zu erwartenden Eingriffe (Verdnderungen, die die
Leistungsfahigkeit des Naturhaushaites oder das Landschaftsbild erheblich oder
nachhaltig beintrachtigen kénnen) werden dargestellt. Der Griunordnungsplan
entwickelt ein Konzept zur Vermeidung und Minimierung der Beeintrachtigungen und
Gestaltungs- sowie MalBnahmenvorschldge, mit deren Hilfe unvermeidbare Eingriffe
kompensiert werden konnen.
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2.11

2.11.1

Dem Gebot der Vermeidung bzw. Minimierung wird bereits beim stadtebaulichen
Konzept Rechnung getragen durch:

Begrenzung der Versiegelung (reduzierte Erschliefung, minimierte Baufenster,
wasserdurchidssige Privatzufahrten)
- Erhalt und Optimierung von Streuobstwiesen und Hochstaudenfluren
Erhalt wertvoiler Baume
Begrenzung der Gebdudehbdhen

Gemal Grinordnungsplan entstehen unvermeidbare Eingriffe. Sie sollen durch die
folgenden Malnahmen ausgeglichen werden:

Ma@nahmen innerhaib des Geltungsbereichs:

1. Ruckbau der nicht mehr benétigten Uberfahrten / Verdolungen des
Herrotgrabens, Offnung der entsprechenden Grabenschnitte.

2. Anlage einer Mulde mit Biotop- und Abflusspufferfunktion auf bisherigen
Ackerflachen / Mulchgrinlandflachen am Herrotgraben.
Der Ausgleich kann nicht kompiett innerhalb des Geltungsbereichs erfolgen,
deshalb soll foigende MaRRnahme extern ausgefuhrt werden:

3. Naturnahe Umgestaltung des Niedermattengrabens auf bisherigen Ackerflachen.
Verwendung der zu rodenden Obstbdume als Totholzstrukfuren im Bereich des
umgestalteten Grabens.

Die Ausgleichsmaf3nahmen unter 1., 2. und 3. sind als SammelersatzmaRnahmen
{(gem. § 9 (1a) BauGB) zu 70 % den bebaubaren Grundsticken innerhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans sowie zu 30 % den Offentlichen
Erschlieungsflachen innerhalb des Geltungsbereichs zuzuordnen.

Die Baume im d&ffentlichen Strallenraum dienen zum Ausgleich der durch die
offentlichen Verkehrsflachen verursachten Eingriffe.

Die Festsetzung der zu pflanzenden Baume im StralRenraum erfolgt im Hinblick auf
die Vermeidung der Aufheizung von befestigten Fidchen durch ihre Verschattung. Die
Verdunstung der Blattflichen hat bei sommerlicher Uberwdrmung zusétzlich einen
Kahlungseffekt, der die klimatische Belastung der Bewohner mindert. Die Erzeugung
eines durchgdngig grinen Stralenbildes durch die Pflanzung von Bé&umen im
Rastersystem ist vorgesehen.

Grunflachen

Entlang des Herroigrabens entsteht eine Offentliche Grunflache, die auch
Ausgleichsfunktion Gbernimmt.

Dieser naturnahe offentliche Bereich am Herrotgraben soll als Multifunktionsflache
genutzt werden. Das Einsetzen von Sitzbdnken, die Gelandemodellierung des
Herrotgrabens mit Flachbéschungen und Trittsteinen ermdglicht das Bespielen dieser
offentlichen Fldche und tragt zur Erholungsnutzung bei.

Immissionen, Larmschutz

Vorgehen

Die Stadt Lahr hat auf der Grundlage des Gestaltungsplans vom Ingenieurburo fur
Schall- und Warmeschutz Wolfgang Rink, Reute eine schalitechnische Untersuchung
erarbeiten lassen. Vom ing.-Buro wurden die Larmquelien gem. Anlage untersucht.
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2.11.2 Beurteilungsgrundlage

Die schalltechnischen Orientierungswerte gem. Beiblatt 1 zur DIN 18005 Teil 1
werden i. d. R. bei der stadtebaulichen Planung zugrunde gelegt. Um die vorhandene
Bebauungsstruktur im Stadtteil Kippenheimweiler im Bereich der K 5344 /
Kaiserswaldstrae foriflinren zu kénnen, die groBtenteils mit ihrer Erschiiefung an
die K 5344 / Kaiserswaldstrale direkt angebunden ist, und da der Standort der
ausgewiesenen Wohnbaufidche an die bestehende K 5344 anschliet, sind die
definierten Immissionsgrenzwerte der Verkehrslarmschutzverordnung — 16. BiImSchV
zugrunde gelegt worden.

immissionsgrenzwerte gem. Vérkehrslarmschutzverordnung (16. BimSchV) § 2
Gebietskategorie Immissionsgrenzwerte in dB (A)

tags nachts
Reine und allgemeine Wohngebiete,
Kleinsiediungsgebiete 59 49

2.11.3 Schallschutzmafinahmen

Da in absehbarer Zeit die geplante Umgehungsstrae K 5344 (neu) bahnparallel
ausgefiihrt werden soll, kann man von einer deutlichen Entlastung der K 5344 (alt)
ausgehen. Es wurde auf einen aktiven Schallschutz verzichtet, da die erforderlichen
Héhenabmessungen (Larmschutzwéande, Larmschutzwalle) unter Berlicksichtigung
stadtebaulicher und landschaftsplanerischer Gesichtspunkte nicht vertretbar sind.
Geeignete passive SchallschutzmaRnahmen in Form von Gebdudeaufienbauteilen
mit einer hinreichend hohen Luftschallddmmung, stellen sicher, dass der in das
jeweilige Gebaudeinnere {ibertragene Larm auf ein zumutbares Mafl begrenzt wird.

Hinweise fur angemessene Mafinahmen des baulichen Schutzes gegen AuBenlarm
geben die DIN 4109 (Schalischutz im Hochbau) und die VDi-Richtlinie 2719
(Schaliddammung von Fenstern). Da im Gestaltungspian keine detaillierten
Planungsgrundlagen der einzelnen Gebdude enthalten sind, nimmt das
Schaligutachten auf die DIN 4109 Bezug. Die DIN 4109 weist Larmpegelbereiche
aus, die in 5 dB(A)-Schritten kiassifiziert sind. Es werden Larmpegelbereiche
entsprechend der Karte im Anhang festgesetzt.

Die Anforderungen an die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen werden in Tabelle
8 der bauordnungsrechtlich eingefuhrten DIN 4109 in Abhéngigkeit von der
Raumnutzung und von der Zuordnung der betreffenden Fassade zu einem der dort
definierten Larmpegelbereiche angegeben. Diese Larmpegelbereiche sind ihrerseits
dem mafgeblichen AuRenlarmpege! zugeordnet.

Die in Anlage 8 aufgezeigten Larmpegelbereiche mit den zuzuordnenden Teilflachen
im raumlichen Geltungsbereich sind durch romische Ziffern gekennzeichnet. Die
Darsteliung bezieht sich auf den Fall freier Schallausbreitung in ca. 5,60 m Hohe. Der
nach erfolgter Bebauung zumindest im Inneren des Baugebiets wirksame
(insbesondere abschirmende) Einfluss von Nachbargebduden wurde nicht
beriicksichtigt; somit bleibt die Eigenabschirmung auBer Betracht, welche zur Folige
hat, dass die von der jeweils pegelbestimmenden Schallquelle abgewandte
Gebdudefassade geméss den Ausfihrungen der DIN 4109 - ohne besonderen
Nachweis — dem jeweils nachst niedrigen Larmpegelbereich zugeordnet werden darf.
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3.3

3.4

Ortliche Bauvorschriften

Gestaltung der Gebaude

Die Festsetzungen bezuglich der Dachform, -neigung, -eindeckung und —aufbauten
orientieren sich am Ortsbild in der Umgebung und lassen dennoch dem Bauherren
genugend Spiefraum fur individuelle Lésungen.

Bei Doppel- und Reihenhdusern wird aus Griinden des Ortsbilds insbesondere auf
eine harmonisch abgestimmte Gestaltung der einzeinen Baukdrper Wert gelegt.

Gestaltung von Freiflachen

Aus okologischen Griinden sind in einem lockeren Rastersystem von 10 m — 18 m
Baume im offentlichen Straenraum anzuordnen. Hofein- bzw. Hofausfahrten sind
dabei zu berucksichtigen.

Die maximal zuldssige Hohe der Einfriedigungen im Vorgartenbereich wird im
Hinblick auf das Orts- und StralRenbild festgesetzt Aus okologischen Grunden
(Biotopsperren) ist eine Einfriedigung mit Mauern nicht zulassig. Der 6ffentliche Raum
soli primar durch die Bebauung und die Baume gegliedert und optisch begrenzt
werden.

Werbeanlagen, Antennen

Die Einschrankung in der Verwendung von Werbeanlagen erfoigt aus
stadtgestalterischen Gesichispunkten.

Die Beschrankung von Parabolantennen auf die Gebauderlickseite hat die Intention,
ein harmonisches Stadtbild zu erhalten.

Anlagen zum Sammein, Verwenden und Versickern von Niederschiagswasser

Anfallendes unbelastetes Oberflachenwasser der Dachflachen soll aus dkologischen
Gesichtspunkten nicht komplett in die Kanalisation abgeleitet werden.

Zum gewahiten Entwésserungssystem

Die Entwadsserung des Baugebiets wird im Trennsystem erfolgen. Bei der im
neuerlich genehmigten Generalentwasserungsplan mit Datum vom 28.09.1999 ist
das geplante Baugebiet nachrichtlich berticksichtigt.

Ziel ist, das gesamte Schmutzwasser dem Sammler in der verléngerien Luisenstralie
und im Herrotweg zuzufGhren. Das Regenwasser wird in der gleichen Geféllerichtung
dem Herrotgraben zugeleitet. Im weiteren Verlauf wird das Regenwasser Uber den
Niedermattengraben dem Scheidgraben zugefthri. Das Ingenieurblro Mutter aus
Karlsruhe, hat den rechnerischen Nachweis erbracht, dass die zusatzliche
Wassermenge durch die ErschlieBung des Gebiets zurickgehalten und nur
gedrosselt weitergeleitet wird, damit die nachfolgenden Graben und Ableitungen nicht
belastet werden. Der Oberflachenwasserabfluss betragt 240 I/s. Zudem wurde der
Nachweis erbracht, dass das erforderliche Ruckhaltevolumen im Herrotgraben,
zwischen Luisenstrafle und Kaiserswaldstralle / K 5344, bereitgestelit werden kann.
Die Lange des Abschniits betragt ber 200 m. Zusatzlich wird der Herrotgraben an
der Luisenstrale gemall den landschaftsplanerischen Vorschldgen ausgebaut und
aufgeweitet. Das hier entstehende Volumen wird nicht in der rechnerischen
Ermittlung angesetzt und kann als stille Reserve angenommen werden.
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rechnerischen Ermittiung angesetzt und kann als stille Reserve angenommen
werden.

Im Gemeindewald Distrikt Unterwald, Gemarkung Kippenheim, muss der
Herrotgraben neu profiliert werden. Aufgrund des vorhandenen Grabenprofils und des
langen Fliessweges, wird das Regenwasser gedrosselt dem Vorfluter
Niedermattengraben zugefthrt, bzw. bei Normainiederschidgen wird der groite Teil
des Oberflachenwassers {lber die Grabensohle versickemn.

Zur Minimierung weiterer Abflussspitzen sind in den Ortlichen Bauvorschriften
wasserdurchldssige Belage fiir Stellplatz- und Garagenvorfladchen vorgeschrieben.

4 ErschlieBungskosten

Die Uberschlagig ermitteiten Kosten, die durch die geplanten Mafinahmen
voraussichtlich entstehen, betragen (ohne Ber{icksichtigung von ErschlieRungs- und

Ausgleichsbeitragen):

Bodenordnung (Umiegung) € 90.000.--
StralBenbau (einschl. Beldge und Bepflanzung) € 960.000,--
Kanalbau € 650.000,-
Wasserversorgung € 65.000,--
AusgleichsmaRnahmen fur offentliche Eingriffe € 18.120,--
AusgleichsmaBnahmen fir private Eingriffe € 52.900,--
Gesamtbetrag € 1.836.020,--

5 Stidtebauliche Daten

Stadtebauliche Daten:

Aligemeines Wohngebiet. ca. 2,79 ha 68,5 %
§trar$enverkehrsﬂéchen: ca. 0,88 ha 217 %
Offentliche Grunflachen: ca. 0,40 ha 98 %
Bebauungsplangebiet ca. 4,07 ha
Anzahl der Wohneinheiten
Gebaude
Einzeth3user 34 (x1.5) Einzelhauser: ca. 60%
max. 2 WE 51 WE
Doppelhiuser 12 (x1,5) Doppelhduser: ca. 20%
max, 2WE 18 WE
Reihenhduser 12 Reihenhduser: ca. 20%
max. 1 WE 12 WE
58 81 WE

Anzahl der Bewohner: ca. 200 Ew
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