STADT L AHR

Bebauungsplan FINKENGARTEN

- Begriindung -

A} Planbereich (siehe Ubersichtsplan):

Das gesamte Plangebiet Finkengarten ist ca. 4,6 ha groB und wird im Osten durch
die SchiitzenstraBe, im Suden durch die Moltkestrafe, im Westen durch die Weiher-
straBe und im Norden durch die WerderstraBe begrenzt.

B) Allgemeine Ziele:

Ziel des Bebauungsplanes ist es, die ErschlieBung fiir diesen Bereich sicherzu-
stellen und die bauliche sowie sonstige Nutzung der Grundstilicke festzusetzen.

Abweichend zum Flachennutzungsplan, der fiir den Gesamtbereich eine Wohnbauflache
vorsieht, ist entsprechend der vorhandenen und geplanten baulichen Nutzung entlang
der SchiitzenstraBe und der WerderstraBe ein Mischgebiet vorgesehen.

Das Plangebiet liegt in ginstiger Zuordnung zum Stadtkern und zu den silidiich an-
schlieBenden Nazherholungsbereichen (Scheerbachgriinzug und Waldausldufer).

Eine gute FuBwegverbindung zum Marktplatz (ca. 500 m) und die optische Griinbe-
ziehung bieten die beste Voraussetzung fiir ein verdichtetes und stddtisches Wohnen
mit intensivem Griinbezug.

C) Planungskonzept:

- Baustruktur
Das Plangebiet gliedert sich im wesentlichen in drei vom Charakter her unter-
schiedliche Baugebiete.
Der westliche Planbereich sieht einen stark gegliederten, um Wohn- bzw.
Gemeinschaftshofe: gruppierten, winkelformigen GeschoBwohnungsbau vor.
Hierdurch entsteht im gesamten Bereich der Wohnanlage "Finkengarten" eine
vielfdltige Spannung zwischen abwechselnd weiten -.und engen Rdumen, die
durch die unterschiedliche Hohenlage der Quartiére noch verstdrkt wird. :
Der groBte Teil der Wohnanlage ist bereits im Bau.
Eine Teilfldche des Planbereiches an der MoltkestraBe ist fiir den Neubau
des Gasthauses "Sternenkeller" vorgesehen.
Der ndrdliche Baublock an der WeiherstraBe, im Bebauungsplan als Mischgebiet
ausgewiesen, soll neben Wohnungen im Erdgeschof Laden und im I. Obergeschof
Dienstleistungsbetriebe aufnehmen.

Ustlich der Wohnaniage “Finkengarten" ist auf Flst.Nr. 5524/1

eine Bebauung mit mehreren Reihenhauszeilen,als Fortsetzung der
bereits auf der Sidseite der MoltkestraBe vorhandenen Reihenhduser,
vorgesehen.

Eine gemeinsame Tiefgarage soll diese Wohnbereiche vom ruhenden
Verkehr freihalten. Zusdtzlich konnen Stellpidtze entlang der
MoltkestraBe angelegt werden.

Der Bereich entlang der SchiitzenstraBe und der WerderstraBe ist zum grofen
-Teil bereits bebaut. Durch Schliefung der vorhandenen Bauliicken wird eine
weitgehend geschlossene Blockrandbebauung angestrebt.

- Grinplanung _
Die im westlichen Planbereich vorgesenene Griinachse soll die Wohn- und Spiel-
straBe Eisweiherweg / Freizeit- und Griinanlage Scheerbachfeld mit der Griinan-
lage Werderplatz / FuBgdangerzone (Kernstadt). verbinden. Den Kern dieser Griin-
achse bildet der Weier im Zentrum (aufgestauter Scheerbach). Griinachse und

Wasserfldache bestimmen somit wesentlich den halbdffentlichen Bereich des Wohn-
gebietes.



D)

E)
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Verkehrserschiiefiung:

Um das gesamte Wohngebiet mdglichst verkehrs- und ldrmfrei zu halten,
wird der Fahrverkehr an den Rand der Bebauung auf die vorhandenen StraBen
(SchiitzenstraBe, MoltkestraBe, WeiherstraBe, WerderstraBe) konzentriert.

Der Gehweg im Bereich der Grinachse bleibt durch Eintragung eines Gehrechtes
fir die Allgemeinheit zugdnglich. Eine weitere Gehwegverbindung in Richtung
Kernstadt ist im gstlichen Planbereich vorgesehen.

Fir den ruhenden Verkehr sind vorwiegend Tiefgaragen geplant.

Ver- und Etntsorgung:

-Abwasserbeseitigung - -
Die Abwasserbeseitigung im gesamten Planbereich erfolgt iiber das vor-
handene und zu erweiternde Ortsnetz, v

-Wasserversorgung
Das Baugebiet wird an die Grtliche Wasserversorgung angeschlossen.

Die Brandwasserversorgung m1t 13,3 1/sec bei mindestens 1 5 ati Entnahmedruck

-Stromversorgung

Fur die Stromversorgung sind im Einvernehmen mit dem Elektrizitdtswerk
Mittelbaden zusdtzliche Transformatorenstationen.in den Tiefgaragen be-
reits eingerichtet bzw. vorgesehen.

-Gasversorgung
Das Baugebiet kann mit Gas versorgt werden.

Kosten:

Die Kosten, die der dffentlichen Hand im Vollzug des Bebauungsplanes entstehen,
betragen nach uUberschldglicher Ermittlung (ohne Beriicksichtigung von Erschlie-
Bungsbeitridgen):

- Grunderwerb und Vermessung ’ ca. DM 75.000,--
- StraBenbaukosten (einschl. '

Stiitzmauern und Treppen) ‘ ca. DM 380.000,--
- Kanalisation ca. M 90.000,--
- Stromversorgung (einschl.

Beleuchtung und Trafo-Station) ca. DM 455,000,--
- Erneuerung von Gas- und Wasser- '

leitungen ca. DM 107.000,--
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MaBnahmen zum Planvollzug:

Der Bebauungsplan soll die Grundlage fir die Grundstiicksumlegung, Enteignung,
Grenzregelung, ErschlieBung und Festlegung des besonderen Vorkaufsrechtes fur
unbebaute Grundstiicke bilden, soweit diese MaRnahmen in seinem Vollzug erfor-
deriich werden.
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