STADT LAHR
Bebauungsplan ALTSTADT - QUARTIER 49

(Bereich ndrdlich der BismarckstraBle zwischen Kloster-
miihlgasse/GirtnerstraBe und"Schliissel")

Begrindungeg

Ausgangslage
fvgl. Bestandsplan)

Das Altstadt-Quartier 49, begrenzt im Sluden durch die Bismarck-
straBe, im Westen durch die Klostermiihlgasse und Gartnerstrafie,
im Norden und Osten durch eine noch zu schaffende riickwartige
ErschlieBung zwischen GdrtnerstraBe und Langem Wegle, liegt im
Ostlichen Teil des Altstadtbereiches.
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Das Plangebiet hat eine Fliche von rund 18.000 m~ und erfafit
insgesamt 26 Grundstiicke und Grundstilicksteile unterschiedlicher
GréBe, Form und Nutzungseigenschaft. Die meisten dieser Grund-
stiicke haben eine ungiinstige Lage zu den vorhandenen Erschlie-
Bungsanlagen.

Die Quartierfliche ist gegenwdrtig zu etwa 20 % iiberbaut; der
Rest entfdllt auf Hof- und Gartenfladchen., Die vorwiegend ein-
und zweigeschossige, im Bereich Klostermiihlgasse/Gartnerstrafe
teilweise auch dreigeschossige Bebauung besteht im wesentlichen
aus Wohngebduden sowie Gewerbe-, Lagerrdumen und Schuppen. Mit
Ausnahme der Gebdude an der Klostermiihlgasse und GirtnerstraBe
ist die Bausubstanz grofBtenteils liberaltert, in schlechtem Zu-
stand und auch in funktioneller Hinsicht mit erheblichen Mé&ngeln
behaftet, deren Behebung durch blofie Um- oder Ausbauten nicht
mehr méglich ist und, zumindest auf langere Sichts,auch wirt-
schaftlich nicht vertretbar wire.

Die erforderliche Sanierung dieses Altstadtquartiers mit dem
Ziel, geordnete st&dtebauliche Verhdltnisse zu schaffen und ei-
ne angemessene Steigerung des Gesamtnutzungswertes zu erreichen,
kann im Bereich der BismarckstraBe, d.h. flir den iiberwiegenden
Teil des Plangebiets, nur durch eine umfassende Neubebauung er-
folgen.

StrafBenplanung

Unmittelbarer Aniafl flir die Aufstellung des Bebauungsplanes ist
der (bereits begonnene) Ausbau der Bismarckstrafle im Zuge der
Stadtdurchfahrt des Autobahnzubringers als Bundesstralle gemdl
Planfeststellung vom 15.7.1966. Nachdem mit dieser MafBnahme sdmt-
liche Gebdude entlang der Nordseite der Bismarckstrafle angeschnit-
ten werden und deshalb abzubrechen sind, entsteht hier die Aus-
gangssituation flir eine grundlegende bauliche Neuordnung dieses
Bereiches. Dabei bietet sich insbesondere die Mdglichkeit zu ei-
ner entscheidenden Zurilickverlegung der Bauflucht und damit zur
Verbesserung der Wohnlage sowie zur Bereitstellung der flir eine
hoherwertige bauliche Nutzung erforderlichen Vorfldche fir den
ruhenden Verkehr.

Die an der Nordgrenze des Plangebiets neu anzulegende StrafBe
dient der internen BErschlieflung des Quartiers und ermdglicht dar-
Uiber hinausg auch eine rickwidrtige Andienung des angrenzenden Be-
reiches siidlich der Friedrichstrage.
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Neugestaltung

Die im Plan festgelegte Anordnung von drei filinfgeschossigen Bau-
kdrpern quer zur BismarckstraBle entspricht der Forderung nach
mbglichster Ausnutzung des Neubaubereiches, giinstiger Besonnungs-
orientierung der Wohnungen sowie der Abwendung vom Verkehrslidrm
der BismarckstraBe., Die zweigeschossige Bauzeile léngs der neuen
Bauflucht ~ nach Mdglichkeit der Nutzung durch L&aden, Gaststdtten,
Bliros u,d. vorbehalten - soll den erweiterten StraBenraum stiddte-
baulich abschlieBen und die dahinterliegenden Wohnhdfe gegen den
Hauptverkehr abschirmen, Unter den Wohnhtfen angeordnete Tiefga-
ragen, mit Grinflidchen (u.a. zur Anlage der erforderlichen Kin-
derspielplédtze) abgedeckt, erfiillen den unmittelbaren Stellplatz-
bedarf der Neubebauung.

Im Bereich Klostermiihlgasse/GirtnerstraBe ist die beizubehaltende
Bausubstanz in den Plan Ulbernommen mit der MaBgabe einer Veridnde-
rung bzw,., Ergdnzung auf eine dreigeschossige Bauweise entlang der
Strafien,

Die Planung entspricht in dieser Form dem Rahmenplan fiir die bau-
liche Sanierung der Altstadt.

Art und MafB der baulichen Nutzung

Nach der vorgesehenen Nutzung und in Ubereinstimmung mit dem Ent-
wurf des neuen Fldchennutzungsplanes wird der Quartierbereich als
Allgemeines Wohngebiet i.S, der Baunutzungsverordnung bestimmt.

Das im Plan festgelegte MaB der baulichen Nutzung entspricht dem
Volumen der ausgewiesenen bzw. lbernommenen Bebauung. Die gering-
fligige (wirtschaftlich begriindete) Uberschreitung der allgemein
zuléssigen GeschofBfldchenzahl um ca. 10 % fir die Neubebauung
nordlich der BismarckstrafBe ist in diesem innerstéddtischen Bereich
angemessen und auch vertretbar, zumal gesunde Wohn- und Arbeits-
verhdltnisse dadurch nicht beeintréchtigt werden. Dariiber hinaus
wird diese Erhdhung durch die festgesetzte Anordnung der Tiefga-
ragen gemidB § 21a (5) der Baunutzungsverordnung ausgeglichen.

Plandurchfilhrung

Vorbereitung und Durchfilhrung der Quartiersanierung sind der
Kommunalen Planungs- und Entwicklungsgesellschaft der Badischen
Sparkassen GmbH, Karlsruhe, ibertragen und auch bereits eingelei-
tet.

Die Neubebauung nérdlich der BismarckstraBe sowie die dafiir er-—
forderlichen ErschlieBungsmalBnahmen sollen zeitlich in e i n e m
Zuge durchgefihrt werden, wdhrend die mdglichen Veridnderungen und
Ergédnzungen des Baubestandes im Bereich Klostermiihlgasse/Gartner-
strafle den Jeweiligen Eigentlimern ohne Zeitbindung liberlassen
bleiben,

Kosten

Die der Stadt im Vollzug des Bebauungsplanes entstehenden Kosten
der Erschlieflung betragen nach Uberschlédgiger Ermittlung (ohne
Berilicksichtigung der Rlickerhebung von ErschlieBungsbeitrigen):
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- Noch durchzufiihrender Grunderwerb
flir 6ffentl, Verkehrsraum 30.000,-- DM

- Herstellung der Verkehrsanlagen einschl,
StrafBlenentwdsserung, Beleuchtung u., Be-
pflanzung im &ffentl. Verkehrsraum

- Erweiterung BismarckstrafBe 80,000,-- DM
- riickwdrtige ErschlieBungsstraBe 120,000,-- DM

Zusédtzliche Leitungsverlegungen in der
rickwdrtigen ErschlieBBungsstraflie

- Entwédsserung 70.000,-- DM
- Stromversorgung 60,000,-- DM

Die durch den Ausbau der Stadtdurchfahrt des Autobahnzubringers
bedingten Verdnderungen der BismarckstrafBe einschlieBlich Grund-
erwerb und Geb&dudeabbriiche fallen in die Kostenpflicht des Bun-
des als StraBenbaulasttriager.

MaBnahmen zum Planvollzug

Der Bebauungsplan soll die Grundlage bilden fiir die Grundstlicks-
umlegung, Grenzregelung, Enteignung, ErschliefBung und Festlegung
des besonderen Vorkaufsrechts, soweit diese MafBnahmen in seinem

Vollzug erforderlich werden. -

Karlsruhe, den 25,7.1973
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