X .
Anlage T, Portigwy oo‘tooo‘.oo
pUY Uatsudg VOSlecoveseceogehlrig

I

sum Bebauungsplen der Coecinde 14, penheinweller
Esedm L hy fur das Coblet Gewann "lreitacker®,

As Rech togyundlugen
de 5% 1 und 2, @ end 9 den Nundesbaugesetses vom 23.Ju 1 1960
(3081, I 26 341)

2e G2 1 « 29 Qer Yerowinung (Udber die dauliohe Butsu,y der
Grun datlicke (Peunutsungeverordoung) voa 26, Juni 1962
(BGBl, S. 429) (BaubvVD)

o § 1 der 2, Yerorinung der Landesregierung suy Jurohfthrung
doe PBeud. vom 27.Ju-d 1961 (Ges.rl, ", 208)

4o 59 3, 16, 111, 112 der Lun!esbaucrimusg vou e401964
(GoaePladed’5L) ‘

8a Poalsetann.en
Aa AES der bavliched HutEUOR
§12
Beu oblete

fler seltumy ctereioh des Delauum,splepes wird in Nuuyetdete go=
gliedert, Die Art uni Negrensu g der ciuselnen Daugodblete
wirl wie folgt fTeat,esetate

8) A1l ers ney 'ehngerdet ( 7a)

Die grunletuoke nofdwe tle doo Lir seonBuger Jd = K = L,
powie nordostulirte S « 7 1 =« 7

b) Dorfgebiet (uD)

due von don Stoognansliyen A » N @ U « F « P w | o K = J «f
uscohliose ue Gebleg,

o) Geworhegebiot (GN)
hae Dot let sudistliioh doc traccensugee U = I « i 1,

Die "sugatiote sind im Cewstul ungsplan noch niber besoiche

n %e il



-2 e
§ 2
Ausnahmen
1, Soweit in den einzelnen Baugebieten nach den §§ 4 und 8
BaullVO Anlagen ausnahmewelse zugelassen werden kinnen,
sind diese in den Jewelllgen Baugebleten allgemein zug

léeslg, sofern die Eigenart des Baugebiets im Allgemeinen
gewahrt wird.

2, Im Gewerbegebiet diirfef in dem an das allgemeine Wohnge-
blet angrenzenden Geldndestrelfen von 15,00 m Tiefe nur

Anlagen errichtet werden, dlie dam Wohnen nur unwesentlich
beelntrichtigen,

§ 3

Neben~ und Versorgungcanlagen

1. Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauliVO sind unter den
dort genannten Vorsussetzungen zulds slg.

2, Versorgungsanlagsn im Sinne des § 14 Abs, 2 BauNVQ
kdnnen als Ausnahmen zZugelassen werden,

II, Mass der baulichen Nutzung

§ 4
Allgemeines

Das Mass der baulichen Nutzung wird bestimmt durch Pest-
setzung der Grundflichenzahl und der Zahl der Vollgesohosse.

§ 5

Zulisplges Mass dexr baulichen Nutzung

1. Die Peatmetsung der Grundflichenzahl und der Zehl dexy
Vollgeschosse erfolgt durch Eintragung im Geustal tungs-
plan, Sowelt elne Peatsetzung der Grundflichenzahl im
Gestaltungeplan nicht erfolgt, gillt die Jewells zuge-
hirige Gyxundflichensahl nach § 17, Abgs 1 BauNVO als
festgemetzt.

2, Die featgesetzte Zahl der Vollgeschosme wird swifigend ﬁp
fentgelogt . ?
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§ 6
Bauwel e
1. Als Bauweise wird dle offene Bauweise festgenetzt,

P

2¢ Fir die Stellung und Firstrichtung der Gebdude gelten
die pintragungen im Go-taltungpplqp.

3, Innerhalb der als Gewerbegeblet ausgewlesenen Pliche
wird Stellung, Pirstrichtung, Dachneigung der Gebdude
im Finzselfall bestipmt.

§ 7
Ibervaubare Grundatlckasfldchen

Die Pgetaeet zung von Strasserbegrenzungslinien, Baulinien,
Pgugrensen, Pautiefen und der nicht berbaubaren Grundetilcke-
flichen erfolgt durch Einseilchnung in dem Strameen- und
Baulinieuplan.

§ &
Grenz- und Gebdudeabetand
Sowelt in dem Bebauuungsplen zeiohnerisch niohts anderes

festgelegt wurde, gelten filr dle Greng-, Geblude- und Penster-
abstéinds dle Peatimmungen der Land esbauvordnung,.

LIX, Beugestaltung

§ 9
Geoataltung der Bauten

1. Die CebHude sollen ein langgestrecktes Rechteck bllden.
Dabel rmoll die UabHudeliingeseite bel eingeschomasigen
Gebiduden windeatenms 9,00 m und bel zwelgeschossigen Ge-
bHhuden mindecatona 11,06 m betragen.,

Ausser den im Gental tungsplan elngezelchneten Hauasgruppen
k8nnen in Avsrmhmefdllen bel Fokgrundatiloken weltere
Doppelhiiuser oder Paugruppen von der Baugenehmigungpe
behtirde im Einvernehmen mit der Gemelnde bis zu elnerx
Ldnge von 2%.00 m geatattet werder, Die Doppelhduser und
Hauagruppe;_gﬁszen glelohseitig sungefihrt und_éinhoit—
lich gestaltet werden.
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- § s

Die hilohntsulliesige Hohe der GebHude darf vom natiirlichen
oder eingeebneten Gellinde betragens

bel eingeschossigen Gebiluden 4,20 m
bed mwelgeschoseigen Gebliuden 6,5 m
PR Die SockelhBhe der GebHude =oll wiglichet niedrig ge-
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hal ten wexden und das Manss von O!BO ®m nicht Ubere
sohreiten, besogen auf die Strassenkrons.

Die Dachneigungen der Gebliude muse bel den eingeschossigen
Gebtiuden 46 « 50°, bel den swelgeschoseigen (Geb iuden
0 - 32° betreagen,

Bel den (Garagen und cingesohossigen Anbauten kilnnen augh
Dacklmelgungen von ¢ = 5° suyelasaen werden,

Bel Hauegruppen muss die Duchnei_ ung stetes die gleiche sein.
Zur Dachdeckung sollen in der Regel engobd rte Tonsliegeld
verwendet wexden,

Bei den Haupt. ebiuden mit fluochgenecigtem Dach dirfon im
Davhraum nur Fingelwohnriiume an den (Gieheloocit en einge-
baut werden, Bellichtung und reliftung der Riume muee aum=
schliesslioh durch (debel fenstexr erfolgen.

Duchgaupen urd Dachaufbeuten sind bei den Gebiuden mit
fluohgenvigten Ddchern nicht gestattet.

Die hichstsulé ssige Bhe von Knieatboken von Qberkante der
letzten Vollgeechosadecke bis Unterkante 8Sparr-mn, gemessen
an der Aussenseite der Unl assungsowand, darf betragens

@) bel eingeschomsigen GebHuden 0,80 m
b) bei sw-igeschosmmigen Gebduden 0,30 m
§ 10

Hobeong chiude und Garagen

Neb ngebliude und Garagen soll n in der Regel die im (e-

stal tusgeplan vorgesehene Stellung erhalten, In begrune

deton Ausnohmefiil)l en kann eine andere 3tellung gestattet
werden, .
of e
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2. Mebrugebiinde sollen in angemessenen Grlasenverhilltnle suw

1.

20

3

L.

26

Do

Haup tgebdude stehen und pind mit dlesem in elnen guten bau-
lichen Zusimmenhang su bringen,

Auf Jedem CGrundetiick solltunlichet nur ein Nebenyebliul e ein-
schlienslich Garage eratellt werden.

§ 11

Binfriedigun en
Die minfriedigun;en der Grundstiicke an ffentlichen Strasmsen
und Plitgen sind flir die einzelnen Strassenslige einheltlich
zu gestelten. Geztattet olnds
Bockel bis zu 20 cm Hohe aus Neturstein cder Peton mit eln-
fachen Holuzséiunen odexr quadratischem Drahtgeflecht in Rahmen
pue Rohren oder Winkeleisen mit Heckenhinterpflanzungen.
Die Gesumthihe der Einfriedigung soll das Waes von 1,00 m
Hihe nicht Uberschreitens, EER——

Die eingemeichneten Sichtdrelecke sind von Jed:r siochtbe-
hindernden Bebauung, Tepflanzung, Einfriedigung und Be-
nutzung freiguhalten., Fine Sichtbehinderung liegt :ic¢ht
vor, wenn das Mass von 0,80 m,von der Straoee  emeasen,
nicht Uterschritten wird,

An Stressenelpmindurgen und Kreuasungen darf die Hbhe derx
Einfrxiedigungen ebanfalls nur 0,80 m betragen.

pie Varwendung von Stacheldraht eles Einfriedigung 1et nicht
geatatbtoet,
§ 12
Orundotlickngeatal tung und Vorgalirten

Anfillungen und Abtragungen auf dem Crundi-tlick sollen die
gegeberpnen Gepléndeverhiltniese nicht wesentlich brelntriiche
tigen. Die Geldndeve rhtiltnisme der Lachbargrundstiicke sind
dabed zZu bverlloksichtigen.

Yorgiyrten sind ale Ziergirten odex Rasenflichen anzul egen
und zu unt ‘rnalten.

Vorplitze missen planiert und befestigt werden.

§ 13
Entwideserung

Die hiluslichan Abwiisser sind wmittelbar in das grtskunu1~
netz abguftthren,
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Plamvorlage

Heben den Ublichen Unt rlagw fUr Muce.ngaben K.opo dle
Bavwrechtabeborde die Larstellunyg der angramsenden Uelhe
barhiuaer una Calls notweniiy weltere Krginsungen durch
Lichtbilder odar Kodelle verlonges
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