Stadt Lahr

Stadtplanungsamt

20. November 2001
Al/bo

- Bebauungsplan FINKENGARTEN, 1. Anderung und Erweiterung

Rechtsgrundlagen:
- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.8.1997

- Baunutzungsverordnfing (BauNVO) i.d.F. vom 23.1.1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990

- Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) i.d.F. vom 21.9.1998
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Planungsrechtliche Festsetzungen

In Ergénzung der Planeinzeichnung wird folgendes festgesetzt:

1.2

3.1,

Abgrenzungen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs der 1. Anderung gem.
§ 5 Abs. 7 BauGB

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen

Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Mischgebiet
gem. § 6 BauNVO
Nicht zulsssig sind gem. § 6 Abs. 2 Nr. 8 .V.m. § 1 Abs. 5 BauN-

VO Vergniigungsstatten. Diese sind auch gem. § 6 Abs. 3 i.V.m.
§ 1 Abs. 6 BauNVO nicht ausnahmsweise zulassungsfahig.

Maf der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundfiachenzahl (GRZ)

gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVvO

Fur die Grundflachenzahl gelten die Festsetzungen im Plan. -
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Geschossflachenzahl (GFZ)
gem. § 16, 17 und 20 BauNVO

Die Geschossflachenzahl ergibt sich aus den Angaben im Plan.

Traufhdhe
gem. § 16 Abs. 2 Nr. 4 BauNvVO

Die héchstzulassige Traufhdhe ‘ergibt sich aus den Festsetzungen
im Plan. ’

Als Bezugspunkie gelten:

a) Unterer Bezugspunkt: Schnittpunkt der straRenbegleitenden
AuBenwand (Gebaudemitte) mit der StraRenoberkante (Stra-

, Renmitte) ' '

b) Oberer Bezugspunkt: Schnittpunkt der AuRenwandfiache mit
der traufseitigen Dachhaut

Zahi der Voligeschosse

gem. §§ 16 Abs. 1 Nr. 3,20 Abs. 1, 21 a BauNVO i.V.m. § 2 LBO

2 Vollgeschosse zwingend festgesetzt + zulassiges Voligeschoss
im Dachraum

2 Vollgeschosse als Mindestgrenze, 3 \/ollgeschosse als Hoéchst-
grenze + zulassiges Vollgeschoss im Dachraum

Bauweise, Uberbaubare und nicht Gberbaubare Grundstiicks-
flichen, Stellung der baulichen Anlagen '
- gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Bauweise

gem. § 22 BauNVO
offene Bauweise
geschiossene Bauweise

Uberbaubare Grundstiicksfiiche
gem. § 23 BauNVO

Baugrenze

Stellung der baulichen Anlagen
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Angabe der Stellung der Gebaude

Hinsichtlich der Steliung der Gebaude sind die Festsetzungen im
Pian maflgebend.
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Verkehrsfidchen ~gem. § 9 Abs.1 Nr. 11 BauGB
Stral&enbegre‘nzungslinie

Verkehrsflache mit allgemeiner Zweckbestlmmung

- offentliche Verkehrsflache —

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht gem. § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

Schalischutz gém. § 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB

'Umgrenzung der Flachen, bei deren Bebauung besondere bauli-

che Vorkehrungen gegen die dufiere Einwirkung erforderlich sind

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz von schidlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minderung solcher
Einwirkungen zutreffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen '

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 und Abs. 5 Nr. 2 BauGB

Im gesamten Geltungsbereich sind folgende Schallschutzvorkeh—
rungen erforderlich.

Die Bebauungen sind durch passive LarmschutzmaRnahmen

(schallgeddmmte AuRenwénde, Décher und Fenster, Liftungsein-
richtungen) vor schédlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen,
dass die in nachfolgender Tabelle aufgelisteten Mittelungspegel
geméf DIN 4109 nicht Uberschritten werden.

» Anfovrder'ung an die Luftséhalidémmuhg von AuBenbauteilen

Larmpegelbereich - | il ! Y v v Vi
maf3geblicher AuB3enlarmpegel 56 61 66 71 ?6
indB(A) . bis | bis | bis | bis | bis | bis >

55 60 65 70 75 80 80

Raumarten:

Bettenraume in Krankenanstalten
und Sanatorien u »
erf. R'yes in dB 35 35 | 40 45 50
Aufenthaltsréume in Wohnungen,
Ubernachtungsréaume in Beher-
bergungsstatten, Unterrichts-
raume und dhnliches ‘ . .,
erf. R'yes in dB : 30 30 35 40 45 50
_Buroraume” und &hnliches :
erf. R'yyes in dB - 30 | 30 | 35 | 40 | 45 | 50

" An AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenidrm auigrund der in den
Raumen ausgelblen Tatigkeiten nur einen untergeordnelen Beitrag zum Innenraumpeget ieistet,
werden keine Anforderungen geslelit.

3 Die Anforderungen sind hier aufgrund der Grilichen Gegebenheiten festzulegen.
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Im Geltungsbereich werden die Larmschutzpegelbereich | bis VI
nach DIN 4109 gemaR der Karte des Larmgutachtens im Anhang
festgesetzt.

Entsprechend dem Larmgutachten (s. Anhang) ist ein schalitech- .
nischer Nachweis Uber die Einhaltung des Innenschallpegels in
den Geb&uden im Bauantrag gem. § 9 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 3 der
Verfahrensverordnung (LBO VVO) zu erbringen.

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen
gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
' ' gem. § 9 Abs. 6 BauGB

‘Landesamt_fiir Geologie, Rohstoffe und Bergbau Baden-Wurt-

temberg

im Plangebiet stehen unter lokalen Auffullungen und méchtigeren

-Ortlich stark setzungsempfindlichen jungen Talsedimenten sandige

Kiese an. Das Grundwasser wird in einigen Metern Tiefe erwartet.

Fur etwaige Gebadudeneugrindungen wird aus geotechnischer
Sicht objektbezogene Baugrunderkundung bzw. Grindungsbhera-

- tung empfohlen.

Bei einer Anlage von Erdwéarmesonden ist auf Grund der im Pla-
nungsareal umgekehrten und engraumig wechseinden geologi-
schen Verhdltnissen eine Einzelbeurteilung erfordertich.

Landratsamt Ortenaukreis, Amt flir Wasserwirtschaft und Boden-
schutz

Werden bei Erdarbeiten ungewdhnliche Farbungen und/oder Ge-
ruchsemissionen (z.B. Mineraléi, Teer) wahrgenommen, so ist
umgehend das Landratsamt Ortenaukreis (Amt flir Umweltschutz,
Amt fur Wasserwirtschaft und Bodenschutz) zu unterrichten. Aus-
hubarbeiten sind an dieser Stelle sofort einzustelien.

Landesdenkmalamt Baden-Wiritemberg, Archéologische Denk-
malpflege ’

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 20 des Denkmalschutz-
gesetzes (zuféllige Funde) das Landesdenkmalamt, Arch&ologi-
sche Denkmalpflege, SternwaldstraBe 14, 79098 Freiburg, Tel.
0761/20712-0, unverzliglich zu benachrichtigen ist, falls Boden-
funde bei Erdarbeiten in diesem Gebiet zu Tage treten.

Wehrbereichsverwaltung V

Das vorgesehene Baugebiet befindet sich im Einwirkungsbereich
des NATO-Reserveflugplatzes Lahr. Es wird darauf hingewiesen,
dass mit Beléstigungen durch Flugldrm (Tag und Nacht) zu rech-
nen ist, die kiinflige Bebauung in Kenntnis dieser méglichen Be-
eintrachtigungen erfolgt und mit Rechtsanspriche gegen den



-5-

Bund, die mit Beeintrachtigungen durch den Fiugbetrieb begrindet
werden, nicht bestehen.

Es wird darauf hingewiesen, dass auch die Aufstellung und der
Betrieb von Baukrédnen nach den Bestimmungen des Luftver-
kehrsgesetzes der vorherigen Zustimmung der Wehrbereichsver-
waltung V — Militdrische Luftfahrtbehorde — bedarf. Als mobile Hin-
dernisse sind Krane in jedem Fall mit einer Tages- und Nacht-
kennzeichnung zu versehen.

10 Nutzungsschablone
Baugebiet Geschossigkeit
‘Grundflachenzanhl Geschossflachenzahl
Dachform, -neigung Bauweise
Traufhdhe
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(Sabine Fink)
Stadtbaudirektorin






