Stadt Lahr ' | 15. Marz 2001

Stadtplanungsamt Li/bo

Bebauungsplan AREAL STADTBAHNHOF, 1. Anderung

Planungsrechtliche Festsetzungen und &rtliche Bauvorschriften gem. § 74 LBO

Rechtsgrundlagen:

- Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. vom 27.8.1997

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.1.1990

- Planzeichenverordnung (PlanzV) i.d.F. vom 18.12.1990

- Landesbauordnung (LBO) i.d.F. vom 8.8.1995, zuletzt gedndert durch Gesetz vom
15.12.1997 ' :

- Bundesnaturschutzgestz (BnatSchG) i.d.F. vom 21.9.1998

in Ergénzung der Planzeichnung wird Foigendes festgesetzt:

1 .Abgrenzung

Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB

2 Art der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB .

21  Sonstiges Sondergebiet
gem. § 1 BauNVO

Zweckbestimmung: Hotel, Blro-/Dienstleistungseinrichtungen’

Im sonstigen Sondergebiet — Hotel, Blro-/Dienstleistungen — ist
der Bau eines Hotels und eines Buro- und Dienstleistungsgebau-
des zuldssig.
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MaR der baulichen Nutzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Grundfachenzahl (GRZ)

gem. §§ 16, 17 und 19 BauNVO

Grundflachenzahl!

Geschossflachenzahl (GFZ)
gem. §§ 16, 17 und 20 BauNVO

Geschossflachenzahl

Héhe der baulichen Anlagen
gem. §§ 16 und 18 BauNVO

Die Oberkante des Gebéudes ist im mit 1 bezeichneten Baufenster
auf max. 25,5 m Gber der Strafsenoberkante festgesetzt.

Die Oberkante des Gebaudes ist im mit 2 bezeichneten Baufenster
auf max. 16,5 m Uber der Strallenoberkante fesigesetzt.

Als Bezugspunkte gelten:

a) Unterer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt der straenbeglei-
tenden AuRenwand mit der Straltencberkante B 415,

b) Oberer Bezugspunkt ist der Schnittpunkt Oberkante oberste
Geschossdecke mit der straBenbegleitenden Auenwand, be-
zogen auf die StralRencberkante B 415.

Bauweise, lberbaubare und nicht {iberbaubare Grundstiicks-
flachen, Stellung baulicher Anlagen .
: gem. § 1 Abs. 1 Nr. 1 BauGB

Bauweise
gem. § 22 BauNVQO

abweichende Bauweise
Bei der abweichenden Bauweise handelt es sich um eine ge-

schlossene Bauweise, deren Lange nicht definiert ist, d.h. sie kann
grofer oder kieiner als 50 m sein.

Uberbaubare Grundstiicksflache
‘gem. § 23 BauNVvO

Baugrenze
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Stellung der bauiichen Anlagen
gem. § 1 Abs. 1 Nr. 2 BauGB

Angabe der Stellung der Gebaude

Hinsichtlich der Stellung der Gebaude sind die Festsetzungen im
Plan mafgebend. Wenn innerhalb der Baugrenze keine Angaben
gemacht sind, ist die Stellung der Geb&ude frei wahlbar.

Fliachen fir erforderliche Nebenanlagen sowie fiir Stellplédtze
: gem. § 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB

Stellplatze
gem. § 12 Abs. 6 BauNVO

Steliplétze sind nur auf den besonders gekennzeichneten Flachen
bzw. innerhalb der Baugrenzen zuldssig.

Flachen flir Nebenanlagen
gem. § 14iV.m. § 23 Abs. 5 BauNVO

Nebenahlagen sind im gesamten Geltungsbereich unzuléssig.

Ausnahmsweise sind im Bereich zwischen dem Baufenster 1 und
der sudlichen Grundstlcksgrenze zwei Wasserbecken mit einer
Flache von zusammen max. 150 m? zuldssig.

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB
StraBenbegrenzungslinie, auch gegentber Verkehrsflichen be-

sonderer Zweckbestimmung

Verkehrsfléche mit besonderer Zweckbestimmung
- verkehrsberuhigter Bereich -

Ein- bzw. Ausfahrten und Anschluss anderer Flachen an die Ver-
kehrsflachen

Bereich chne Ein- und Ausfahrt
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Flachen fiur das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen sowie Fldchen mit Bindungen fur
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Striu-
chern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Gewdidssern

gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Anpflanzen von Baumen, Strduchern und sonstiger Vegetation

Baumpflanzungen

Die Neupflanzung von Einzelbdumen ist entsprechend den Plan-
eintragungen durchzufihren. Der Standort kann in Abstimmung
mit der Stadt Lahr geringfligig verédndert werden. Die Bdume sind
in mind. 2,0 x 2,0 m groRe (oder flachengleich) und 1,0 m tiefe
Baumquartiere oder in einen durchgehenden mind. 1,5 m breiten
Griinstreifen zu pflanzen.

Generell gilt fur die neu zu pflanzenden Baume:

- MindestgroRe: Hochstamme, 4 x verpflanzt, StU 18/20 cm

- Falls der Standort in befestigten Fiachen liegt Erstellung eines
unterirdischen Baumquartiers (z.B. Lochmauerwerk), Min-
destmal 2,0 x 2,0 m (oder flachengleich), 1 m tief, welches die
Einbringung von mind. 4 m?® geeignetem Bodenmaterial er-
moglicht.

Pflanzliste

Empfehlung fir Hochstamme:

Platanus acerifolia (Platane)

Aeculus i. Sorten (Kastanie)

Ulmus i. Sorten (Ulme)

Quercus robur (Stieleiche)

Quercus rubra (Roteiche)

Tilia i. Sorten (Linde)

Robinia pseudoacacia i. Sorten (Rob;nle)
Fraxinus excelsior i.Sorten (Esche)
Gleditsia triac. inermis (Schotendormn)

Flachen fir besondere Anlagen und Vorkehrungen zum
Schutz vor schddlichen Umwelteinwirkungen i.S.d. Bundes-
Immissionsschutzgesetzes sowie die zum Schutz vor solchen
Einwirkungen oder zur Vermeidung oder Minimierung solcher
Einwirkungen zu treffenden baulichen und sonstigen techni-
schen Vorkehrungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Im Geltungsbereich sind folgende Schallschutzvorkehrungen er-
forderlich:

Die Bebauung ist durch passive Larmschutzma3nahmen vor
schéadlichen Larmeinwirkungen derart zu schitzen, dass die in
nachfolgender Tabelle aufgelisteten Anforderungen der DIN 4109
(Ubernachtungsraume und Beherbergungsstatten bzw. Blrorau-
me) eingehalten werden.



Larmpegel- | ,Malgeblicher R'W,es in dB
be-reich Auftenldrmpegel® | Baufenster 1 Baufenster 2
in dB(A) (Ubernachtung) (Buro/Dienstleis-
. tung)
I bis 55,0 30 -
1| 56,0 bis 60,0 30 30
11 61,0 bis 65,0 35 - 30
Y] 66,0 bis 70,0 40 ] 35
Vv 71,0 bis 75,0 - 40 45
Anforderung an das resultierende, bewertete Schalldamm-MaR der Aulenbauteile
nach DIN 4109 (3]

8.2 Im Geltungsbereich werden die Larmpegelbereiche lli, IV und V
nach DIN 4109 gemaR der Tabelle und der Karte des Larmgut-
achtens festgesetzt:

Abschnitt Fassade - Stockwerk Larmpegelbereich
Baufenster 2
Biiro/Dienstieistung :
West/Sid 1.-4.0G [\
Ost 1.-4.0G il
Baufenster 1
Hotel ,
B,H,J 7.0G Il
B 1.-3.0G [
C EG-5.0G 1]
E EG,2.-6.0G it
F EG -6.0G i
G 1. 0G O
A EG -6.0G v
B 4.-6.0G v
G EG,2.-6.0G v
H, J EG ~-6.0G v
i 1.,5.-6.0G v
i EG,2 -4.0G \Y

Larmpegelbereich nach DIN 4109 [3] fiur die Fassaden des Hotels und des
Dienstleistungsgebéaudes

8.3 Im Bauantrag ist gem. § 1 Abs. 1 Nr. 4 i.V.m. § 5 Abs. 3 Bauvoria-
genverordnung der entsprechende schalitechnische Nachweis zu

erbringen.
9 Ortliche Bauvorschriften .
' gem. $ 74 LBO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB
9.1 AuRere Gestaltung baulicher Anlagen

9.1.1 Dachform,v -neigung, -gindeckung
Es sind nur Flachd&cher mit einer Neigung bis zu 5 ° zuléssig.

Zur Dacheindeckung sind zuldssig: ,
Kies, Metall, Betonplatten oder eine Dachbegriinung
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Dacheinschnitte
Dacheinschnitte sind nicht zul&ssig.
Material und Farbgebung von Auenwandflachen

Als Materialien sind zuldssig Metall, helle Materialien sowie Glas-
fassaden.

Stellplatze und Zufahrten

Zur Ausfihrung von Stellplatzflachen sind nur wasserundurchids-
sige Materialien zulassig.

Gestaltung von Freifldchen

Einfriedigungen
Einfriediguhgen sind im gesamten Geltungsbereich unzuldssig.
Fensterlose Mauern

Es wird empfohlen, fensterlose Mauern durch Rankgewéchse oder
Spaliere zu begriinen.

Freiflachengestaltungsplan

Mit dem Baugesuch ist gem. § 5 Bauvorlagenverordnung ein Frei-
flachengestaltungsplan einzureichen, aus dem Lage, GréRe der
Bepflanzung, Baumarten, Geldndemodellierung sowie Materialan-
gaben zur Steliplatz- und Zufahrtsbefestigung zu ersehen sind. Er
wird Bestandteil der Baugenehmigung.

Werbean!aqen

Wefbea’nlagen sind nur an der Statte der eigenen Leistung gem.
§ 11 Abs. 4 LBO zulassig. Sie durfen eine Gréf2e von 20 m? nicht

~ Gberschreiten.

Unzuléssig sind Werbeanlagen mit bewegtem und wechseindem
Licht und Werbeanlagen oberhaib der Gebdudeoberkante.

Pro Betrieb sind max. 3 Werbeanlagen (Fassade) und eine frei
stehende Werbeanlage zuldssig. Werbeanlagen mehrerer Betrie-
be in einem Geb&ude sind an einem Standort in einer gemeinsa-
men Werbeanlage zusammenzufassen.

Frei stehende Werbeanlagen (Mast) sind nur bis max. 3,5 m tber
Straf’enoberkante zuldssig. Bei Fahnen ist der Mast bis zu einer
Héhe von 8 m und die Fahne mit einer Héhe von 4 m zuldssig.
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Antennen
Pro Gebaude ist jeweils nur eine sichtbare Antenne oder Gemein-

schaftsantenne zuldssig. Parabolantennen sind an der dem offent-
lichen StraBenraum abgewandten Gebéudeseite anzubringen.

Flachen, deren Boden erheblich mit umweltgefahrdenden
Stoffen belastet sind gem. § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB
Altlastenflache

Einstufung B = Belassen zur Wiedervoriage

Hinweise und nachrichtliche Ubernahme von nach anderen

gesetzlichen Vorschriften getroffenen Festsetzungen
gem. § 9 Abs. 6 BauGB

_I_andesdenkmalamt Baden-Wrttemberg

Es wird darauf hingewiesen, dass nach § 20 des Denkmalschutz-
gesetzes (zufdllige Funde) das Landesdenkmalamt, Arch&ologi-
sche Denkmaipflege, Marienstrale 10 a, 79098 Freiburg, unver-
zliglich zu benachrichtigen ist, falls Bodenfunde bei Erdarbeiten in
diesem Gebiet zu Tage treten. Auch ist das Denkmalamt hinzuzu-

ziehen, wenn Bildstocke, Wegkreuze, alte Grenzstein 0.&. von den

BaumaRnahmen betroffen sein sollten.

Wehrbereichsverwaltung V

Durch die Planung werden zum gegenwartigen Zeitpunkt Interes-

. sen der Bundeswehr nach dem Luftverkehrsgesetz (LuftVG) be-

rGhrt.

Das Planvorhaben berthrt den Bauschutzbereich des NATO-
Reserveflugplatzes Lahr. Unter der Voraussetzung, dass die Be-
stimmungen der §§ 12 ff. LuftVG eingehalten werden, erhebt die
Wehrbereichsverwaltung V keine Einwendungen. Die Bauantrage
aller Einzelbauvorhaben innerhalb des Plangebiets sind zu gege-
bener Zeit — soweit im Einzelfall die Bauhohe von 200 m UNN -
berschritten wird — im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens
der Wehrbereichsverwaltung V zur Zustimmung vorzulegen.

Des weiteren wird darauf hingewiesen, dass auch die Aufsteliung
von Baukréanen nach den Bestimmungen des LuftVG genehmi-
gungspflichtig ist. Eine entsprechende Genehmigung ist gesondert

‘mind. 4 Wochen vor der beabsichtigten Aufstellung des jeweiligen

Baukrans vom Unternehmer bei der Wehrbereichsverwaltung V als

‘militérische Luftfahrbehorde zu beantragen.

Ein Merkblatt ist den einzelnen Baugenehmigungsbescheiden bei-
zuflgen und zu beachten.
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Anlagen:
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Es wird auRerdem darauf hingewiesen, dass mit Beldstigungen
durch den Flugbetrieb zu rechnen ist, die Planung in Kenntnis die-
ser méglichen Beeintrachtigungen erstellt wird und somit Rechts-
anspriiche gegen den Bund, die mit Beeintrachtigungen durch den
Flugbetrieb begrindet werden, nicht bestehen.

Regierungsprasidium Freiburg, Referat Verkehr

Das P\angébiet fiegt im Bauschuizbereich des NATO-Reserve-
flugplatzes Lahr.

Da bei der vorgesehenen Gebdudehthe von max. 25 m die Be-
zugshéhe gem. § 12 Abs. 3 Nr. 1 b von mind. 199,6 m UNN nicht
Uberschritten wird, ist eine besondere Zustlmmung nicht erforder-
lich.

Soliten die Bezugshohen von einzelnen Bauvorhaben oder Bau-
stelleneinrichtungen, wie Kréne o0.a. Uberschritten werden, ist eine
Zustimmung bzw. Genehmigung der Wehrbereichsverwaltung als
zusténdige militarische Luftfahrtbehdrde erforderlich.

Landratsamt Ortenaukreis, Amt flr Wasserwirtschaft und Boden-
schufz

Das Landratsamt Ortenaukreis, Amt fur Wasserwirtschaft und Bo-
denschutz, verweist auf das in Anlage beigefugte Merkblatt ,Be-
bauungsplan®.

Nutzungsschablone

Baugebiet . Hdéhe baulicher Anlégen
Grundflachenzahl | Geschossflachenzahi
Dachform, -neigung Bauweise

Die Nutzungsschablone ist dem Geltungsbereich im Nutzungspian
zugeordnet.

- Merkblatt ,Bebauungsplan®, Landratsamt Ortenaukreis
- Larmpegeibereiche und Gebaudeldrmkarte

(Sabiné?gk%/

Stadibaudirektorin



